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PUBLICACIONES VARIAS

MUNICIPALIDAD DE
SANTA CATARINA PINULA,
DEPARTAMENTO DE GUATEMALA

PUNTO 6° ACTA NUMERO 20-2022

El Infrascrito Secretario Municipal, de la Municipalidad de Santa Catarina Pinula del departamento de
Gualemala, CERTIFICA: Que tuvo a la vista &l Libro de Sesiones Ordinarias y Extraordinarias del
Concejo Municipal del afio dos mil velntidds, en el que consta el punto SEXTO DEL ACTA VEINTE -
DOS MIL VEINﬂDOs DE FECHA CUATRO DE MAYO DEL DOS MIL VEINTIDOS que copiado

literalmente

CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CATARINA PINULA
DEPARTAMENTO DE GUATEMALA
PUNTO 6* ACTA NUMERO 20-2022
SESION ORDINARIA 04 DE MAYO DEL 2022

CONSIDERANDO
Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 253 de la Constitucidn Politica de Ia Repdblica de
Guatemala, corresponde a los municipios emitir las ordenanzas y reglamentos para la abtencion de
recursos y atender los servicios publicos locales, el ordenamiento territorial de su jurisdiccién y el
cumplimiento de sus fines proplos.

CONSIDERANDO
Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 97 de la Constitucion Palitica de la Republica de
Guatemala establece que el Estado, las municipalidades y los habitantes del temitorio nacional estéan
obligados a propiciar el desarrolio social, econémico y tecnolgico que p 0a la cc ion del
ambiante y mantenga e! equilibrio ecolégico. Se dictaran todas las normas necesarias para garantizar
que la utllizacion y el aprovechamiento de la fauna, de la flora, de la lierra y del agua, se realicen
racionalmente, evitando su depredacion.

CONSIDERANDO
Que el atticulo 142 del Cédigo Municipal, Decreto 12-2002 del Congreso de la Replblica de
Guatemala, establecn en su pnmar parmfo que las municipalidades estan oblngadas a formular y
ejecutar planes de ordenamiento ral y d llo integral de sus municipios, y, por consiguiente,
les corresponde la funcidn de proyectar, realizar y regla la i0n, proyeccldn, ejecucion y
control urbanisticos, asi como la preservacion y mejoramiento del entorno y el omato; y el amculo 147
del mismo cuerpo legal en su primer parrafo establece que la municipalidad esta obligada a f %
efectuar planes de ordenamiento territorial, de desarrollo integral y plamﬁcsclbn urbana de sus
municipios, en la forma y modalldades establecidas en el primer pamafo del articulo 142.
Adlcronaimenle. eI arllcuio 143 de dlcho dego Munlupal establece que en los planes de
| y de d inard el uso de suele dentro de la
circunscripcion territorial del municipio, de acuerdo con la vocacion del mismo y las tendencias de

crecimiento de los centros poblados y desarrollo urbanistico.

CONSIDERANDO
Que un Plan de COrdenamiento Territoriales el instrumento legal por medio del cual se establecen los
objetivos, estrategias y acciones orientadas a ragular el fraccionamiento, ocupacion, transformacién y
utilizacion del espacio fisico en el corto, mediano y largo plazo, de forma tal que se logre un equilibrio
entre la atencidn de las necesidades sociales y econémicas de la poblacidn y el proceso de desamollo,
urbanizacion, la conservacion y proteccion del medio ambiente y los recursos naturales del municipio.

CONSIDERANDO
Que la Ley de Vivienda, Decreto 9-2012 del Congreso de la Republica de Guatemala, define como
principio general de caracter publico y de interés social, el desarrclio de planes, programas y
proyectos de vivienda que se enmarquen en las pollhcas de ordenamiento termitorial, dotacion de
infraestructura, equipamiento basico y adecuados espacios piblicos, asi como en la disponibifidad,
frecuencia y continuidad en los servicios, y su articulo 27 establece que para la elaboracion de los
planes de ordenamiento territorial debe planificarse la provisién de servicios plblicos, equipamiento, &!

slst vial y el P

CONSIDERANDO
Que la Ley Marco para reguiar la reduccion de la vulnerabilidad, la adaptacion obligatoria ante los
efeclos del cambio climético y la mitigacién de gases de efecto invernadero, Decrato 7-2013 del
Congreso de la Republica de Gualemala, establece que las municipalidades al atender el
ordenamiento teritorial para la adaptacion y mitigacion al cambio climatico, tomaran en cuenta los

resultados de las comunicaciones nacionales del cambio climatico y las dici bilofisi
scciales, econdmicas y cullurales de sus respectivos territorios,

CONSIDERANDO
Oue el aclual patron de creunienlo del municipio de Santa Catarina Pinula se ha caracterizado por el
de p cl les que no se encuentra inter tados a un si vial pablico

que garantice una adecuada conectividad del territorio en el mediano y largo plazo; lo cual requiere
que se definan instrumentos de geslion del suelo que permitan garantizar la conectividad vial del
municipio.

CONSIDERANDO
Que el territorio del municipio de Santa Cat Pinula estd sto por grandes extensiones de
superficies boscosas con alto valor ambi I, lo cual pre un amblente sano y permite que
axista una correcla gestion de les recursas hidricos del municipio; es por lo anterior que se hace
indispensable dictar normas para su conservacion y adecuada gestion para que los mismos sean
territorios qua puedan ser aprovechados por la gente residente del municipio.

POR TANTO:
Con i enloc y en lo que para el afecto establecen los articulos 39, 44, 64, 71,
119, 126, 254 y 255 de la Constitucién Politica de la Repablica de Guatemala; 3, 5, 0, 23 Ter, 33, 35
incisos a), b), l) |1 y 2), 42, 95, 100, 101, 144 145, 146 y 147 del Cédigo Municipal, Dacreto 12-2002

del C de G sus ref 1,2,3,86,7,21,22,23,25,26,27, 28y
31 dela Lay de Vlvlonda Decreto 9-2012 del C.. de la Rep de G I 1,4,y 23 dela
Ley de Parcelamientos Urbanos, Decreto 1427; 1 6y 8 de la Ley de P 6 M o del
Medlo Ambiente, Decreto 88-86 del Cong de la Rep y sus 6y 12 de
la Ley Marco para regular la reduccion de la vulner dad la O ia ante los oft

del bl ) y la mitigacion de gases de efecto invernadero, Decreta 7-2013 del Congreso de

la Repdblica de Gualemala. antlculos 80, 84, 98 y 109 del Cadigo de Salud, Decreto 90-97 del
Congreso de la R e G Ja y el articulo 2 del Acuerdo Gub ivo 179-2001 que declara
de alto riesgo la cuenca de Amatitidn, Villalobos y Michaloya,

ACUERDA
Aprobar el siguiente reglamento de observancia general que contiene el
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SANTA CATARINA PINULA

TituLon
DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

CAPITULO
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Aprobacién del Plan de Ordenamiento Territorial.
Se aprueba el Plan de Ordenamiento Territorial uel Mumdplo de Santa Caumna Pinula (en adelante
Plan de O Territorial, Acuerdo, Plan o R ) y Sus Anexos.

g indistir

El Plan de Ordenamiento Territorial es el instrumento basico constituido por las normas técnicas,

gales y uulnu i das para regular y orientar el desarrolio del municipio dentro de su
puctiva | ion. Fi an parie del p Plan:
a. Anexo |, Tablas de Pardmetros Normalivos.
b. Anexo ll, Clasificacién detallada de Uscs del Suelo Pri ios y de Ablertos
ol Pablico.
c. Anexo lll, Mapa del Plan de O i y Territorial v por los siguientes mapas:

I Clasificacion general del Suclo;
il Clasificacién por calegorias del suelo;
Wi, Sistema Via),
Iv. Suelo afecto al Acuerdo Gubemativo 179-2001 de la Ceordinadora Naclonal para la
Reduccién de Desastres;
v, Mapa de equip y Alta ab

Santa Catarina Pinula

De Igual forma se considerardn parte integrante del presente Plan lodas las normas complementanas
y Planos Urbanos Integrales aprobados, y otros acuardos que haya emitido y que emita ¢l Concejo
segin lo i en el presente Acuerdo,

Articulo 2. Ambito de aplicacién del Plan de Ordenamiento Territorial.
El Plan de Ordenamiento Tsmtonai se aplicara en toda Ia jurisdiccion del Municipio de Santa Catarina

Pinula. Previo a realizar cu obra, lo de uso del suclo o localizaclén de un
establocimiento ablarto al po b ion, abrir vias de uso publico o privado,
explotacion de recursos naturales Quo i la i ) fisica del suelo ] da los recursos
d icipio. u otra r 1 los pe P de

btones Inmueblu en los quo s6 p i o 8@ licen estas ya ssan en propkldad
te las i P L en el p Plan y sus

normas comn!umenmnas

Articulo 3. Principios de territorlal en el Municlplo de SANTA CATARINA
PINULA.
Son principi an de | en &l Municipio de Santa Catarina Pinula

los sigunenlos

a, La ilativa de las gas territorialos y los beneficlos en los procesos de
|mnu(mmaclon del suelo, entendiéndose como el olorgamiento de dreas polencigles de
aprovechamiento y uso acorde a la dotacion de infraestructura de servicios y equipamientos
on los procesos de urbanizacion.

ividad 1A flei

b. La ibllidad y como la y
racional oc! suelo y del agua. y 5US hﬁausuucluraa de ssrvick;a, acorde con un modelo de
ot la ion  urbana
damdonadu

c. La pr i6n del modlo amblan(c. principaimente de los suelos de
P I6n que p sarvicios ambl al io y brindan una riqueza paisajistica
a la regidn.

d. La resillencia territorial,

como la del frente a ueaastres
coyunturales de origen natural 0 humano, asl como la idad del para
sus p de f i6n, sin vulnerar los de los y protegiend
las amlvidades ecendmicas que se desarrouan en el mumcspso

e. Le competitividad territorial y del como la habllidad del
territorio para crear y adaptar un sistema productivo y soclal dindmico a nivel local que enga
influencia a nivel oeoar\amema! y nacbnal

f. La seguridad hi hl i
derecho humano al agua ble y el ‘o,
sostonible para multiples fines.

¥ Ia gobamanza de! uguu. para priorizar el
d hidrico

Articulo 4. Objetivos de ordenamiento territorial.
Se adoptan 10s siguientes objelwoa de nruonumluun territorial.

a. Reduar la i de d la ién do areas on resgo de derrumbes,
inundac y olres

b.  Propici la y to del medio nmblenln limitando la ocupadon de dreas

vallosas por su blodiversidad, recursos naturales y servicios P e los
hidrolbgicos.

C Y un d urbano do de de servicios, cquipamientos y

de de forma que se g un itativo al suelo con

sorvicios publbos sshmukmdo al apr di do del sueln urbanizable y el

uso de los L del
d. Promover la wtanlzacbbn del suelo a pumr de un territorio adecuadamente distribuida a partir
da a través de vias de uso publico que garanticen
ividad eficl yla itativa de la p 6n que reside en el municipio.

o, Implementar mecanismos para aumentar la recarga hidrica del municipio y la distribucién del
agua a toda la poblacién residente en el municiplo.

! . en condic de adecuada ion y R las

pronucuvas o)dslanuea y facilitar la localizacién en el i municipal de act
O hmm ibles con otros usos del luolo

g. F la i dal s de p lento del
tormoﬂo del municipio.

h. d omi lonad bles con la funcibn
ambienlal en los suelos de proteccién del Municipio, tales como la reforestacion, agricultura
orgiinica y ecolurismo.

L. C los p de imp idn dal suelo con el objeto de preservar la recarga
hidrica de los tos freath 0 on el suelo de proteccion.

j. Estimular los los { y la g de susio p al
general de espacio pablico.
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K. los do usos del suolo sobre al urbano. z. Infroesatructura de P 2 Ituye la rod do toda infra:

0 Yy
de wvaclou para Ia dotacion de los sorvicios pablis que define como obligatorios et
Articulo 8. del orde o territorial, Caodigo N ipal en todo y rural.

El ardenamiento tarritorial dentro dal Municipio da Santa Catarina Pinula compronde: an, C qua una ya sea osto el

a La dnuiﬁcaclOﬂ del suelo del A en o b, y de O bb. hldrlco Es d omoo da sl < Ith sobro los flujos y

o la Infr tura de soporte, la vocaclén de sucio y sus i do agua que genera un pmym:to de ohra yio u!o del suolo, a escala de
topogrificas. ylo cauces de la cuenca del drea da Influencia) y/o de sistema do

b. La definicion dal si vial pamm ol Municiple que ol una Lec:.no hmr?ullg‘t&(‘linoaa de serviclos de agua, e ylo de aguas

entro las Areas do su )unadlcdon asi como I Iocnllzacldn y ce. adera: Inclina o de un
dimensionamiento de la infrasstructura para ol vial, de ey la dd. Mobil:nrl?m M;b-no. 5:0:' t;on‘unlo de :blmos v piezas de equipamiento instalados en el
1 del aspacio v roas vo y dreas recreativas
La delovmlnacldn para cnoa una de las catnqodal de uso dol suelo, do pardmetros oe. Nivel d? ;rr\deln Indicador cualitativo (unndo para medir la calidad do un flujo vohicular o
do f obras y uso dal sualo poatonal rango se extiendo dosde “A" (muy bueno) hasta *F* (congostionamiento).

d. Lo olaslf-emﬂbn' da los usos dal nueloyy a de los donde se habilitan, . Nivel oxistente del terreno: Cote referenciada a un plano horizontal base que la tiorra tiene en
condicionan o prohiben los usos del suelo. y la de los cada punto de un pradio o tarreno en un momento doterminado en el tlempo, haya o no habido

para su ap ion. Intarvencion fisica del hambre an el mismo.

e. La do los par: los de 99. Nivel del ono: Cola aun phno horzontal base de cada punto de un
la dotacion de una adecuada ln(muulruclum de sopore y #su conexion con af suo‘o urbeno predio o . en a fisica oel hombre en ol mismo,
oxlsunlo Para ia correcta aplicacién dol prmumto Flan, se onlendom que o nivel natural del torreno os

f. La do ) ala ol 1 de Planes Urbanos Inlegraies para su oquaol quo se Iuvo“.‘ al 1:ome’ NIo 6N que entra Bn vigencia el presente Plan, aun cuando hubiers
desarolio urbanistico. nter cas de

g. La detarminacion de las cargnldl;rvlloﬁm an al de proy de urt: hh.  Obra: Cualquior acaidn que conllevae unu"‘ﬂllnraf:bén fisica de uu:;cnu;:moqm: altere las
obra y en Ia disposicidn de usos del suelo. isticas as! de un predio, acién o estructura,

h. El env&bxwmm da 1o sorvicios ad de torritorial. b O Se por ochavo, 1a linaa que se Io fila a Ios torrenos de exquing, osta puede

. La tas do g del lomlorlo que le permitan &l dosarrollo de 1a Or fBCIA 0 CUrva S2gun sea el wctor' @l ochavo linaal dabe tenar una dimensidn o longitud de
infraestructura do wpono del munbclpia 2,50 motros minimo, el ochavo radial © curvo dabe tener un radio de 3,00 metros minimo, parn

§ itm do faltas, § iones y on R p—" torritorlal i m €asco urbano y aldeas se amudhm el caso on parr‘hgdg.r " deiadeud

k. Asicomo i i i o alas v o

pane de mms te que astén cubiertos o que oxista permeeblldad
Articulo B. Cargas territorinles y boneficios. o do peatonal o vehicular sin dnimo de permancncia, o
Las normas que integran el Plan de Dmnamlnnto Torritorial, sus normas complementanas y los :gu”oloe“ mon u:‘eu‘z:“:nml:s g::ﬁ:al:cdmn Infraestructura de servicio do las edificaciones y que
obe torri n c a
z:,‘:rg‘;, 4 n - S0 carpes kanalos..y Kk Paradmetros para regular ol fraccionamiento, |a
ranlizacidon de obras y el uso dnl suelo on Inmuebias
Al efecto deboran antenderse de la sigulente forma 1., :!I:‘;;r:mzlo uu;. Borde inferior de una ndora o talud a partir del nivel on ol que cambla la
o it i | mm. Plsos: Cada una de las diferentes uc

o ::r::n.lnhi::t:l‘::‘;c'lé:d: sualo de b pubnc:n pe ia a cagas . nn.  Planes Urh qd° dal '9""0"'0 QUG '. IP“C-" sobre parte
\ 4n de obra pablica o privada daba Lo rn la hab ' de Areas de del territorio municipal para adocuar al Plan de Ordar a sus
9 gjectuisd b plblica o p qoe L icularas. En el presente Plan se lo podrd lares b
servicio pablica y 1oa sorvicios pablicos locates. mgmlos y/o plan ur:nno Integral s P

b. Beneficlos: Son los @ se lo alrbuyen a cualquier predio. que sa matadalizan en oo. Porcentaje de permeabilidad o areas no suj a i én: Ind de la
el potencial apmvacl\annu\lowgon.mdo p:t las aoc?:mp p‘rmlh?das on el Plan do suparficio permeable del suelo con que dobe contar un pradio. Se mide como ol porcontaje do
QOrdenamiento Terrilorial, sus normas complementarias o los Planes Urbanos Integrales qus ::':;l’!"ﬁﬁ'"ﬁ ?;un'gmdlo que debe eslar provista de suclo natural V cobarura vogeu:l. Eﬂ:ﬂﬂnl:
fo.qessmmonicn. pavimentaciones. No se debe considerar como droa parmeahle las maas do rallenos

Las herramientas de gostidn dal territorio detatiadas en el presente mglammxo deberan velar por ‘;: estructurales o ﬂwellm quo wnmg:ﬂc:n o wacion tipo de
e I b, on m rasente Plan, Vo ia
n de los hrissihariihd ‘; ol eradlic amblerts ol s reicdanmbriel pp. Prnyccto. Pr:xm pmn?"mda ala Munlcipdldn; :‘nms::’t: :ialarlnn P|nuln como parte do
sualo de forma de evnnr Su In ividad y la d i P correspon
hidrica y financiera del Municipio de Santa Ca!am\a Pinula m&mde la oF g' w::;":"‘n" p"”u"“g io"v"“a::?’%f;‘c:ggi:"”qx
proy P
foses,

Articulo 7. Definiciones. an su conjunto 6 ejecutan on uno o varios

Pk bk af & Interpr 16n del prasente Plan y sus normas complementarias, se 2::‘0:'?33 o nuton::mlonu para cada a:". do cllas, My(?:? ser unadoobmu. oﬂ:l:;‘ c:: construccion

entendera por: aq. Proy de gra i Son que g un an la dindmica poblarlnmﬂ

o " Joona s pors del antorno dal pfoyoclo

;' A“" o dM Vb:,e “ i ploulig Ilg‘r,e d',o:::”m‘ y benes a una . Riberas: Tiarra cercana a los rios, riachuolos o quabradas dslem;lr:ada para cada caso por aus

detorminadn auporﬂcio. lndopomliamemunm do quien sea su nropleta::‘ reegemngo las gl'::: b;’;ﬂ:‘:g;‘m&» areas de Inundacidn y drens de aluviasl definidas por un esludio
4o 'K.:d guridecigue.se: haysn deinido 6V s aavicutioies. e e ss.  Retiro: Sobre el limite de Ia propiedad: So entendert como rotiro, In distancia libre entre 1a
pubimo st e hubnraey colno 20 sobre la i del weio Qg[°b|wda por I alineacion y 1a linea de fachads cuando éslas no coincidan.

- o i damnlr'\l:ﬁ o8 Il 6ntho ki B nd via . I vial, Una evaiuacitn de impacto visl que lieno como cbjeto ostablecor

nl
ou, i P 4 o de publico con ol M de habilitar el mauo vinl del mmlclpio te SI ol proy P to puede influir neg en o del sector.
conforme a v o las de tura vial de o ':’: Come ot vl b 5 9 pq“:: PropH ':
un tarritorio. L

9. Alwra: Elevacion que lione una edficacion. una estructura o parte do oigunn de éstas. ia cual - ’;‘&‘;‘,':;“’P“’:"‘f; D P ecio de diatinios modios da bk i Y i
sa medira d con las del : 3 b

= y e non:(rulda. Suporﬁcis prlimipngp ;z s:lr:n veinte metror sobre el nival natural dnl torrono al de o p del

1. Aren de : Sector por al Dap do Li ias de C 6n en la i V! e 28 une o ol o
S S '”"'"'a que el Impacto vial del proy sord mas s - L ente osth cantkindas adecuadas de agus de para el a¢ oe los de
‘ por antre las mas p al proy en vida, el y ol para én contra

Q. reas de urvlclo publlco. Supomma de terreno dasxlmadns pora vial, 1a contaminacién transmitida por el agua y los desastres relacionados con la mlsmu. y pora la

da cor con lo an 61 p Plan. conservacion de los ecosistemas en un clima de paz y estebilidad politica.

h. Au- verde: Son aupemaae dastinadas a contener srboles y vegetaclén, las cuales pueden sor xx. Suparficia de reserva municipal: Suparficie dentro de un y
objeto de adecuaciin como drea recroaliva y conlenor Infraostructura y mobiliario urbano para como un drea de sarvicio pablico.
su destino y fin, yy. Superficie de pred a mi i con que dabe conlar un predio o inmusble,

| Camblo de uso del suelo: Acto o hecho por madio del cual ae modifican las aclividades a las \lemente del é P aue sobre el mismo.
que 651 dedicado un inmueble. zz. Supervisor Es ol ! municipal que tlene como funcién comprobar que loca

J Cambio externo vial. Intervencién da infraestructura vial que se haco sobre ol espacio vial obra se ejeculo de acuerds con |os pPLINOs v con los dol

k. c.-ibn de -u-lo. Ea ol acto jurldico da lranslonlr In propiedad de un suelo por los medios prennle Hanyolmu normas municipales.

e ra dor # las df contenidas en el presonte Plan, aas. Talud ¢e un

I Ciclovia: Tramou demro del omdo vml dastinados para la clrculacién de vehiculos no bbb, L de én: Area cor por uno o varios p
motorizados. on las normas de ordenamianto territorial que dobe sor ummuaa o oonunnda aorno unidad

m. Corona: Borde superior de una ladera o talud a partic dal nivel an el que eambia |a pendionte do planeamiento con el objato m pr ol uso del suelo, g ol ¢
del torrano del lermno de forma pror-uncuuu. do las ur y fi la da la Inf a da Sopol con cargo a

n i6n fisica o erigida an ®! suclo 0 en al subsualo sus propletarnos,
con finas de ocupacidn u uso humano o, que. sin haber sido erigida para ese fin, os utilizada de ccc.  Urbanizar o urbnnlzn:lm Es el proceso de dotar de la infraestructurn de soporte necasarin o
eosta forma, parto dol del predio o de 1a finca Indepandlante en ia que un tormlono para que sean para su Deniro de asle
astd ubicada, Se considerars come parte do I todos los que ostan oewn u todo tipo do P ot fi p S
fijados o ubicados en, debajo o sobre olla. e 0 rt o otra forma

0. Equipamientos: Constituyen aquclum superficles o de uso duufn:'l.lo umano de ﬂm"n'::‘ istica, del ragl ) de pi dao
publico, on donde so o los do que sus infraestructuras de servicios.

e atiions Smlan. S eI o, v e S i aclivdodos | - csa ek i b Sastcmfcles s i L Loy USRS, 18 Com SRt B e e
ales, o 5 vas y recraativas.

P gi:nncluc:; .1:0' Es e‘?ﬁ},ﬁ%ﬁ-mm.z. bl tiene ol ho o sin que se le eoe. Via prlvadn. Superficie utllizada para la libre locomocion de personas y bienes. en propledad
restrinja su acceso. Dentro ce este conceplo s encusniran Ins sunurﬂuns dostinaias a peb . cuyo e v':::‘ leterminado D:'I" las *:“g::l"\bm do‘g:'an o PB"'“:;!B quo OlW:z
espacio vial, plazas, | de uso poblco, par 9
que conw!uy::“ﬁ;ess de servicio pubuco o se hayan deﬂnldu como tal derivado del o~ :f:";‘:g‘:::" s‘:’;’::énmz '-‘:‘ :‘:’V':’"I'gz’:’lg:o e W""g‘; B esats. e

Q. Espacio vial: Constituyen las superficies de suelo destinadas al uso puablico comun para la conformidad con el Cédigo Civil constituyen blones nacionales de usc coman.
libra locomocién de personas y bianas. aunquo no eont!lluyan biones nudon-ln: y municipatos CAPITULO N
de usc comun, sean estas superficies o ot a ; ’
urbanislicos técnicos y racionales. Dantro del P do o { il se aa ving,
ciclo vias, ciclo rutas, P los, aceras, entre otros de similar naturaleza. AUTORIDADES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

r al Y fisica 3] o permanante arigida en el asuelo o en ol subsuelo o & 2
fijlada a una edlﬁuclcn. sin fines de ocupacion humana continia y que forma parte dol g;l’l‘culo 8. o do de O I::"'"’""'
inmuable, predio o finca indopondiente en 1a que aslé ubicada. L,

8. Estudio de impacto vial: E on Teritori '
vehiculares y olros estudios. que con mayor i6n la de ddolra < Juntade Omaunloglo orsane
a los a il y otros ded vial por una facilidad v o ruporlo 2

N Evaluaclén de Impacto vial: Término gendrico quo engloba diferentes tipos de analisls de . Direccitn de Agua y Sansamiento
"l'“l"'c‘; !"’?’I"‘z"‘l" P"c':’ ol :’"d" de’ese reglomenio. hay dos: Ypos: Revisones de:impacta Estas depandencias aplicardn el Plan de Ordenamionto Terrtorial on el @mbito de su competencia.
Vﬂy studios -mpa vinl

L F: d Vial: C del vial que Mde um sujeta had un Bw"ll‘l de ﬁ:'uucldafo: Articulo 9. Junta de Ordenamlonto Territorial,
da nivel de servicio, como por ncora, . inte con altos, intersacc : | f o r

2 ph o, e carratera de don carrles, vie rApids. Se cren la Junta de Ordenamiento Torritordal In cual estard integrada po
autopista, mmpa de 0. entre otroa de similar naturaloze. " Municipal. o la pi por 61 para of ofocto, quien @
v. Fronte do predio: Longitud minima quo dobe tener I colindancia da un pradio con el espacio <. e:‘“do q
vial que le da acceso al predio, b. El Director de la Di da P
' w. Gabarito: Secclén transversal que define el and\zdol npwo wial, . c. El Director da Ia Direccién de Agua y Sanoamiento
x. Gobernanza del agua: Conjunta de reglas. d. El Jefe cel Departamento de Liconclas de Construccion,
Instite y admir a través de m cuales se toman o (mptomonlnn
] los articular sus "‘“’"‘"" ¥ Quo eus inquisludes sean tomadas an Los miembros da Ia Junta de Ordenamiento Territorial se reunirn cuando existan cesos para su
id 6n, y los da rinden por au 9”“6" del agua. conocimionto, y fomarén sus docisiones con ol volo de dos lerceras pardoes de sus miembros

y.  Indice de edificabllidad: Indicador de la de la constru do la odificabilidad de La 80 dober4 hecor con tras dias habiles de anticipacion o la fecha que sa

un predio calculado como una relactén del nimero deo veces su supodlclc de prodio. .;mgorg a rounidén, { 1a Para podor lenerse como vilidamaonto
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coma A tros de sus 1a 1. G ier otro Idad \ada con do diseno del eistema vial
porscna Que preside la misma. En caso de en las que hﬂ;ﬂl’l los miembros ol frida)
U car
= S He e fuata g O i ol bEnOr e Vot Articulo 15. Atrib y do ta D de Agua y Saneamiento en materia do
En aguellos cas I 1a Junta de Ordenami cons eni ordenamiento territorial.
- ia p Jpact <;s slaboracior de:mus unldn;‘;on;ru:lrgg:gs’?dn oor?:r?o?cm ‘\,"I‘;e.opl:ldl.'-‘r Son atrib de la D de Agua y Saneamiento en temas vinculados al Plan.
los Geni . A su vez, podr vio las siguientes:
roprasantantes de la c&mm-a Gumm-noca do la Construccion
quienes podran manifestar su opinion en las es, .m oomcho a volo. a. Contribuir en ul daesarrollo, y ! v de los ":::’::f‘:ou dla
con al ap yla

Articulo 10, Atr bl de la Junta de Ordenamiento Territorial. prolaccién de lunnlss de agua.
Son anbucionas y obligam: de la Junta de Ordenamionto Terrllorial, las siguientes: b. P catos, | LY sobre 1os temas hidricos ralaclonados con la
ig A f on el agua potable, las sguas residuslos, la adaptacién sl
a. Resolver, dictaminar u opinar on 108 Cos0s QUO B8N de suU de con imatico modiante inf uctura verde y gris para ncsuon y proteccién hidrica.
lo eumbleddo en el presente Plan, c. Participar en eventos de mesas técnicas para al jo y p ién de
b. para ia de o g y otros do g dos con la g del agua.
an los c-wl Que sean de suU compatoncla. do. las sl y los do s hidrico de con las di
c. Vaelar por el y de i y de las espocificas que rogulan dicha matera.
i on de p! emitir op o.  Llevarlos fisicos y de los asuntos que conozca dervados de
16cnicas sobre lemas consultados. su competencla,
d. Emilir dictamon técnico sobre ol contenido y consultas sfectuades relacionadas con fa f.  Cuslqulor otra actividad onta con la Ing @ del agua para la
del Plan, sus itarias y sus planes urbanos Integrales. o y 6n de sgua, of tr de aguas los
0. Emitir con a al Plan de Ordenamiento Terrilorial, sus i gk t o hi y con L da p on y uso
terias, planes L y sobre la delimitacion, integracién y dol agua al termiorial.
canceolacién de las aroas da sorviclo puoibc asl coma cusiquior otro caso que ol Concejo
Municipal le solicite. Articulo 18, Otras d
f. alp do un proy qul ion o i L que ] Sin perjuicio de las atrib. das a las ridod beni del I, se
10 paa clon de los casos asu . podra teq y op @ otras su ion tenga
Llevar un registro en medio fisico y electrénico de lodas las ws y on con el o y s& ancusntran dentro del Ambilo do sus competencias. Es
opinionos técnicas oml(ldas de la M { de F dar alos i s del Flan
Cualquier otra con i do de O Tomtonul y pmcum la aplicacién del mismo on de Ir del
temtonal, municiplo.
Articulo 11, D én M ipal do F & TiTuLon
La DI de P se de los siguientes departamentos para el NORMAS TECNICAS DE CRDENAMIENTO TERRITORIAL
dn las fi on ol presante Plan:
5 & CAPITULO |
a. Dopar do Ll de Cor CLASIFICACION DEL SUELO

0. Aresn de Desarrolio Urbano y Territorial.
¢. Departamento de Movliidad.

LaD ML de F fi Ie] ol Plan do Ordenamiento Territorial en el ambito do su
y de con las para cada uno de sus

aopannmemoa on al presente Plan y sus normas comolomenlaﬂau.

Articulo 12, Atribuclones y del Depar de L las de C. ]

El Dop e L o C 1as quo so de

ordenamiento tlemrilorial y emitird las resol ¥ demas amoﬂxaclomo

con los b4
se requiera por @l Plan y/o se estmen

municipales que define el prasente Plan, pam o cuul
rasoluciones de otras
necesarias.

Son (CERY del D de Li de Construccion las sigulentes:

B, Gestionar las solicitudos que se pmnnmn en mauma de ordenamlento territorial y
tramitarias, o, on su caso, a otras d cuando asi

Articulo 17. Clasificacion del suelo.

El territorio dentro del My io de Santa C. Pinula se clasifica en los siguientes tipos de sualo:
A. Suelo Urbano: Conslituyen las dreas del que . de vial, redes
y su wbanizackdn ylo
odmcnmon Dentro de esle tipo de suaelo se incl los rnos con tes
aun dichos terri tengan uns en su tura de sop
8. Suelo de C el suelo no y/o suslo del lcipl
que comprende las P W que p el urbano dal municiplo puadan
urbanizarse por medio do Ioa di: to en el p Plan yio la ap de
planes G con el cbjalo de da ka ir de
para su 9 £l suelo de expansidn urbans no pusde sor ob].bo de
no se cuenta con s y solo

tendran los alribulos de la zona goeneral del suelo urbano quo s doﬂna sl previamente se cedon
los suelos, se cumplen con las cargas y/o ) las obrag para
al

b. Prestar los sorvicios agministrativos que le cor con el Plan de viat cor en 03 canos que apliqua.
namien i naL
e e ° e y dar opi sobro los proyectos que le pondan para la C. Suelo de protecclon: Consltuyen las dreas do denlro de A m:p:sdbor
omisién dc los licencins, i é demas al de suolo que pol Bus
conformidad con la foy y ol prosente Plan, sus pl):mcs urbanos integrales o sus nommas \ por ol Acuerdo G““’“’“‘"’ 176-2001 “ la Presidencia do la
compiompntarias, Repiblica, do fecha 6 de abrl do 2001. tiene su ape y esid p su
d. Varificar ol de 1as disy y relaconadas con urbanizacion y edificacion para fines que implk la continuada. Tambiér so
ordenamiento terrlorial, asi como el de i 08 bajo ias cunlos se clasifica como suelo do pm!ecdm a los cnucos y las riberas de los rios, riachuelos y quebradas,
emiten las 83 como las sup: que (25.00m) desde cnd;l unr:x
a. Velar que loda edificacién se sujete a los requisitos cor do do los fboras, asl como '”“ o “de" yD Bivaliafurst do ”"‘mA e e
hetitabiiciad, sagurdad, higlone. wutnmu y comodidad pari 100 uevarioe, mayor a velnticinco grados. En el susio de so ] da
1 I las ablartos 8l v da do movilidad, de servicios y do con las
uso dol suelo disposiciones del presante Plan.
A Voler or la super\dalo'\ punédlca constante de las obras en pi de e) 6
@ Yy P £ Y al - mBl aome: s fulise supervision Para cada uno de los suolos se fi i para su lo. El Anexo Il
dol de lao Inciso |, Mapa de Clasificacion General del Suelo, contiene una de fa dal
h. Recibir Ins denunclas de los vecinos sabre el | de las 1 v suslo dispuesta con anterionidad.
vajo las cuales se olorgaron as distintas licencias, Y 08
municipales. CAPITULO I
i. Reportar de oficio el | wo de las s mur ot al SISTEMA VIAL
ordenamiento lermioral o el de las cor que fueren parte de una
R © autor munldp-l al Juzgado de Asuntos Municipales y de Transito. Articulo 18. Del sistema vial.
i Llevar los regi on tiglco: de log asuNtos qua conozca dorivados da El sistema vial ol vhl oF parg v
SuU compatancia. una movikdad balanca-da a través de d de a. El sist vial del icipio de
k. Emilir opi an CBS0S QUO Otras L los 56 los solicit Santa Catanna Plnula se encuanira dellmllldo on o mapa del Plan de Ordonamionto Territorial, sin
Definir los laari y que deben cumplime pam el al proy por medio del presente Plan, por medio de
otergamiento de Ncancias, nlln.l ylo mbs upccmcoo que aprucbe al Concejo Municipal. Por
m. Aplicar las disposiciones del Plan de Ordenamilento Territorial y aguellas que vial proy do debo la de vias axi y/o la de nuevas
¢l marco de! mismo. vias en ol ipio de Santa Ci Pinula.
n. F lar, con la an vig Ia del presente Plan, el Manual de Procedimientos para la
Vv de L al cual deb llevar el Visto Bueno dai Gerente Municipal @ Incluird Articulo 18, Clasificaciéon del sistema vial.
5 arios para ol fur CERY do la El vial se sagun fa funcidn y ancho que lienen las vias dentro del termtono,

p @
normativa del Plon

13. Arr y del Area de Desarrollo Urbano y Territorial.
Son atribi y b del Area de Desarrollo Urbano y Territorial:

a.  Elaborar y facifitar la formulaciéon de planas urbanos Integrales.

b.  Emitir dictdmenes u oplniones en los casos que soan de su de con
o us(ublucluo en el prasento Plan.

c. con los Planos Maestros y el Plan de
Eql sras U que define al prasenle Plan.

d. Coordinar con olral y dol Estado lo livo = In del pr
Plnn

a. todas i I il que so pars 'a
mojoc aplicacion dol presente Plan.

1 g do y P al Plan de

Omunumbenlo Territornal,

g. Llevar un registro flsico y un reg al Plan de
Ordenamicento Tarritorial, al mapa del Plan do Omonnmhn\o Tormonnl sus planes urbanos
integrales y sus NOMAs complementariasg,

h. Desaroliar y sdminisirar las bases do datos y administrar el mapa del Plan de Ordenamiento
Territonal, actualizando su conlenido cuasndo sea necesario o proceda su reclificacion, re-

yra
i Intagrar y actualizar o mapa Plan do O o T en de las
modificeciones aprobadas al Plan y las ap do planos

J.  Coadyuvar y definir estrateglas a parlir del prasente Plan y su on con los icipi
vecinos.
k. Dear i a la imp 1 del Plan de Ordenamiento Tearritoral, sus nommas
y planas r 1
Articulo 14. Atribuch y oblig dol Dap. de Id.
Son o g del Departamento ce Movilided, las sigulentes:

las cuales puecden ser de los sigulentes ipos:

A Vias : Es el
anira log del d i de otros depardamentos. Su
ancho minimo para definir su motres (40.00m) da cada lado
contados a partir del cantro da |a vie, conformo a la bghladén vial existente y a las disposiciones
del Cadigo Municipal

old, la i

de vlal qua tlene como fi
de Y

B. Vias P Es ol de vias oxpi en el mapa del Plan de
Ordenamiento Terrtorial que tiene como f &N pi ipal la sidad an el Munloblo de Santa
Catarina Pinula ligada a los cjes del Dl Su ancho

Yy
minimo para definic su sera de vel matras (24.00m), doce melros
(12.00m) de cada lado contados a partr del centro da la via,

C. Vias ias: Es ol do vias exp en el mapa del Plan de
Ordenamiento Terrtordal cuyo ancho minimo para definir su alineacidon muoicipal serd de
diecinuove metros (19.00m), nuave punto cinco metros (9.80m) de cada lado contados a partir del
contro de la via.

D. Vias Turcluﬂu Es el conjunto de vias ublcadas en dreas y de on urbi del
pi u ancho para definir su allneacidon municipal sera o« qulnco metros (15.00m),
siote punln cinco metros (7.50m) de cada ludo contados a partic del centro de 1a via,

E. Ciclo-rutas (VCr): Es el ) de vias I d tadas para el uso exclusivo de
do no motor las cuales (unortn un ancbo minimo de dos metos (2.00

m).
Las vias | d e se an ol A Il Inciso iii, Mapa del

Sistema Vial. Toda otra via del vial no comp dentro del listado anterior serd parte del
sisterna vial secundario del Municiplo de Santa Catarina Pinula, y su ancho estard definido por el que
tenga existonte. El ojo central de la via astard doterminado en al mapa del Plan do Crdenamiento
T

a Delimiar en campo y sobre predies individuales, las que
ol prosonte Acuerdo cuando asl lo solicite el propietanio o sea parte do la solcitud do una

licancia o sutorizacion municipal. Las que 50 en p que tangan como abjato la ampliacidn del
b tox di geor viales ifi de las vias de uso pablico. vial o la i6n de un nuevo espacio vial constituirén suparficies de reserva
e¢. Proponer con base en los [+] viales a las es sujelo su uso y ap alo en el p te Plan. A través do disehos
mur\k:lpolos que estén an ol p Plnn o los planes urbanos Integrales. viales 2] las P an ol p Plan.
d. i las y los do | de con las TN
specifi que al prasente Los planes urbnno- mugrolu poMn definir nuavo lo vial, pu yio p e lusi
@. Llevar los regl on fislcos y i de los que de al ancho del que se encuantren categorizadas en los Lipos
su competencia. de vias con
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Articulo 20, Alineaciéon Munlelpll.
Todos los tipos de estan fimitos o alir ion en la cor

A

Articulo 26. Pwﬁmairu normnilvm on s
Pom ia [} obras, en el uso del suolo o cualesquiara ncuvldndes
ias @ las antorlores, se los

o urbano.

o
dentro dol lote, En los cruces de dos calles vehicul. las esquinas tondran da 2.50 o
ragio no menor de 3.00 metros, so enllcﬂuo que s6lo sordn afectos a esta disposiclon los loles de
esquing, los cuales deberdn do do ol tipo do de que se
trate, para el casco urbano vy aldeas se eamulnra el caso en particular.

pal quedard por los de via en ol Anexo Il Inciso
Ill Mapa deol Sistema Vial. Para las vias del sistoma vial donde no se haya astablocikdo una alineacién
municipal aspecifica, se presumird que la misma coincide cen los linderos entre loa predics y los
espacios utiizados usualmonla para |g libre locomocidén de personas o bienes,

La proy 6n do una all 16 4 una T de
reserva municipal para los uroclos da apllcar ol pmama Plan. Las suparficies asi definidas servirdn
para ol ensanchamiento futuro del vial o defina la My P de Santa Catarina

Pinula por medio de planes t el o as.
El io vial Irse en suelo de propiodad publica en Iudos aguellos casos que el
presente Plan, sus normas y planas si 1o La alineacién

municipal podré habilitarse por madio de servidumbres de uso publico cuando ol Concejo Municlpal o
lu!orice dobiondo on 050s casos gamntizarse el derecho o poder hacer uso da dicho espacio para
vial y ia ictura de servicios que se tenga prevista en el tramo

con mspom(ame

Articulo 21. Disefios viales especificos,
Los disofos viales especlificos podrin nuar contenidos an planes

sobre la que apr al Il los cualos se mrmlnamr\ con base
@n las opiniones técnicas quo definan las mt En Ios suslos
an los que se haya proyeciado al disefo vial i las 105 muni v
su aprovechamiento estars sujeto a las disposiclones qm) pira ol efecto se dofina.
Los vinles el disefo y de 1l

en una 6n vial, teles como calzades, medianas, arcenes, carles auxillares, pares

viales, do pas de © de salida, pasos a dosnivel aceras, franjas de
ick tas, vias y demds ala

circulacién de personas y bienes. Los mi podrén yocl: sobro el suelo, oobfo—auolo ylo

subsuolo, y an aquellos casos quo se p sobre el sub o olo. on

cuestidn no podrd 50 o sino se cuanta con |a lelpocllvu antonzack‘m

municipal,

Para garantizar plani det vial, 1a longitud minima del tramo vial para

el que se realice un disefo vlal f 13 ser como de quiniontos metros.

Articulo 22. Viaa Nuevas.

A través de scuerdos especificos nobm la materia, planes urbanos integralos, asl como en Ios

proy de . ' que ar ef Municipio, so eslablncem la ublcacidn, jos trazos y las

distancias dal nuevo io vial, y las alir €l del nuevo
lo vial, piblico o privado, no podrén ser menores a doce mairos (12.00 m). salve an los casns

e-preasmonle autorizados por In Junta de Ordenamiento Terrtorial con base en los disefos viales

que se ylap de v que el proyecto en analisis,
Articule 23. C del vial
En los suelos delimitados como sueld da exp Ion urb podni de obra que

lengan por objeto un 50 un Plan
Urbano Intagral sobre el sector correapondiente, dobiondo preverse la coneclividad doi sistemna vial
primario dal municipio.

Los alrnbulos Normativos dispuesios para cads zona
se cumplan con las cargas lerrtoriales definidas en ‘los planu ap!
50 la ividad vial y/o los puntos de Lo
on que por su yio i dnl suelo no estuvieren sujotos a la
oalsboracidn de un Plan Urbano Integral, pero sl se pretanda urbanizar sus superficles y estuviere
prevista una coneclvidad vial an ol predio,

en la medida que
como mi
serh igual do

Articulo 24. Construccién a la orilla de carreteras.

Para edificar a 1a orilla de las cal s0 I por parto del
Departamento de Licencias de cOnntruacbon In que la denegard nl la dlulundn m-dlda dal cantro de
via a rostro de la edificacion es menor a cuarenta matros (40 00m), en las carretaras de primoem
caloegoria, y do vainlicinco melros (25,00m) en las de segunda categorla,

a las porticdaridados del caso, & Munlclpaltdnd de Sonta Catarine Pinula, previo estudio
vial, podrd carriles de 1! én que tengan por objato parmitir el ingraso
hacia las propiodades colindantas sin afeclar la circulacion veh-cular en la carotera nacional.

CAPITULO I
CATEGORIZACION DEL SUELO Y PARAMETROS NORMATIVOS

SECCION |
SUELO URBANO

Arueulo 25. calogorixacuh del suelo urbana y criterios de asignacién en zonas generales,
Sucio urbano en tres zonas @ Esta 16

de a la' fisicas qua tlenen cada area en cuanto e topogml'la y las camcmdulcas

urbanas del sector, la calidad de Jos sorvicios bl y la Incid naturales en ol

sector,

A. Zona General - Area Nucleo (SCP-3): Areas que por su rol estr de
metropolitana, la calidad on los servicios publicos qua abastocen _al sactor, su adncuadn
nfraestructura urbana, su alto pam el da equip Y de
atracelon de lnvowlon y da su asi como su

baja aptas para edfficaciones deo sl
intensidad do comtmeclon Yy un nlvol dn mhmn allo de usos dal suein

B. Zona Goneral- Arens de Usos Mixtos (SCP-2): Areas que por la calidad en los servicios
publicos que sbastecen el sector, su adocuada lnlruualmclum urbana, su altlo potencial para el
de calles tides y callos 0 a las NS
asl como su baja vulner ante aptas para adificaciones
de media intensidad de construccidn y un nivel do mmlura nno de usos ual suelo,

C. Zona General- Area de R {SCP-1): Amas que por la
calidad en los servicios publicos que abmlncan el sector, su lmagen urbana horzonlal, y su
predominancia de uso aplas para edifi de baja do

construceidn y un nivel da mixtura be)o da usos del suelo.

Las zonas genersles descritas compronden las dmas del suelo urbane con pendionies del nivel
! de a veinlicinco grado- (0" 5 25%). caso contrario, las superficies con
por mayor o v Bu 1 dol suelo cor suolo de pi O

Las superficies de terronc que su topografia estén doniro de un rango entre los quince grados y los

valn\ldnco grodos (15‘ s 25°) ooboran sobre las condiciones del suelo

y do de on a

riesgos y uelermmaclén do obras de mlllgadon para la di on de i anto
alag naturslos del suelo para poder oplar a su urbanizacion,

Los supcrﬂdc- dantro do un pmdlo que los

nualo de pr sar objeto de re-
con las reglas di t en el te Plan, La
unificacion da suelos do pmmcd{m o suaios dn ozpam-lm urbana a suelos urbanos no modificardn su
clasifiencian del suelo.

Para cada una de las zonas generales descritas con anterioridad so aplicardn los parametros
normativos contenidos an & presante Capliule. El Anexo il Inciso |, Mapa de Clasificacién de las
zonas generales de uso del suelo, contiene una delimitacion grdfica de 108 seclores descritos con
anterioridad, los cuales mm geo-lefomndndan ol mapa del Plnn do Ordonamionto Territarial, el
cual podréd sar cbjeto de de con los an el pi Plan.

El Concejo Municipal podré emitir normas tarias parm adocL el Suelo de
Proteccidon y sus drens adyacentes, con ol objoto de delimitar adecuadamaente las drons de resgo y
lograr su mejor aprovechamiento dentro del suelo . 8in 8U impol ambiontal.

aplicables a cada soclm,

A. Zona Genoral ~ Area Nicleo (SCP-3): Los que apli
General — Ares Nacleo (SCP-3), son los sigulentes:

a la Zona

L. on de

Superficie de p Q
Superficle minima para aplicar ol Indlea de
cuadradas (1,000 m2).

Fronte de prodio: Catorce metros o mas (14 m~).

Frente de predio minimo para aplicar al Indice de Edificabilidad Ampliado o
predios que colinden con una Via Primaria: Vainte matres (20m-),

© mis (500 m2~).

ap op

il.  Parametros do obra:
a. Indice de odificabllidad:
i. Base: Hasta tren punto cinco {(=3.5).
Il Amplindo: Mas de tres punto cinco hasta einco punto cinco (>3.5-5.5).
Diez por ciento 0 mas (10%~) de la supeorficia dol

b.

L nje de p
prodio.
c. Altura:

i, Base: Hasta cuatro pisos,

Il. Ampliado: Hasta seis pisos.
d. Altura Minima del Primer Nivel: Cuulro maetros o mas (dm-)
©. Rotiro sobro el limite de la pi i ol Tros
m=).

o mas (3

. Pariametros do uso del suclo:

A, Suparficle residencial: Se podra acceder hasta un cincuenta por clento (50%) del
indice de adificabilidad

b. Méaximo de usos dol suelo no residenciales ordinarios: Se podr accedar hasta
un cten por ciento (100%) del indice de edificabllidad

B. Zona General — Areas de Usos Mixtos (SCP-2): Loa pard que o la
Zona General — Areas de Usos Mixtos (SCP-2), son los sigulentes:

L ¥ de

a. Superficie de predio: Cie o mas (100 m2~).

b. Superficie minima para lpllclr al hdln- de 1] T |
matros cuadrados (200 m2),

c. Frente de predio: Cinco motis o mas (5 m~

d. Fronte de predio minimo para aplicar al
predios que colinden con una Via Secundar

dice de Ediflcabilidad Ampliado o
: Diez metros (10m-=).

Il  Parametros de obra:
a. Indice do edificabllidad:
1. Base: Hasta dos punto caro (~2.0).
1. Ampllado: Mas de dos punto cero hasta cuatro punto caero (>2~4.0).
b. je de per Veinte por cienta o maa (20%~) de la suporficie del
predio.
©. Altura;
IIl.  Base: Hasta tras pisos.
v, Ampliado: Hasta cinco pisos.
d. Altura Minima del Primer Nivel: Tres metros o mas (3m-]
- R-Hvo sobre ol limite de la p: ledad dol gund

Dos metros o mas (2
m=),
il Parametros de uso del suelo:

0. Superficle residencial: So podrd accaeder hasta un clon por ciento (100%) del
Indico do edificabilldad.

b. Miximo do usos del suelo no residenclales ordinsrlos: Se podri acceder hasla
un cincuenta por clento (50%) del indica de edificabilidad.

C. Zona General -~ Area de cardcter mayoritariamente Roud.nclal (SCP-1): Los Mmalma
normaltivos que aplican a 1a Zona General — Aren de
(SCP-1), son los siguientes;

L de 1 i

a. Superficie de predio: Clento trainta motros l:undra(loe o mas (130 m2~)
b. suporilclo minima para aplicar al Indice de E

2).
c. Frente de predio: Siste punto cinco metros o mas (7.5 m-)
d. Frente de predic minimo para aplicar al Indice de Edificabllidad Ampliado o
pradios que colinden con una Via Terciaria: Quince metros {15m~),

. Pardametros de obra:
a. ln!lco de edificabllidad:
Base: Hasia uno punto caro (~1,0),
II. Ampliado: Mas de uno punto cero hasta doa puntos cinco {=1.0~2.5),
b. P jo de per Treinta por clento o mids (30%~) de la superficin del
predio.
c. Altura:

I. Base: Hasla dos pisos.

Il.  Ampliado: Hasla tros plsos.
d. Altura Minima del Primer Nivel: Tres mclm © més (3m~).
©. Retiro aobre el limite de la pr

: No aplica.
IIl.  Parametros de uso del suelo:

a. Superficie rasidonclal: Se podra acceder hastae un den por clonto (100%) del
indice de edificabilidad.

b. Maiximo de usos dal suelo no residenclales ordinarios: So podra acceder hasta
un veinticineo por ciento (25%) del indica de edificabllidad.

Los usos del suelo condicionndos estarsn sujetos al p i o con k v do la Junta de
Ordenamiento Territorial, qulen podrea gar [a 1 soll la solicitud
sujela a condiciones aspeciales, 1as cuales an la de suelo que se

] por el Do de Licencias de Construccion.

Una norma complementaria emitida por ¢f Concejo Municipal podra dofinlr condiclones especialos
para su aprobacion yfo prohibirlas on ciertos territorios; do Igual forma podra regularse en los planes
urbanos Integrales que se aprusben,

SECCION I
SUELO DE PROTECCION - SCP-0

Articulo 27. Categorizacién del suelo de prou:clén ycmvlm de nlgnaclbﬂ

El suelo de proteccion son areas quo por su yp e de
5 para la | y los raeufsou nalumlo: Yy Que., por sus condficionos
topograficas exlste una alta pi ia de desl o derr s8 considaran
de suelus de alta wlnmbﬂdud y riesgo por lo que no son aptos para la ocupodbn humana. En estas
araas quada prohibido |odo uso del suelo que | n humana da
o no Yy do 1o
uxplmador\ de rocursos nmumles.

En los casos on el p Plan se p la da
nmum!m; y I construccién de edifi I que se con la ivi ! v
iantos Q y o io " En ol caso de los r his 86 deberd contar con
los hidrologl (] 1ok que se enf 1 @n ol uso sostanible

de
dal bien y la proteccion do las fuontes de agua.

Articulo 28. Partme(ro- normativos en el suclo de pro'ecclén
En ol suslo de p se el
eon ol uso

que por su propia naturaleza soan
& dol areon,

de
como la consarvacion o g
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lorcsul sostenible, aquelhs dosllnadas a ar ¥ il o Articulo 33. Planes urbanos Integralos on dreas de suelo de proteccion,
A se incluyen lodas Se permilo Ia i6n da planes an Mo do p(oiwcdbn siempro gque dentro de su
a obruc 3 nslmcmrau de infraestructurs de pmlooc-on amblental, do Ambito de 6 i suolo o de . En estos casos ol plan urbano
manejo hidrico o de pr I asl como a cor ol & gorantizar la p 16 y p j dal suelo de proteccion, pudiendo
espacio vial del municiplo de Snnla Calarina Phula slempre quo 6505 O no "] en los olros suelos como un de P Y 9 del suelo,
directo a las propledades colindantes
Articulo 34. Desarrollo de infraeatructura publica en ol suelo de protecclién.
Laa 50 p pre que se tenga un Plan do tal El de en al suclo de proteccion deberd contar con rasolucion
fi blo del Depar de ¢ y proy verdes y se adopten obras o favorable de la Direccion Municipal de Planificacion y deberd los r o5
pmcucns de conservamon ue suslo que ol de des sin ningdn tipo de rlesgo a establacidos para cads uno de Jos sualos, sin go, el C Jt icipal podra y
la vida humana y a los | © comur I en il ion et ) bli

A. Zona Genoral — Area de proteccién (SCP-0): Los paramatros normativos que aplican a la Zona
General — Area de proteccion (SCP-0), son los siguientos:

’ 1 i

1 de fi No se que I4] por objeto

por y ap!
que o infroestructurs paGblica pueda alraer al Municiplo.

Articulo 35, Crl écni
de acomodamiento.
La Junia de Ordenamiento Teritorial anto una peticion dol propietario del inmueble podrd efocluar re-

para la 16n del suelo de protecclén dentro de franjas

pamalm ol terreno en loles de urbar
parn la dotacién do equlpaﬂ\lon .
a. Superficle de p Sujoto al
Ordenamiento Territorial.
b. Fronto do predlo: Sufeto al p con
Qrdenamiento Territorial.

S0 en p

con rasolucién de la Junta de

de la Junta da

. Paramotros de obra:
a. Indice de edificabiidad:
l. Base: Hasla carc punto uno (~0.1).
il. Ampliado: No aplica.
b. Porcentaje de permeabilidad: Novenla por ciento o mas (80%~) de la superficie
del predio.
c. Altura: No aplica.
d. Retiro sobre el limite de |la propiedad: No aplica.

m. Partvuuo- de uso del suelo:
Superficie residancial: No aplica, m'vo que constituysn dreas verdes de oclo

osumdnl y/o de las quo s genaren an la ur
que p F
b, Mtllmo de usos del suclo no Ial I En las superficies
dgelimitadas como do ap 1o do da sorvicios y
de ividad so itiea 1a 6n del suolo para construlr espacios de
tos, i y asi ccmo para el
llo de inf: tructuras para ile vias. cldo—nlu espacios
a infi da sarvicios.

Toda obra suelo de

on predio y/o sup

del suoio do proteccidon denwro do las franjas do acomodamiento lomando on
los crilark on el presonte aniculo,

Las franjas do o se rén a una de diez metros (10.00m) medideos
porpandicularmeante y hacia ambos lados desdo (os limites del suolo de proteccion determinadas por
una distribucion detallada inkcial de zonas genoralos. Dantro de astas franjas de acomodamiento el
interesado tendrd la opeion de p una jasta do ion de todas las supoeficios
clasificadas como suelo de proluocion que por mzone- de una fur y ol il lon del
predio sea razonable acomodar de forma distinta.

Una pi de 1 deberd lir con los sig lari

a.  Los limites del suelo de pi on la contrapropuesta 1 enconrarse
gontro do las franjas de acomodamiento
b. Las > que le suelo de proleccion da acuerdo con los critenos
en el pi 1l rdo podran a las frenjas de acomodamiento de
otras superficies nu conliguas que existan en ol | predio siempre que la ploza de la superficie
en cueslion No sea mayor de cen matros cuadrados {100.00 m2),
No se podra Ir el sueln de ibn en el prodio por una re-dalimitacion.
Las superficies de suelc de 16 @ las lranjes de protaccion de rlos,
riachuelos, o q no oi se, sin dentro de
sus franjas de acomodamiento otras superficies as.gnadna comn aunlo da protaccion
e. Las drees como suelo de pi P eslar conf por
terreno natural, por cortes del terreno Yy il de 1, no asi por
ar sin go. p @ las re-del | sdlo an o) 1 obras
que so aj olos on al p Plan.
f. Las superficies que fueron objato de ro-dolimitacion hacia las franjas de acomodamiento les

B0

Y que que los r de suelo urbano que correspandan, debiendo en lodo
protecelon deberd contar con la mnorlmclon oxpmu de la Junta do Oldenammnb Territorial, caso 1as de los estudios
doblendo P los [ asl como otros de similar natursleze que so @. Para que puoda a Ia ion del suolo e prolaccion dontro de fas franjas de
defina dentro del p Mo Las al que sa emitan en 0slos suclos ttuirse sobre ol suvlo do sar
restri las que ¥ constar en las de uso pablice que gamnticon su nuevo valor ambiental.

licencios que se emitan y su Incumpimlonto podra ser por el Juzp de Asuntos h. No se podran establecer franjas de iento en supe donde so han establecido
Municipales y de Transito. Areas do servicio puhlico.
Articulo 29. Restricciones on ar-u adyacentes al suelo de prfl.cclbn En los sualos de proteccion quo fuaron objeto de los sern 108 parametros
En suclos que por su suelo.de Paro se =l dol suelo ltante, pero para ir an dichas droas dabord prosentarse los estudios
mismo & una distancia que d.ﬂvn cn una influoncla dlrscua a cnlnrlo dal D o de L s do que que los obras de no pondran en fesgo &
Construccién, para ol il de una wu\'ul'\ de obra dios hidr personas o bienes.

En las drens de ricsgo que dnﬁnm 108
n:ludlos no se podrd i que i Ia No

dentro de estas arcas 50 permite reakizar obras do mitigacién que s2an necesarnas para evitar o
disminuir la pérdida de vidas, danos personales, asi como la pérdida o dano do blenes materiales. Las
superficies permeables del suslo que doba P estar suj do torma

slempro que 6stas sa limiten al dres b para i obras Quo no cor
un resgo a lerceros y a las obras @ ejecularse, no las o uun
temporales mientras dure la obra segin la y se restituya ol vol 1 del suelo

Intervenido y la cobertura vegetal del srea una vez concluida las obras.
Los Interesados quo soliciten una licencia de obria mayor sn predios que lengan uuperﬁdu: quu

constituyan suelo de deberdn p un Plan de D
forestacion, cnnsorvadbu ¥ do las y la
U de las fuentes hidricas aledafas, de l'om\s que dichas dreas se
o IQ mar COMO un area de conservac Q En las sup on cueston
qua no g cabertura y vayan a dojarse on estado permeable, ol Plan do
D - Incluir las ion de dreas verdes o forestacién sobre dichas

superficios.

E!l Plan de D @ tener un favorablo de la Direccién Municipal de
Plar ol gar una ltad irrestricta & favor de la Municipalidad para
que puedn Insp.cclcnm la ejecucion y cumplimiento del mismo, La Direccién Municipal de
Planificacion podrd definir las directrices a seguir en aquollos casos que 5o cuenie con ostudios sobre
el territorio en cuestion.

Para efectos de aplicar lo dispuesio an ol primer parrafo se Que una sup ©s ady e
al suglo de proteccion en los siguientes casos
a.  Areas de un predio que se ancueniren a una distancia menor o igual a veinticinco metros (25
m) del suaio da protecclon de las riberas de los rios o rlachuelos, en adelante: franja de
proteccién,
b. Aress de un predio que se encuentren a una distancia menar o igual & Ia altura total dol talud
o ladera mas proxima, cuando la superficle se ubique al pie del talud o ladera.
¢. Areas de un prodio que se encuentren a una distancia menor o igual a la mitad de la alturs

del talud o ladera mas pré. do In P s¢ ublque en In corona del talug o
ladera.

Articulo 30. y log; de obras en suoios de proteccion.

En suelos de p on so ol do obras de

Iinmuebles on los que tengan
Plan. No cbstante lo anterior, no podra
del indice de del

¥ mitig, do resgos en
a la entrada en vigencla del presente
S0 obras o un 1

Las obras que se desamollon en suclos do proteccién daben contar con un estudio geotécnico y, de
estar comprendido dentra de las zonas por el A do Gubernativo 179-2001, deberan

contar con la autorizacion, un estudio g y los dios que sclicho la Coor
para in Reduccién do Desastres
Articulo 31, Construcciones en los cauces de los rios, y sus

En los cauces de los rios, riachuclios, quebradas y sus riberas sdlo w podran autorizar obras on las
que se demuesire que con ellas se busca proleger los bienes y la vida de las personas ante posibles

desastres de origen y las mi no p causar un perjuicio a tercoros, No so autorizan
quo ol ant do los rios o riachuelos © la ocupacion humana en sus

riberas, salvo se dafine que no existe un resgo por medio de o y 50 apr

expresameante por la Junta de Ordenamiento Tarritorial.

Sin de io con para que sa las obras que

ol proyocto adopta las di 104 on las 1 par ol de

Ambiento y Recurso Natural ur de Santa Catarina Pinula y, de estar comprandido
dentro de las zonas dalml\nda: pnr ol Acuardo Gubernativa 179-2001 deberan de contar con la

ion de fa C para la . asl como toda otra
insttucién gubermamental que tenga la funcion do aprobar ot:rnn on Io- rios, riachuelos y quebradas
del pais.

So doburd respetar una franja de p da veir (25.00) maet: o partic del centro
dol rio, y l1a misma distancla a pam de ta ribera dol rio, on ambos lados. En dicha franja no se podrd
desarrollar ningln ipo de construccion, sino nicamente planes de uon:lrvnclon y recuperacion de

estas areas. En dicha franja pe a de de las
o ' an contar pi parn el eloclo con un p!un do manajo y conservacion de
dicha franja. parma asu Yy yun

Articulo 32. Planes urbanos Integralos con tratamiento territarial de mejoramiento Integral,

El Cancejo Municipal podra emilir planes urbanos integrales que tengan como objeto a reubicacién de
viviendas localizadas en el suelo de proteccion. Para dicho efeclo, se podran adoplar las horramientas
de gestion del territoro dispuestas en el prosente Plan para lograr su gestién,

FPara la de proy los dreas an una en
ol mapa del Plan.

Articulo 36. Reclasificaclén del suelo de p i6n por la ap del

179-2001 y sus protocolos.

En aquellos casos que ol Acuerdo Gubemativo 179-2001 vy sus fi an oy

que se pueda dokmitar menores areas de rlesgo, splique una excepclén y/o oxclusion, o se derogue o
madifique 1a normativa, y por lo tanto se permita 1a construccion de obras, las suporficios delimitadas
T

como suelo de proloccidn en el mapa del Plan do O ®l sector
que de conformidad con los ouoa on ol Pilan Para efi
de lo anterior la e b on e! mapa del Plan do

Ordenamiento Territorial

No obstante lo 4 fi

~ como suelo da protecclon las superficies que

y y rib de los rios, nachuelos y sin intor figicas, los
suparficies que se ublquen a it (25.00m) i dosde cada una de las nberas, asi
como los soclores declarados de allo riesgo en los que no hubieren aprobado excepciones y
exclusionos por medio do los

Todos estos casos deberan mr aprobacol por la Junta de Omenamlemn T.rmorlal la cual podra
hacar la por © madiante que Sola

la resolucion favorable de la Junta de Ordenamiento Territorisd podrd hacorse ef cambm on ol mapa
del Plan de Ordenamiento Terntorial.

SECCION IV
PARAMETROS NORMATIVOS Y ESTUDIOS ESPECIALES
Articulo 37, a enia de 0% nor 5
Para la én de los p i di! o en el pi Plan i las

sigulentes reglas:
A. Normas sobre superficie de predio;

B La unidad de medida de la superficle de predio as el matro cuadrado.

b, Los parametros normativos do superficie de predio no serdn
nuevas que sup les cinco desmembraciones

c. Enaguellos casos que el o los predios a frecclonar se ancuentren delimitados con mas de un
sector, para la suparficie de prodio se deberd aplicar ¢l pardmetro normaltivo del seclor que
lenga la mayor extension en el pmdlo No obstante lo anterior, los predios que tengan
asignados suelos de estard sujoto al procedwnionto con
rosolucion de Ia Junta de Ondnnamlonlo Tarritorial.

d.  El partmetro normative de superficie de predio debert cumpum tanto an ll fraccion a
dasmembrarse, como en la suparficie origh del (finca
matriz).

a Todap do que sea p debo que todos los pradios
resultantes lengan acceso al eéspacio vial, ya sea por medio do la habllitacion de las calios
pablicas o por madio de senidumbres de paso que lenga un ancho minimo de cinco melros
{5.00m),

f Seo podra ofi de predlo igual o mayor a cuarenta y
cinco melres cuadrados (4500m2). lndopundimlomomo do la zonu general on quo so
ublquen, an los siguientes casos:

] Cuando el frente de predio colinde con un espacio vinl o vias privadas quo
tengan una alineaclén municipal existente manor o Iqual a wls metros (6 m).

i En proy que sol una de y ol presente
lo- esluuos vules y urbm que garanicen la adecuada mnvllldau espacio

para el mlov. deblendo resolverse ol

para la on de

caso por medio del p i con ion dol C el cual
podra definir para su
B. Normas sobre frente de predios:
9. Launidad de modida del fronta dol prodio es el motro.
para la on do

h.  Los parametros normativos de superficio de predio no seran ap
fuevas urbanizaciones quo SUPEren las ciNnco desmembracionos

I.  La lengtud minima del frente del predio aplica de forma independiente al régimen do
propiedad del espacio vial que le do acceso, ya sea que se tralo de vies publicas o vias

vadas.

] g‘uando ol fronte del predio colinda con mas de una via, la medida minima aplica a las
colindancias con enda una de ellas. En prodios con frentes iregulares, ol frente se medira a
1o largo do éstos.

k. En aquellos casos que el o los predios a fraccionar se encuentron delimitados con mas de un
soclor, para el frente de predio se deberd aplicar el pardmolo normative del seclor qua
colinda con la vin que le da acceso al Ir\muobln. de conlar con dos o m#és Seclores

Ia quo 4] con mayor longitud,
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El pardmetro normativo de frente de predic a¢bonh cumpum tanto en |la fraccion a
dasmembrarsae, como en la superficie original del fr to (finca
matriz),
So podrdn solicitar fraccionamiontos con un frante de predio igual 6 mayor a cinco metros
(5m), independientemante de la zona general en que se ubiquen, on los sigulentes casos:
I Cuando el frente de predio colinda con un espacio vial o vias privadas que
tongan una alineacion municipal existente menor o igual a seis molres (6 m).

. En proy que 1 una do ur y el interesado prasente
los vialas y qua garanticen la ol Al
equi tura para ol seoctor, dablendo resolverse el
caso por medio dal pr 1o con luclén del C Municipal, el cual
podra definir para su g 3

Normas sobre el Indice de odificabllidad:

Para efectos do computar el Indice de se las droas
construidas tachadas dostinades a Ia ocupaclién humana conllnuann excluyendo oquo!lua
construidas en sélanos en la que se dasarrollen al ap

vehiculos.

El Indgice de se podra al aplicar a los instrumentos de gestion
dal territorio que el Concqo Municipal dlsponga por meoedio de disposiciones administrativas,
arias o pl urbanos |

No podrﬂn accodcr al indice de edifk di en los que se ancuentre
una e reserva municipal y la mmmn no habilite en los términos

dispuestos en al presente Plan,

No podré autorizarsa fracclonamientos de un predio sl el indice de edificabiidad an cada una

de las porciones a desmembrarse y en la finca matriz da como resuuadc que en alguna de

allas el indice de s al que 2] ala

segin la zona general en el Que so ublqua tomando en las es
axistentos.

En proyoctos de | on, sujolos a plano: urbano' integrales o on prodios menores a
una hecta Pl las ter ibn de éreas de servicio publico
dli on ol pr Plan o on sus planas umanos integrales, al indice de sdificabiiidad

qua se disponga pars cada predio deberd determinarse en la licencla de urbanizacién que
emita el Departamento da Licencias de Construccion,

En predios que tengan més de un indice de edificabllidad aplicable por conlenor superficies
do suelo de protecclon se podra transferir el potencial constructivo de su indice de
aedificabllidad @ las otras superficies del prodio ublcados en suele urbano ¢ suelo de
oxpnna!or\ u'bana slempre que en las superficies de suelo de protaccion se constituya una
do uso pablico do sualo natural y cobertura vegetal y so
en ia dol suelo de

sor
implamente un Plan de Dasarrolio
proleccidn dal predio.
El Indice de edificabilidad de los suolos de proloccidon se podra transferir 3 ofros predios de
oiras catagorias, proplos o de lerceros, dentro de su indice de edlficabilidad ampliado,
slempre que los suelos de proteccién constiluyan parte de un proy urbano
propunato por la Mun&dpolldad de SSnIn Catarinn Plnule y on ol lnmuoblo omluor (uuolo do
proteccion) de fa odif una da

garantice qua el proyecto urbano sa du'umlo do conlormld.nd non los criterios daﬂnl(los nov

al municipio. La trar se en cer por la
de o . 0 en las llcencias de obras que 56
emitan. Los ificacdlos no podran tener una mayor de ocho afos contados a parti

ige
da su primera emisidn, transcurnido dicho plazo, los migmos perderdn su vigencia.

En predios mencores a una hectdrea para efectos de disponar y calcular of indice de
edificabllidad del proyecto se computara el drea del predio previo a cualquler cesién de éren
de sarvicio pablico que deba efectuarse a favor de Ia Municipalidad de Santa Catarina Pinuln
En predios iguales o mayores a una hectarea el (ndice de adi al pi

sa determinard descontado del drea del predio las &roas do sorviclo pubnco obllgmoﬂaa que
dispone el presante Pian, salvo queo el interesado habilite las areas de servicio poblico acorde
asufiny dqsllno S .l intarasado habilita tas dreas de servicio poblico podrad hacer uso del

Indica de d del area cor 1 , lo cual I3 s por la Junta de
Ordenamianto Tofmodsl

Normas sobre el p jo da p d y supaerficle forestal:

Los 1 os que n @reas comunes o ientos, el p de
permeabllidad de cada predio lnd:vudunl poara estar Integrado en éstos, olompre que pam
68105 se constliluya una servidumbre a due uso pi de aualo natural

y cobertura vegetnl. No obstante lo anteror, no podra transferirse ol porcentaje de

permeabilidad que deba disporerse on 1os suelos de protacclon que tenga delimitados ef

predio, el cusl deberd cumplirse on dichas superficies, salvo ae haya aulorizado su re-

delimitacion,

En Ias superficies permeables no se pueden construir sotanos, edlficaciones, cubieras o
. ni g No se debe considerar como Area permaable las Areas de

rallanos estruclurales o aquellas que con to o pavh 1 de
tipo de materales, aunque dstos pi tan cierta p b
Lasg dronas sujetas n mo de tierra p incl coma parte del porcentaje de

permeabilidad 5lompta qQue éstes so Imiten al drea b para obras
saan dure la obm segin o licencla respectiva y se

Iroslll:yn ol volumen del suelo Intervenido y 1a cobertura vegotal del 4rea una vez concluidas

o5 obras.

No podran autorzar fracclonamientos de un pmdio en al que se haya cumpldo o se cumpia

con Ia auparﬂdﬂ que deha dejarse en si por de los
fr los 80 reduce dicha superficie considerando las superficies
rosultantes dsspués del Iraccionamiento. Sin 9o, podré amiento

sl sa habliita una servidumbre de superficie permoable a favor del prodlo del que se busca

daemomhmr. con un drea do iguul superficle a la que obliga el po de y
en la f J p con la supertficio permnab!e tomando on
consideracidon su superficie.
En predios que le sea aplcable mas de un indice de yio p de
pormeablliidad se podrd cumplir con e! p ] o per 'a suma de las
superficies pormeables en ol drea del predio en ia cual puoda darse su mojor
aprovechamionto, salvo el p je do que debe disponerse en sualos doe
proteccion.

. No es f d que debe 50 en como

suoios de pmlacdbn ain mmbargo, sl podrd transfarirse la pwmsabllldad que deba cumplirse
on otras superficies hacia las superficles de los suelos de prolecclon Pero en eslos casos
debard implementarse un Plan de Desarmolio S en la i del suelo de
proleccidén del predio, al cual f. de Departamento da

A

Yr
. El p.rémstro dispueslo en un predio puede raducirge en un cuaronta por clento (40%) si ta

superficie permecable del proyecto se habilita como area de servicio publico sin restriccién de
acceso, y se habllita la con el urbano que defina el interasado con el
dictamen favorable del Area do Dosarrolio Urbano y Territodal, Lo antorior no serd bic

hh
I

mm,

nn.

oo.

PP

qq.

89

1w
uu.

obra solicitads bueca construlr abtanocs en las superficies i
las censtrucel previamenle edificadas

© se

Normas sobre la altura,

La altura se mide an pisos yio . segan

En aquellos pardmotros en los que u norme una allura, ésta so madira a partir de un plano
Imaginario paralelo al nivel oxistente del terreno en el momento de presentar la sofictud do |a
autorizacién municlpal correspondiants, siempre que el terreno no haya sido praviamente
ntervenido sin posterior a 1a antrada on vigenclia del
presanto Plan. S| hubiese existido tal lmotvendo:\. 56 tomard como basa el nivel naturnl dof
terreno tomendo la Informacion que se tenga al alcance en ol municipio,

Normas sobre el retiro en el limite de la propledad:

El retiro sobre el limite de la p se mide en yse do forma paralela n la

alineaciéon municipal

Sobro el retiro s podra onsanchar |a acers, di el sunlo per que di el

paramoltro nnnmuvo de porcemaje de Ld 1o urbano
ler obra tendionto a mmgar los viales de con

los estudios eotroopondlomos
Normas sobre los pardmetros de uso del suelo,

El pardmetro dispuesto para um del sualo no
superficle nueva a ive a las i
un proyecto o i bio en parti; . En es
suparficles a ampliar. Los usol del walo no se da
cuantificar la superficle maxima permitida de un uso dal suelo primario y/a pam definir 1a
do requerida.
Las superficles con usos del suelo j al p
rmbdme do uooa del suslo no residenciales Qo estardn at
de la Junta de Omammlsnm Tarritorial, pudiendo dofinir
cendiciones amdahs para su o por objeto minimizar las
externalidades negativas a causar por dichos usos dol sualo,
Los Inl-rendos en oblenar una licencia de uso del suelo con actividadas ordinarias que
para cada sector andrdn el deracho de solicitar a el
do L de C: que su y se avalGo en conjunto con otros
proyncloe qua estén soliciando licencias de obra y/o uso del suelo, de forma que la
proporcidn que doba exislir entre usos residenciales se lome en conslderacldn al omitir 1as
licencios Lo serd i que las il 86 emitan al mismo
momento, y los proyeclos se ubiquen dentro de un per on do red de
quinientos metros entre cada proyaclo.
E| Concajo Municipal podrd emitir planes urbanos integrales en los que designe subsectoros
do usos del suelo no residenciales especificos en loa cuales el pardmatro maximo de usos
del suelo no residencial onilnar!os dispuestos para cada sactor no sera aplicable; lo anterior,
actual de uso del sueto del subseclor en cueslion,
Los pan’-moﬁou de wpe’ﬂdu de usos del suslo s0 calcularan sumando Ia totalidad de |as
drens deslinadas a cada uso dol sueleo que exisla on todas lau plantas de la edifleacién o
estructura dentro del ingice de edifi Et # hacerse para @ proyecto
Y 50 cor comeo un solo proyecto |1as soliciiudes presontadas en mas de un
inmuable que ostén ligados funcionalmente.
En seclores declarndos ‘e i
residenciales.

sord & todn
de usos del suelo oxislenles en
ol partmmro aao para las

] 1

sélo podrén aprobarse usoa del susio

Usos del sualo A os: So usos del suclo accesarioa:

Las arcas de Y s cuando su objetivo pflncipul £0a servir a
uno 0 MAS USOS dal suelo en el proy y no yan una y
dnvinculadn de los mismos, y/o sean pam del Q4! do o de

por la normallva munldpn!

Lasg drens i n usos 0 0 5Up

8 un uso del suelo, como lo son aqunlhs tmns utilizadas por el personal del inmueabls o
aquelias droas donde los usuarios pera los cuolm estd concebido ol uso dol suelo del
inmuabia i R o a In activided peincipal, v
o an o . como bafos, bodegas, cocinas,

Las 4roas de dvculadén poaional horizontal y vertical generalos o comunes entro suparficies.
Los jardines, ¥ olros espacios con
que que uxls!n un uso autorizable on
el proyeclo.
Las estructuras dadicadas a sarvicios de estos sorviclos
hagan refarencia a Ia vonla do producios o la pmslacm do sarvicios que se prestan en ol
mismo Inmueble, las cuales no requeriran de una autorizacidn do uso del sualo
independionte.

Inver h

un mante! regular, P

No so consideran usos del suelo accesorios:

Los droan do circulacién peatonal horlzontal y qua
veinie por clento de |la suma de las superficias Onl uso dol Iuoio comospondlenta. En om

caso, al mu.adunlc de dreas de como pe: a
oclo
Las ﬁmaa de clroulacion que sean inherenies c indivisibles de un uso del suelo primario y
para el funci del mismo,
La suma de aquel Arons 8 usos o yen a un uso del suelo

que superan el clen por cionto do la suma de las suparﬂdls de uso dol nueio

corraspondianto. En estoa casos, el Depar dae L de C
qué parte de estos usos accosorios se deban tomar para los dal A
como usos suelo primaro y |la clasificacion a la que 4, de a su

naturniozs y uso,
Las estructuras dedicadas o serviclos de publicidad, promocidn, cuando estos serviclos no
hagan reforencia a la venta de produclos o la prestacién de servicios que se prosian on ol
mismo inmueble.

Lo- pardmatros do proyecto que no ostdn considorados dentro de los rangos establecidos de los
Las

an el

para cada sector

presente aﬂlculo serén oplicables en lodas las clasificaciones de sualo,

Los p de I no soran a das tinedas a vial,
de servicion, vias privadas, servidumbres da cusiquier tipo y a plazas

Estas G toda vez que la fraccibn a desmembrar formo pmo e un conjunto de

nncan independionles sujelo a un do y on o

Roagistro General do 1a Propl-dud QUe U UED @B PArm BRQ ﬂn Tampoco sovan anlleablen los

es de fr para aguelias soliciludes de

para reducir las aupomahs pormoablos del sualo do proteceidn.

El por de pe que deba disponerse en un predio podrd compensarse

tranafiriendo a ravor derl Munlclpio unu superficio de terreno equivalonte al valor de la

superdficle qua se p on olro sector dal municipio en un radio de

influencia de dos kilbmaetros en dlmm:la de rad, aiompm que las supearficies a transfers soan
do

aptas para la ambier y como exista
una relacion uno a una con | relacion a la superficle a sar, Lo no serd
para las st dol suslo de pnolecc.aon Sl las drens quo scan
objeto de catIOn de auelo por la del p para crear
las podran demro del requaerimiento da
do areas del pr Para ar 1a equin de valor ol
i do deberd pi G0 por valuador autorizado, of cunl dobers contar con el
f ble de la Di da C
El por da no podrf ue sobre como area

de reserva municipsl dostinada a espacio vlal

Para computar ol sualo de porcantaje de parmoabilided
se exclulrd las mpevﬂdus dafimitadas como éroa da reserva munlcipal.

En la superficie foreulal 1 nativas del sactor, debiendo
coniar con al le dal Depar de lepleza Ornato, Parques y Areas
Verdes, el cual deboera llevar un catédlogo del tipo de
En aquolloa casons que provio a la entrada en vigancla dnl presenta Plan se hublaren
impermeabilizado superficies y por ollas no so puada plir total o p: te con el
pardmetro normative de p de y'o el de superficie forestal, se podrd
autorizar la licencia de obra eorreaponulanle Lo anterior no serd aplicable si la licencia de

so unifiquen a otro pradio, ni para desmembrar y/o partir ﬁnens filiales sujatas a un

régimen de propledad horizortal.

Articulo 38. Altura de las
La altura de las

on su al
por el ancho oxlaloma del sspacio vial a ias que colinden

oslara

de acuerdo con lo sigulonte:

a.
b

c.

De cero a cualro metros {0.00~4.00m) de ancho del espacio vial: La altura no podra ser
superior a ocho motros (8 m).

De més de cualro a seis melros (4.00~6.00m) de ancho del aspacio vial: dentro del rango se
asccede proporcionalmente desde ol Ilmite superor de altura del inciso antarior hasta digcisdis
matros (16,00 m)

De mas de seis melros ¢n adelante (6.00m~) de ancho del espacio vial: Cualquier altura.

€| ancho del espacio vial s modira desde ol limite del predio on andlisis hasta el limite del iInmueblae

ubicado al frente, o dal limile del espacio vial del sector. Lo anlerior serd ap Incluso en
cascs que el seclor on el Quo se ubica ¢l predio permita una mayor altura,

Las edificach 0 estr que no con el p podran

su autorizacion Unicamente por medio del p del C P

debiendo contar con el dictamen lavorable de |a Junta do Omeoamiemo Tearritorial.

EI Concelo Munlelpel podré dollmltar los suelos Que por su carencia do infraestructura de soporte no

acorde 8 las reglas de allura dispuestas en el

pmwmn nn.lculo
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b. Sup al doe |l Y
Articulo 39.D lén y disefio de ¢, Superfick a de oficina.
La do £ lentos se an los usos do sualo primarios al que esté 0 que 4. S oy o+ ata & Z
oulany el con tos siguk criterios: e. S o Areas de esp
£ S dodi a campo o T
I. D de para uso del suelo La de 0. Su parﬂc&es dedicadas a la pr::ucclm. a do producl
estocionamientos para suparficies con un uso del suelo residencial se determinara segun los h. Sup o8l :
siguientes parametros: i s n de individuales o grupales.
2 P a de ocio
a.  Unidad habitacional con una superficie entro cero y treinta metros cuadrados {(0~30 m2): L Py By iy dnn & i varicolas, p o
Cero (0) plazas de aparcamiento.
b, :Jr;&?ur‘l)abil;)ctnsl(c‘t;nuuna ;uporﬂclc m‘ayc:r & treinta y do hasta clen melros cuadmdos 3.2.C Comg al uso No resiiencial condicionadoes los siguiontes:
= m2): Una laza de aparcamiento,
& ::‘::l::dns (>100 zooc:&):unoam ) plnz-as e ?p:ar:afvl:l’:m: da (i dosc e melns a,  Eslacionamionto de vehlculos livianos como usa del suelo principal.
o b. . balaie U otras. sct d "
d.  Unidad habitacional con una superficic mayor @ dosclentos y de hasta trescientos metroa con el transporte pesado.
cuadrados (>200-300 m?)‘ Tms 3) plum do nparcamlomo o. Serviclos do °
o Unldad ional con y de hasta cuatrocientos d.  Acti dedicadas a 1o or suparlor.
motros cuadrados (>300—400 m2) Cualm (4) plazas de aparcamionto. o do u
f.  Unidad t una mayor @ (=400 f o o bies o peligs
m2): Cinco (5) nlau\s dc npancumienm g Acti con ol i ivo de ! 5
1 Para proyectos bajo el de de h: . Senvicias dodv:unc)o. i de o o . ‘L I dap\'abm:ou ¢
R ol P LA o y 3
estaclonamientas ao podrd ando en i 16 de Ia | Activiaades con autoservicio.
supaerficie dedicada al uso dol suelo de la i manera: L Ccm:umo do vinos, y bebidas formontadas
i 5 taculos roduzcan aglomeracion de
g- Para unidades habitacionales con una superficie ontro cero y selenla y cinco melros K ::m::‘:?“ Gipaios.;ae. aspau i Bg
cuadrados (0~75 m2): Una (1) ploza de aparcamiento. m de o de ap o ar
h. Para unidades habitaclonales con una superficie mayor 8 setenta y cinco metros del sonido,
cuadrados (*75 m2~) pero menor a (>=200m2): Dos (2) 0. Celebracién de servicios v 4n de activl
plazas de up&r)carmamo una (1) plaza de up: 4 por cada clan metros o. Servicios de én, mar o p de | y otros
cuadrados (100 m2) o do la sup total a mayoras. ¥
del rango de superficie indicada. P ol do factura o di
2, Plazas para do de do 1a Q. Somc»os de alolam-enw con tanla por fracclon de hampo
apar 4 b Qo
parfi dedl en el p al uso de suelo primario n-ldonelll. segin los x de restos humuno- y animales.
sigulentes rangos: s de Juegos p; ode e d
t. A di al io 0 servicio sexual.
1 M Proy con 1otal al uso de suelo residendlal comprondida entre u. Superficies condicionadas de explotacion Intensiva del suclo para al desarrollo de

hasta cuadradgos (500-B00 m2): Tras (3) plozas de
apamamlemo

i.  Proyoctos con supedicio total dedicada al uso dn suelo residencial comprendida entre
ochocientos uno hasta mil (801~1,200 m2): Cuatro (4)
plazas do aparcamionto

k. Proyectos con superficia total dedicada ol uso de suelo residencial comprendida entre mil
doscientos uno hasta dos mil metros cuadrados (1,201-2,000 m2): Cinco (S) plazas de
aparcamiento.

1 Proyectos con superficie total dodicada al uso do suelo residencial comprendda entro dos
mil uno hasta tros mil motros cuadrados (2,001~3,000 m2): Sels (8) plazas de
aparcamiento.

m. Proyectos con superficio total dedicada al uso de suelo residenclal comprendida ente vos
mil uno hasta cuaire mil qu melros (3.001~4,500 m2): Ocho (8) plazas
de aparcamiento,

n. Proyactos con superficic dedicada al uso de suelo residencial mayor a cualtro mil
quinientos metros cuadracos (4,500 m2-): Ocho (8) plazas + uns (1) plaza de
aparcamiento por cada quinientos metros cuadrados (500 m2) o fraccidn adiclonales.

L. D 16n do { i para uso del suelo no residenclial. La dotacion do

para I\ con un uso del suelo primario no residencial se
inurd do do con los shgul P 3
©. En superficles dodicadas a la venta de productos o la prestacién de servicios: Una (1)
plaza por coda (24 m2) o
p.  En superficies da y Una (1) plaza por cads diez
metros cuadrados (10 m2) o fraccion,
q En rfich dicadas a lab de oficina: Una (1) plaza por cada lreinta y cinco

motros cuadrados (35 m2) o fraccidn,
r.  En superficies dedicadas a ensefanza;
« Educacidn preprimana y primadoa: Una (1) plaze por ceda solonta y tras motros
auadmdos (73 m2) o fraccion,
= Educacidon basica y diversificada: Una (1) plaza por cada cincuents y dos melros
cuadrados (62 m2) o lracclon

= Otros iy Una plaza (1) por cada dieciocho metros
cuadrados (18 m2) o 1racc£6n.
8. En superficles dedicadas a areas de espoctadores sentacos: Una (1) plaza por cada seis
Yo .
L. En superflcies dadicadas a la prictica de o h Una (1) plazs
por cada ciento treinta metros cuadrados (130 m2) o 'mcclm
v, En superficies dedicadas a la ovoducdon de p
Una (1) plaza por cada (200mz;ou-=uon.
v. En superficies i o al er i 2
« Asllos de anclanos: Unn (l) plaza por cada y un {91 m2)
o fraceion.

« Olros establecimientos: Una plaza (1) por cada treinta y tres metros cuadrados (33
m2)o 'rnccnon

w. En su dad 6n, Individuales o g Una (1)
plaza por cadn nuave melmo (9m2)o
x. En da oclo Una (1) plaza por cada
i di (50 m2) o i
Los odmclos que seon objeto de una dotar de de vehi de
rdo a lo en el p los sobro lus a

ampliarse

El disafo de eslacionamientos que debe cumplirse en toda obm nueva y/o cambio de uso del suolo
debord pormitir que los vohilcuios para 105 cuales s d

actividades agricolas,

v, Superficios das de v i
actividades pecuarias.

w. Superficies para el de actividad de
pi ito de ylo én de agun.

ded suelo para el desarrollo de

El Anexo I, Clasificacion detallada de u-o- del Suelo Primarios y de
al Padblico, conliena la de las El
Concejo Municipal podra amitir Narias que gan por c_a‘b]alo definir requisitos y

cor para la I idn de ias
Articulo 42, Dotacldn de servicios publicos minimos.
I. Las i 08, par il o Iquier olra forma do desarrollo urbana
que pr ir con dotar o contribulr @ la dotacion de los servicios
v i Que se cor las sig
. Vias, calles, I y aceras.
b. Agua Yy sus equipos y red distribucion,
c. publico y
d Alcanlnrulado ¥ drenmea y conaxiones domlclliam
e. Areas recreativas y deportivas, de y do

pa-q-ron y centros de salud, cuando aplique de conformidad cen las reglas dispuoaln: en
Plan, sus P © los planes ubanos Integrales que se

apmebon
El presente Plap, sus normas complementarnas y los planes
mecanismos de para la
anteroridad, de forma que uno o mas proy vio
correspondientes al sector en cuestion.

definir
do los sorvicios pablicos dllpu.mou con
) los sarviclos pablicos

Para que pusda G obras y uso del suelo, lodas las unidades
o da ar o b ol do los servicios publicos

antariores d ssnledo. por madio dal

Departamento deo Llconclu do Construccién,

Sera 3 del de un proy o dotar de |a infraestiuctura,

moblllano y serviclos para a de las dreas de sorvicio publico que

disponer en su proyecto,

Articulo 43. Cumplimiento de Areas de searvicio en p

a una hectarea.

Los proyectos de obra que w cjecuten en un predio o conjunto de predios cuya superficie regisiral sea

Igual o mayor a mil met: Yy a diez mil {1,000 m2~10,000 m2)
asjes de suelo para la integracién de dreas de servicio poblico

y de ur menores

los
del sector y/o del pmyeclo

a.  Espaclo vial: como minimo diez por ciento (10%;) del suelo total del drea dol proyecto;
b. as verdes: como minimo ocho por clento (8%) del suelo total del drea del proyecto, de
las cuales el cincuenta por clonto (50%) ser suelos

Para hacar el computo du umaclon ue areas de serviclo publico se tomara comao sueio total del

proyecto unicamente P que no suelo de p Las droas do
sarvicio publi para © crear nuevo lo vial y parq municl, El
espacio vial y areas verdos que so habiliten deberdn ser de b { do su

aocasmllﬂad por medio de servidumbres de uso pablico o cesionos del suclo & favor de fa
de Sanla C Pinula. EI o de Construcciéon deberd
detorminar en conjunto con el urbanizador la ubk:aclon ¥ unuoo de las areas de servicio pablico

pa los mismos, no se con los i
Y 80 d6 una correcta drculaclt‘m a lo largo de sus luporﬂdu De Igual forma, el acceso hacla y desde
las da i3 da

y
necesarias que permitan Quo No 0Xista LN conflico de cireulacién vehicular y/o paatonal en al espacio
vial.

Articulo 40, Anadlisis de ﬂ--go para la prevencion de desastres.

Todos las quo so i on zonas con wpcrﬁm con nivel natural do
terrenc do qumce amdoa o mas plir con las s y en
las de Di amitidas por la C N para la R
de Dosaalma (CONRED) s6gun el caso de su 1odos 1os estudios
para garantizar la guarda doe los y usuarios de dichas
edificaciones.
Al solicitar un particular ser tpo de el Dep de Licencias de Constuccion
8l en la pr se ancuentran zonas con condiciones altas 0 muy altas de rlesgo @
deslizamiontos, ulilizando la ir en ol mapa del Plon de Ordunamtcnw
Terntorial locallizado en el Anexo Il Inciso v Mapa de I y Ala
Santa C Pinula. En of caso queo al prodio en cuestion osta afecto & dlchan
zonas, debora p los i du suelo y geolégicos, asl como las propuostas de obras do
6 para gai { del suelo a urbanizar.

Articulo 41, Claslficacion de los Usos del Suelo Primarios.
Los usos dal suelo primarios sa clasifican de acuardo con las siguientes catoegorins:

1. Usos del suelo naturales: Superficlos en eslado natural, do conservacidn o ecologicas.

2. Usos del sucio residenclales: Superficie dedicada al uso del suelo rasidenciol o de
vivienda,
Usos del suelo no residenclales:
3.1. Ordinarios: Comprenden ol uso no residenclal ordinarios tos sigulentes:

a. Superficles dedicadas a la venta de produclos o a la prestacion de servicios,

En casos parti y In
.Igulmur

L de Santa Pinula lo

c. No requiare de o (i el suelo destinado a espacio vial
deberd disponerse para ampliar o crear dreas verdes, parques y/o equipsmiontos
municipales.

d. Roquisre de ampliaciones o nuevas vialldades publicas que superen el porcentaje de suelo
dispuesto anteriormente, el suolo destinado o dreas vordes se podrd reducir totakmente con ¢l

objeto de ol vial

e. Los proy de L 1 ran cor vias d que den a las
P sin parjuicio do litar las droos do N publico disg en ol p
articulo.

f. Los intarosados on oste lipo do mur aptar por los mocanismos

08 y de curr en casos que no deseen hablitar los

suelos de lco en el proy ya sea fotal o parcialmente. Los suclos a cederse a
favor de la de do vial y/o hidrico podran ser

cuantificados dentro dol suslo requerido on al prosants nmculo. &ln perjuicio que si fuera
necasario un sualo mayor, deberd cedorae el suelo adicional.

9. S| on el predio se ubican superficles dolimitadas como dreas de servicio piblico éstas
deberan cederse a favor de 'a Municipalided do Santa calunnu Pinula y se compularsan

dentro de las obligaciones dispuestas en el primer pal o an sarin
on aguellos casos que los de vial e definan ta de
b una olr i O
h. En los casos que los proy ve v en p 0 areas a diez mil melros
cuadrados (10,000 m2) ) segui las reglas disp ta on ol Titulo 1V, Capltulo It
ITULO IV

MAPA DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 44. Mapa de Plan do Ord-ﬂamlomo Tonmﬂal. ;
El mapa del Plan de Order T rd como 1o sig
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a.  La clasificacion det suoio da con(nnnldad con los criterios definidos on el presante Plan, §6. C. de una inia uo i vial,
b. Eltrazo del 1o vial dol vial primari locundafio y vias privadas Las ravi de vial bl J i il para la cdreulacién del tré del
<. La dislribucion y delimilacian do (as zonas con la en el seclor o los en cuanto o su disposicién, localizacion, disefio,

prasente Plan.
d. Las que p:
municipalas nloclon a cada predio an !o lndlvmunl
Las droas de serviclos ya sean
Asi coma toda Informacidn qua pusda sor Otil para ovnluar los ciclos de fracclonamiento, obra
y uso del suelo,

de ley o de la nplicaclén de reglamantos

~e

El Depnnnmeﬂlo uo Licencias da Construccion, a lraves del Area de Desarrollo Urbano y Territorial,
del publico el mapa del Plan de Orgenamiento Territorial en su varsion

aclualizada.

TiTULO I
IMPACTO VIAL
CAPITULO |
DE LA EVALUACION DEL IMPACTO VIAL

Articulo 45, Objeto.

dimensiones e idoneldad con respecto & 1 vinlided dof soctor:

Prazas de estacionamiento.
Entradas y salldas vehiculares.
Conlrom ae lngmso.

do carga y d
Oomcho de via que raspela el proyecto,
Facilidados viales para otros modos de transporta (| i
o).
Los niveles de sorvicio do las ir
proyecto,
Ofros uspectos propios del proyecto que al Dapartamento de Movilidad considnre
pertinontes y que estén relacionados con el ambito del transito o el transporte.

Articulo 56. Determinacién dael drea de andlisis.
E! Dopartamenio de N an un de ing vial,

7 orsangs

es mas prd: ylo las viss que sivan al

of dres de

£l objeto del presente titulo os definlr las de miti por vial que dabon
los de obra o de uso del suelo que lengan un rh on la fur del
@spacio vial oxistente, segin el andlisis que resulle de las evaluaciones de impacto vial que so
dosarrolian,

El otorga de las d:

do obra y usos do sualo esta

a que el en la
un un asiudio de impacto vial da acuerdo a los criterios que dafina al
prosents Plan o sus normau @ Instrumentos complamentarios.

Arﬂculo 46. Prlnclpios rectores.
los principios

paca la 6N del Imp Viat:

a. Los Interesados debordn miligar el impacio vial en la prap
trinsito del seclor un que se ubiquen o través de la |
vigles que se | por gl dio de imp vial.

b.  Las inte viales por un estudio de Impacto vial o rosullante de éste
debon estar con el proy © sactor para el cual se realizé el estudio.

' en la que al
de las interver

Articulo 47. Objetivos de las evaluaciones de Impacto vial.
Los objetivos do ambos tipos de evaluscién son:

a. ldon(mcar Ia ve!aclou onlm al uso dal suelo y el espacio vial del cual se sirve.

b. da de los potencialos i oal on ol
Qamc&o vlal cltounrlanla

c. ar por v { si axiste 0 no un impacto sobre el eapacio vial del
munlmpfo causado por el nuevo pvoyncto

d. qQue permitan garontizar la fluldez del trinsito y parmitan hacer
mis segura Io circulacion para todos los usuarios en ol sistoma vial del municiplo.

A e 48. A di
Esta normativa aplica a todon Ios proy de o) da uso o loealizacion
de astat al an 1a Juri aon dal icipio, sean mstos pablicos o privados.

€] compute de las areas se hard de acuerdo con o que para el efecto establece el prasonta

Para los proy o construccidn nueva, ampliacion y/o cambio de uso del suelo se
tomard ol droa total (suma de Areas construidas o Otiles existentes y nueves) como base parn
establecer &i ol proyacto es afecto o no.

Articulo 49. Pr fi | do i vial.
Todos los proyaectos de gran magnlluc qua se dosarmlhn franta a vias pdbis y privac,
de incluir un estudio de impacto vial dantro del para ia solicitud de de cor o

El computo de las dreas so hard do acuerdo con o que para el efecto establece ol presonte

Para los proy de construccion nueva, ampllacién y/o cambio de use del suelo so
tomard el drea total (suma de dreas conslruidas o dllles existenles y nuevas) como base para
establocar si el proyeclo es afecto o no.

Arllcmu 50. Tipos de evaluaciones de Impacio vial.

de lns do los proy .y Sus lnchlunr.lan sobre el espacio vialy
la Infraestructura de sarvicios ala peatonal, yio el 1o p
50 astablecen dos tipos de avaluacionss vlams

a. do |
la cual o D

P vial: C

ye una escala monor de la evaluacion del Impacto vial, on
A revisa on plancs que el proyecto tenga las

vy los ir y da vias a .

Articulo 57, Escenarios a considarar.
En el caleulo de niveles do oenddn. 0 deben considerar 10s sigulentes escenaros para determinar ol
P del proy on

Escenario 1. Nivalas de sarvicio sin al proyecto construido.

Esconario 2. Niveles de aarvicio con el proyecta conslruldo.

Escenario 3, Niveles do servicio sl todos los propletarios del Area da andlisis desarrollasen
sus lerrenos a la misma intensidad y con ol mismo uso que ol proyecto propuesio.

agy

Articulo 58. Cilculo del nivel de servicio.

El nival de servicio do las facil viales on S8 de rdo a lo que para el

efaclo el da C (Hig! y C ity ) de mas

elabomdo por of Consejo da en T dal C N de | i de lo
Unidos de Al tation Board dol National R'mamh Council), u

olro manual Hlculo podred h utilizando

1
que reflejon esto procodlmiemo

Las o loe Nivelos de Sarvicio, que sa itlustran a continuacion, son
a. Nivel do BoMclo A- Ropmon!a circulackén a NMujo libre. Los usuarios, oomlldoradot on
forma | |, estdn e de los efe de la p do otros en In
circulacidon, Poseon una para sus y
dentro del . E1 Nivel de y cia p

por ia circulacion s excelanta.
b.  Nivel do Servicio B: Esta aun dontro del rango da flujo libre, aunque se amplozan a observar
otros vohlculos de la do de las
sigue Int) nunquc disminuys un poco Ia fibartad de
maniobrar, El Nival de Yy Gor comienza a Influir en el comportamiento
individual de cada uno.
€. Nivel de Sarviclo C: Pertensce al rango do Nujo esubla pero marca ol comienzo del

dominio en que la de los de forma
por las Interacclones con los olros rios. La de se ve por la
presencia u otros, y Ia libertad de manbobrn i o ser d El Nivel do
d. Nivel de Strvlclo D: Ropresonta una circulacién de e .La
velocidad y iberted de maniobra g gidas, y of un
Nivel de y bajo. Poq Ir Ten ol flujo
goneralmente P do fi i W con f de paquefas
colas.

e, Nivel do Servicio E: El funclonamiento est en el, o cerca dol, Iimite de su Capacided. La
velocidad de todos se ve reducida a un valor bajo, bastanta uniforme. La libertad do maniobra
para circular es extremadamanto dificil, y se consigue forzando a los vehiculos a “ceder al
paso”. Los Niveles de comodidad y conveniencia son enormementa bajos, siendo muy

Ia fr deo los conduct . La circulacion os normalmente Inc‘lnbln debido a
qua los pequefos aumentos del Nujo o Ilgmu del

f.  Nivel de Servicio F Representa doe fujo Esta se produce
1a que so acerca a un punto, oxusdc Ia cantidad quo punde pasar

por 4l. En estos lugares se forman colas, donde la 56 ria exi
de ondas de y or o tipicas do Iou “cuellos do

botolla®™.

Los Qué S ing al célculo de nivel de servicio tienen que proceder de las siquiontes
fent

en el campo segin los

01, da di I
de

b. Para lon nivoles do sorvicio del esconaro 2, de la suma do 1os conteos del inciso anterior y de

caracteristicas par no causar ds 1o a la clreulacion vehicular, y dal tr o 4 89. M dologia para
pablico del sector. Las recomandaciones que emita el Depar Mavili by
cumplirse parm que puada olorgorse la licencia de obra o do uso del sualo corr P

b. de vial: Cor yo una datal del vial 0. Para los nivolos de semlao del
avalado por ol Departamento e Movilidad, donde a través de ntud!o: especializados de las del Bapar
dindmicas tarritoriales del sector y In 1 do qua puedsa atraer al

B8O las ue uobs conliribuir ol intorasado en Ia

un andlisis de generacion. distibucién direccional y asignacion de viales def proyecto.

i6n g ) A
ajecucion d ¢. Para los de de! 3, de la suma de los conteos del Inciso a) y de los
u{,,m.xw:,:'?, pé‘;’.':"m ol que puoda aum“"":;,‘;':::‘f,aa:’ ;‘:T&c:nu:glgﬂ:‘:::g datos de genm—auon de vlajan del inciso b), asignodos a todos [os loles del drea
licencia da obra y/o uso del Mlo El Dop. de Moviild, al en ensos prop de atll de cada uno de ellos.
tarmi
by bz que al " (50) plazas de El D do M aemmunnm ol p Mo de g 6n, distribucion direcclonal y
e o que, no los 8ean v aflng asignadon de viajes de a |  usual da ing i de yalal de
il B, S 1ot 1, . 4o 1uae mbita qu‘- g al vot digponible para ol Municipio de Santa Calarina Pinula,
:’Z.F’)’pnz‘n‘ml de © que, no les sean requeridas, s lan CAPITULO Il
RESULTADOS DE LAS EVALUACIONES
Al resto de proy (s se los una r do i vial, S &b
Aﬂlculo 51. R de tipo do o d » We del tipo do " de vial i el Dep de
€l o de Movil podrd requerir que, luego do una ion da vinl @ un podra dictaminar de cuatro (4) manaras:
i i para
g:zfcézxam:zmeﬁxgb&? m:’ V‘.“' i lnr:‘anr e ety lo:m. 8l no Dd: 3. Autorizado, El proyecto se autoriza 18l y eomo lue pmmmﬂo =
acueardo con el de una yde vial. b. Autorizado El pero !
mlnimos al disefio que no q! al disefo orig: presentado.
3 internos. El proyecto no se puade autorizar por las
No obstanta, @ un proyecto que requlem de estudio da impacto vial no podra roalizarse postarormonte i o
n el . las cunles, si 50 quierae solventar, implicaria ostensibles
una rovision de impaclo vial, por ser esta ullima una metodologin da mencr certeza técnica. cnmmou o disefo orlglnnl pmnanlndo
cAriTuLo 1 d. L1 internos y oxtarnos. El proyecto no se puede
NTE LAS EV, por las i 5y al proy en el o . las
&4 WRoER BA AL ONER cuales, sl se a que al k realico 1anto en ol diseho
Mlcuio 52. Motodologia para roalizar el anallsis de impacto vial. gantro da su lote, como sabro Ia via W“““-ﬂ
el i [
de I para vial, doubn‘:ﬂeo Tos;nclo vink werk da uwmdnmﬁon @ pmc:;ér:;':: ':; En los casos dol Inciso d), la Direccién Municipal de P P 4 log tados de Ia
imomoclonalnu, incluyenda los o en ol presente ovaluacidn de impacto vial ante la Junta de O o T para su ir
i Articulo 61. dal de vial,
Lo ol o 80 realican, on i i1 de Si el de vial que deben malterializarse cesiones de mfelo apories
alr:cdbn y gonamcmn :i'e v‘i:ias i m umm e y en la istribucier v o danAluirbred e deg mwo el dofina T‘ Municipalidad. E! Dop: ncon mch;:
Dopa hay. nmnndo ' obligaciones de acuerdo con las iciones que do! @ Municipalidad. partamento
Siaraon da mneg qloel ramento de Movmdad s Licanciaa de Canstruccion no podrd extend |ll llcencias de obra yo de uso dol suelo sl no so
Articulo §3. Informacién requorida. acredila o se g que Ins ‘; & m ey serdn por ol
El Departamento Movilidad @ qué infor debara p al | para i Lanr do aque p o son las
cualquiern de los dos tipos de de P vial, h de oficio cualquier .
(2l repwesening o0 fisicas dul oepach S Ty o b, Creacion do,corlios do y
L { ector. . rr 3
incluya una falsa reg do las fisicas dol vial del sector. B Tatalocke tie samaiaras
Articulo 54. R de par do d Creacion de un carril de virajo conﬂn;o.'
L rangos de los p de ] ara w o, 1 de en la via
s:rsan lo?s!qwenles: ? Y 1 Conslmcdbn de una o varias paradas de bus; .
i Q. Aporte dinerario a un fondo vio da obra para la hablitacion del
. . l A it nivel de Mclo. los do de o] publico pi para el seclor,
2 9:;;0 axdulmlcud;dalou deberdn ser unv:dvol :!oe i W a F (F i de h.  Aporte dinararic a un fondo espocifico y:o co_n.;}luoclon de obra para la habilitacién obrn
o forzado o que exoodo 1a cantidad do M, ua ads pasar por la via publica destinada al mejoramiento de las vias piblicas;
b. 'T:'jm Ior: o 3k W ] r‘:&nlcnof)so lguales o en una i, Construccidon o amphacién de aceras o ciclo-rutas;

Quoln

j-  Construccion de camelionos o Islotas de canalizacion




12 Guatemala, VIERNES 8 de julio de 2022 DIARIO de CENTRO AMERICA NUMERO 17
k. Croac-On de bahias de ascenso o descenso do personas; i. Sila huci del Dy de dentro ol B oj on de
I de h on las do carga y po, de ing: ylo eg al Inter { viales, se i oon las i [; y
proyecto. que la misma & para efect;
m. Otros jos de a la infr; uclura vial o peatonal del sector, asi como la
adquisiclon de bienes muobles para |a y o del servicio pablico Articulo 69, y de pi
corraspondienta. JuMo al ﬂlﬂlnfmm ol Departamento de Licencias de Construccion dovolvera los planos seltados y
ue Incluir indi 0s graficas para hacer mas facil la comprensién dal pnmero
El costo de las de a ser cubk por el o los interasados, Los P"’"°' pane del dictamen. pero este Ulllimo
dablendo exiatir una el entre ol Imp: y las do P an °“°"° .
roqueﬂdan Al aleclo el Dep e L C ' podrd roquerir que las medidas
de forma que uno o Mas proyectos dentro do un sector Articulo 86. Recomendacione
miuguon aHmpacm vial do un eecmr en particular. En los casos ¢) y d) del Mlculo 60, I DI ol Depar do Movilidad
un flistado de quo crea i poru uci Ia problemaética du
El suelo que deba parma la o Kacidn d fo a favor do la cada caso particular. Estas deben S0 COMO sug no esta

de Santa C Ploula como un area de servicio poblico, debiendo definirse el
destino especifico para ol cual serd utllizado. En aquellos casos que so constituyan waumbmu de
uso publico éstas deberdn contar con la autorizacian oxpresa de la Mur
dobord valar por la calidad de las obras a ejecutarse, pudiendo axigir del inl-mu:do las fisnzas de
cumplimiento y conservacion necosanas.

Anlculo 62. Formas de ml(lgnclon de impacto vial.
dos fe de vial:

a. Mi por Intor Es la 2 ion  sa teallzn a través de la

o de intervenclones viales al
Impacto generado por el proyecto o sector, sagan el nnnlhla detaliado que se haya
Ielauu;lo lEnm forma de ! puado 5@ para todos los tipos de eveluacion de
mpacto vial

el
ompms No obswma u proyecio no podrd ser nnmbodo
. requerir para

hasta que no queden salvonmdus todos los
ol efecto olra eveluacion de iImpacto vial.

Articulo 87. Rangos de niveles de serviclo aceptables.
Para los estudios de impaclo vial, los niveles do servicio Iimites para autorizar un proyecto son los
sigulentes, debiendo cumplirse ambos para poder dictaminar posilivamente:

a.  Escenario 2: Nivel de servicio "C" o superior pasa todas las viales

b. Escenario 3: Nivel de servicio “E* o superior para todas las vialas I
Articulo 88. Cond|, Iinferi
Si las de las facil viales en el drea do andlisls (escanurio 1) dan como

rosullado un nivel de sarvicio “D" o Inferior, los rangos consignados en el inciso a) del articulo antorior
Al

no ap odra la an o al
b, Mitigacién por vid.. Es cuando Ia miligaclon se realiza a través do la Miplofnonmdo'\ o Inc-lo a qun se man\er\ga el mismo :lvol do servicio que an"ln tualidad tiene la vial en
viales las por parte de & Mur podrd tomar acclonas conjuntamanto con &l para mejorar las
pmpoacacmnmmo alos viahu ye por el proy o -ector Esta forma de cnndldomu de las vla- ylas imouccaonns afectadas,
podrd HO para casos que longun un trdnsito adicional o
proyectado Igual © menor a cuatrociontos vehliculos on la hora punta critica del dia (Vis ~400 i 69. C a s
vahm) Lou proyectos en lmu que superen, para lodas las fases en conjunto, usta cifra, no Para al Imp vial por el al 2, al
[ {l on proy con el objeto de elegir una mitigadion por viaje, Depar ae N podra ar la ap ion de un proy a que se
¢ una th ' por Imemnclon segun lo dispuesto por este oxu:mos al mismo sobre ol vial haber una I6gica entre el
O .y los ir Il las y vial y el P to. a8l como el coslo do las medidas doberd ser
carrespondientes on caso de hacerio. lati al imp do. En ningun caso podrd oxigir cambios externos para
m N
Articulo 83. Formulas para el cal e la onde | vial. olur on niveles gesanick ) 9

Para la mitigacién por viaje: £l valor do mlugadon proporcional por viaje sera el produclo del transito
adicional o proyectado con el valor do mmgaclén prmnouh por viaje y los factores de correccidn por
incentivos de uso del suelo, por ica de la industria de Ia ! 16n, por densidag
de por ulili én de modo de transporte y/o por la vigencia do un Plan umano Integral,

lo cual se por la 6
My = § (Viy X Gy X fuse)

En donde las siglas contenidas expresan los sigulentes pardmelros y factores:

a. Mv = Monto de miligacion de impacto vial por viajo Yg por el Y en
e~ D A
b. J = Sumatoria del resullante de los p 05 y iguientes para cada uno de los

usos del suato dantro del proy
c. Viae esla de il dick Ido y generado para cada uso de suelo por of
proyecto, expresado an vehiculos por hora (vehvh), y calculado utilizando las siguientos cifras
QUO 50 OXpr por cadn 100m2 del uso Indicado.
| Para uso del suelo Caro punto y ocho (0.88).
ii. Para uso dul suelo educativo: uno punta cuarenta (1.40).
(18 Para uso del suelo de oficinas: uno punto sesenta y ocho (1.88),

. Para uso deol suolo comerclal: dos punto ochonta y dos 2.82)

V. Para otros usos de suelo: El calculo del Faclor de correccldn pars cada uso del
suck serd determinado segin ol uso de suelc que se trale su proyecto por el
Deopartamonto de Movilidad, para la cual puode g al p q £
quien le brindara la asesoria correspondients.

d. Cv = es el valor de mi io por vieje ido y g tenlendo ol mismo el
valor de la suma de dos mil au mis el calculado (Q.
2,500,00 + V).

a. Fuso = es ol factor do correccién por incentivos de uso del suelo, teniendo ¢l mismo los

. Para uso del auelo residenclal: uno punto cero cero (1.00).

ii.  Para uso del sueio educallvo: uno punto velnte (1.20).

iih.  Para uso del suelo de oficinas: uno punto treinta (1.30).

iv. Para uso del suelo comerclal: uno punto cuarenta (1.40),

v. Para olros usos de suslo; E| calculo del Factor de corraceidn para cada uso del sualo
serd determinado segin el uso de suelc que so (rale su proyecto por al
Departamento de Movilidad, pera lo cual puede dirgirse al profesional encargado,

quian la la led
Articulo 64, P para la de un & vial.
I p para la de un do Vial y la- plazos MaxXimos para su
sordn jos

B Ease proliminar: En osla mw. ol |mom-ldo presontard ants el Dcparwmcmo de Licencias

de Construccion el formulart la forma de { I vial que
voluntarlamente desea optar segun las p por el p Rog! De
ala . 58 p de la
a) El de mitigacion por i Siel opls o lo correspondia ung
milgacién por lmmnclm dcbom conlinuar con la fase detsllada descrita en ol
numeral 1,
b) Eleccion de mitigacién por viaje: Si el interasado opté por una mitigecion por viajo, el
Deoarumomo de Movilidad calculard el valor de miligacion proporcional por viaje
o Una vez el valor de mitigacién proporcional por
visje hnyn al Dap; de Licencias da Construccién continusrd con el
curso del d las inte viales deo
miligacidn requeridas. En oste caso, la fase del p I en el
siguiente numaral no tendrd que realizarse.
El Dap de 1 deo C 1 en el plazo de cinco dias habiles verificard
que la por al son y S alo
por el p En caso gatl al ir o 6

previa a

Estos por al en epto de cosidn da suelo, absorcidn
lo1al o parcial del costa do la Infraestructura vial.
70. Condl Internos.
En o! caso que i para b de do con el articulo anterior o
os do icio para el 3 osmn pore de los llmue' on al
reglamento, 6l Departamento de Ll i e C i ' do un
proyecto a una on |la da uso del suelo, ya loa en lormlnos do inm de
ion o 2 itaci oaun de uso.
Articulo 71. P‘rdldl de la vig Ia de los ios de imp vial.
Los P vial per su vig . @n el piazo de sels (8) meses a partir de
al sobre @l do del no se el final sobre las
Inter viales a Imp , 0 cuando un acuerdo final el interesado no
haya ¢\ con las I en el mismo.

En todo caso, los uslumos du Impacto vial 50 onlendordn como valldos dnicamente para las
de y d N do usos del suslo que se iuynn tomado como base pare la

malnzaum del mismo, por lo que, sl a |ulum
de Vial 13l ré sin vig

el o on al sector, el
¥ valdezA debléndose reslizar uno

nuevo.

Articulo 72. Acuerdos veluntarios.

La Direcciéon Municlpal de Plar al de vol con

©l 0 los Interocsados y, si fuese necmno. <con otros vecinos del seclor pare lograr llevar a cabo los
08 para mlllgar los del por el o los p De

lo acordado debera quodar wscrita, por lodas las partes. La Munldpnlidad mdglrti

una fianza de cumplimiento por un monto igual al del trab. i para g el ¢

de lo acordado.

! 73. Des con el
Sl al Interesado no estd da con ol o) Dopar b odra

P
se reconsidere el caso. El mismo sa elevaera a la Junla de Ordenamlmlu Teritorial, quien men’weré iu
respecio.

74. Regl y de y
El D de Movil deberd Hevar un reg de los finales de
mitigacion en modlu "sica y eloctronica, ordenado por fecha, L y de ir . A sU
vez por al D de L dn Construcclon, sus

proplas msoluelonan todoe los acuerdoa mlh\lmm qQue se hayan suscrito y todos los acuerdos
finales de enviar una copia de cada acuordo final & la
Secretlaria Municipal para su registro,

TITuLo v
NORMAS DE CONSTRUCCION
CAPITULO |
DISPOSICIONES TECNICAS PARA EL DISENO
DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

Articulo 75. Cualldedes del terreno

Eltorreno y las dreas a plic con los i 9
a.  Facil acceso a tuvés do una via l que deberd i P @ un carril de acolomdén y
para ol y egr do la on, slando )
habitacionales de vivienda i W , centros

complsjos industrales y otros de similar nnwmlem

b. Las y el area aonde .lln se ubigue no deberdn presontar
ninguna omonm opelgm L parala

¢. Laos doas
que se tomen las
rie:; .

d. El drea 0Nl del tarreno deberd lener una pendients maxima de veinticinco por ciento (26%).

y oamammaclon no podran urbanizarge 8 menos
y para mitgar el

Articulo 76. Clasificacién de amblentes.
Para los cfectos de definlr la obligatoriedad de doler luz y ventilackon natural los ambientes so

I, Ease detallada: En los casos on los que una por inter al do 1 sig segin la d que en oilos sa desarrolia!
Dopartamento de Licencias de Construccion, uwra ol sigulante procedimiento:
A da: son los a las de dormir o
a) Actividades provio al anallsls de impacto vial: - ;’:f o bR |mbu, ouludlor: ansoler Y de To
I. Se detarminara el dres de infl cia y los os vinles sujetos al analisis, ;7:«1”;:?;&:- rouni s de 1 W,n .I;m g = L
para los canos de un E de I Vial de P y deai Sector. ®. da Y °"w° Son 1oe a circulacion y acceso de
i, Una veoz con lo lado en el inciso anterior, el Inaresado podra * h'ﬁ""'; de guardarropa. lavado de ropa, servicias de
renlizar log onwmol do campo necaesarios, para poder realizar el andlisis vial. Los limpleza >
astudios de dontro da un plazo de dioz dias habilcs mas ¥
Uncianabli par uﬂ' o s 'I'odo- los amblentes de permanencia p gada de una deberén ostar de luz y
b pre ae vial. T p—— natural, por modlo do domos, y clros elementos que la permtan, la
i en el inciso anterior, se a ninar el vial del proy o sector en '“""" dobo obtenerse de pallos, roliros, calles, aoen Iiras: que con el drea y
. do con los técnicos contenidos en al capitulo anterior. pam su
c) Actlvidades posterlores al andlisis de impacto vial. Una ver realizadas las Los ambienies de permanencia | P tenar .Y A Lo: e P:; ‘:::: ;“m'mq:“:
actividades establscidos en of Inclso antenor, se debera continuar con las sigulentes: no sean ‘Oten pie °°'“°da e b g °“° ambion S marwdelallos ¥
i, Se emitird d técnico al itado del isis de vial por ficaci deol alre a -
O da diez dias hablles a parntir
5:"-: sty de mdo dn.':l‘;: ::: nhmm‘:e'mnda el inciso umg:ur. Los ewachn lbrcs para Ilumln-don y ventilacién, en ol franto, fondo y lados de una edificacion deben
libres

dosdo 18 linea de construccldn a la alineacidon municipal v la

acurdu a lo coﬂlompludo en ol presento Reglamento, Erl caso de un

led. do on o a rostro de otra edlificacion.

, 8@ ad) las wntes al di
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Articulo 77. Patios.

Se enliende como patio a tedo espacio libre no uubloﬂo © con cublerta dn mnhanl traslicido, que los
parmitan a los espacios de permanencia prols Y 1y el
solaamiento, los cunles estan delimitados por &reas da conulrucelbn y!o mllndnndo a uvna o dos
vecindades.

Se autoriza techar patios con que al se mantanga un

Aroa de vantilacién def cincuenta por ciento del érsn do palto de sarvk:lo

Articulo 78. Ascensores y escaleras
Es do 1 uso u otro uso a parlir de
cuatro niveles, con s4tano o sin ol y a partir do s0ls nwnx un ascansor ndlcional

La serdn ins aun axista ascensor, su accaso sord libre o por pusrta que
nbm a presidn. El ancho minimo do gmdas sard de uno punto velnte moetros (1.20 m), las escalaras
quo de ion el ancho minimo serd de uno punto clncuenta metros (1.50 m). El
ancho de grmadas dobe sec suficionts para evacuar ol piso de mayor poblacidn, mas la mitad det
siguiente piso, La unidad sord de une punto velnte metros (1.20 m) para cuarenta y cinco (45)
poarsonas. El ancho maximo serd dea tres metroa (3.00 m). El tramo con lavgo maximo podra salvar dos
punio novanta metros (2.80 m) do alto, para alturas may se req ol que tendrd
a misma profundidad del ancho de las gradas.

La huella minima serd de cero punto veintcinco metros (0.25 m) y la contrahuella maxima de cero
punto dieciocho metros (0.18 m). Todas las y de una las
108 @ una altura No menor de cero punto noventa matros (0.90
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Posteriormonta sa emitich por parta de la DI ion M al de F Ia do obra
conformae, previa supervision de la obra,
TiTULO V
SERVICIOS ADMINISTRATIVOS, LICENCIAS MUNICIPALES y PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS
CAPITULO |

CONSULTAS E INFORMES DE FACTIBILIDAD

Articulo 86, G y cor ativas.

El Dapar do L da ién osta sobro la
aplicacién del Plan do Ordomlmlomo Tarmitonal, wl normas complemenudau asl como sus planes
urbanas integrales

Las consultan podmn venar sobro ol potencial de desarrollo y los
para el de obras, y ol tipo de usos del suola autorizables dentro de un
inmuable o sector an ospecifico del Municipio.

Estas consultas son voluntarias y lo resueito por ol Dep de L
constituye una licencla municipal.

de Construccion no

El Dep. do L do G podra on 1a cual haga constar
ia o los zonas generalas quo lo aplique & un prodio en particular. Al electo, dobara hacerse un astudio
detallado de los criterios para asignar zonas generales en al pred|o para poder extander la certificaciéon

m), en toda su longitud. El ancho de las de coma el de las o La
pandionte maxima sord do doce por cienlo (12%), el piso sera ' y tendrd p igual
@ do Ias oscaloras,

Articulo 79. A d y

En los adificios, of ancho mlnlmo do las salidas peatonalas serd de unc punto vainte metros (1.20 m) y
dabe calcularse con base en un tiempo de de tros mi La © puarta do salida dobe
ser da uno punto velnte metros {1.20 m) de ancho. La capacidad de evacuacion debe ser de una

P En los casos que se estime ol D de 1 de

Ci clon podri req de curvas de nivel pars podor definir las zonas geneoralos
i a los pi Dicha tondrd una validarz da seis meses,
iculo 87. do b
E1 D de L do Construccion podra do on los que se
si un I se ajusto o no a los pardmetros normatives definidos por el

presente Plan, sus nurman camplamumnrlns o sus planes urbanos integrales, asl como cualquier otra

porsona por seqgundo, an una unidad de salids. municipal vig ol dela

En los edificios de uso do de ed centros da salud, holales Para solcitar un informe de ol debera I la p de diseno del
y da admir b 1a de ra y 0 ue @l para su U con los que defina el D de L do

accosn universal de las perscmaa Construcclén de al que ei quo se evalie de su proyecto.

Los pasillos o carredoros deben tener un ancho minimo de uno punlo veinte motros (1.20 m) y deba
calcularse con base en una unidad de uno punto veinte metras (1.20 m) con capacidad de evacuacién
do cuarenta y cinco (45) personas por minuto, Los ascensores o ascalorax deberan tener un drea de

o alos
capituLo
NORMAS DE SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS Y ANTISISMICAS A CONTEMPLAR EN LA
CONSTRUCCION

Articulo B0, Medidas de seguridad contra incendios
Se exigiran escaleras de seguridnad en edificios de mas de cinco pisos y de mas de dos mil matros
cuadrados (2,000 mts2) da ama para capacidad superior de mil (1,000) personas. Debera contar con
dos do aer una de ellas, 1a escalora principal, la cunl debe ser
construida con material a prueba de fuego, asl como las puertas de acceso, con Indice de una hora
minkmo; no se permitirAn espacios entre mamo y puerta ni entre marco y parad. Deberdn toner en
ambos casos mecanismo automatico de clerme y doberdn abrir o In presion intarior. Esta ascalern
tendra adom#s un ducta exiraclor de humo que sobreseldra dal nivel do la azotea uno punto cincuenta
metros (1.50 m) como minima,

Como P contra todo

contar con:

a. Edificios de mas de cuatro niveles 6 cuatro mil metros cuadmdos (4 000 mis2), lfnurﬂn como

No se requiere acreditar |a p yio la 6n dol | bie para poder solicitar un informe de
factibllidad. Los informas de factibilidad no conslituyan una licencia municipal,

Loa informes do factibilidad tendriin una de un afo a partir de la fecha de omision
El ido de los inf de d tendrd vahdoz logal para la exigencia de una licencla

i bajo la que haya estad de | o Icitud do de
1actlbllldad. slempre que so dor s ot dao g y &l proy contangs las

a los en to para la do! mismo. En aquellos
casos gue se estime nacesario ol Dopanamomo de L ins do C podra req
de curvas de nivel para poder definir las zonas g alosp
Lo serd on @ las de las no ar o
requisitos requeridos por normatlv-s r o i no dantro del Informe de
factibiliciad,
CAPITULO
LICENCIAS DE FRACCIONAMIENTO

Articulo 88, Li ia de
La de es In que lammn o proo\olmlo do un lnmuoblo a

itor o ribir o fra to de un pradio an ol Regl e la P Todo
fi dentro del Munidph de Santa C Pinula bera a las normas

minimo un tanque de agua pera uso exclusivo de la red do
de provision do agua serd de cinco litros por metro cuadrado de conmruoclén.

b. Extinguidores tipa A-B.C en cada piso de una <] los lug de
avacuacion y/o los do allo resqo.

©.  Sial lecho es de matens! inflamable, ¢l clvlo falso tendrd un coeficlonte rotardatorio al fuego
do una hora 0 mas,

d. Los muros contra fuego seran de ladrillo, block o de prefabricados de concreto, con un ancho
minimo de cero punto diez metros (0.10 m).

®.  Rutas do e d. i Yy

Articulo 81, Normas de seguridad antisismicas

Tado plano, diseflo, construcclén, equip air da un edifi cgul QUO 509 SU
allura, debe Incluir ias ofl dn sismo rosi en las
normas estructurales de disefio y construccion para la Repd de G .

tomando en cuenta los Indices sismicos y los perfiles del sualo

Parn cumplir con las normas do seguridad entisismica. el disefio y construccidn de adificion dobo
Incluir la utiizacidn plena y clertn de los materiales do construcclén que cumplan con los codigos
internacionales agoptados pam el efeclo.

3":0 :adid& minimas do sequridad antisismica inherentes a toda construccion, e sefalan las
vientes:

dafinidas on ol presento Plan, a sus normas complomentarias o planes urbenoa integrales.

Se incluyen en el da fr lento las por para sl mismo o
para [+l pa de la cosa comun, asi como al
urbanizaciones, condominios o cualquiar olro lipo de desacolio urbano o rural que involucra la division
predial. No serdn los p de para o yia
pmicbdn de M\cns fltiales oenlro de un i do p d nl se ¥
on ol Reg G de la La unificacién de p no
raquenr da Ilcencln o auterizaciéon municipal alguna.
Las vias prlvndun y ins vlus p\bllcan da todo tipo de dosarr sar a costa dal
0, con la de servicios minimos de agua potable, drenajes sanitarios y
pluvlaloe smugta alédctrica, scvvlcion dae telecomunicacion, asl como la pavlmenmcn‘)n do dichas vlnn ¥y
su_‘s - qu sujeto el |; , on caso de miento, & la de las g
i e on Ia lay. Lo uin icio da otras [ 1086 Que so
disponga on of pmnmo Plan o en los planc. integrak por el Coneajo Municipal.
Para el efecto, on i alka do ] 18 I do
obra de urb & del ré de prop de sus calles y aroas do
Serviclos.

Las vias publicas que deban desarrollarse, asli como las vias privadas, debevan cumpllr con las
dllposlclonoa menlcas que deofina la Direccién Munlcipal de P i de las

a, | de de do A o g con par sobre |1a quo puadan definir olras normativas munldpalos
de calidad
b Hnbllnncksn da dos y 1t do 15 En aguelios casos que estando vigente of prosante Plan se hnya Inscmo un l‘racdonamkm!o en al
c. P pesos i en pisos supor!omu sin ol dnbldo raforzamlanto. Si ae Regisira Gﬂ"ﬂm' de la Propledad sin contarse con Ia o, no podran
iratn da nlaclnn en nival alto o i un 1as de obea o licenclas de ugo del suolo an ir sk dlcho no se
especial, y en ambos casos al r g y 1 njusia a las cor an el p lan. sus normas complementarias o los planes
d.  La colocacién da rbtulos, volanles, saliontes y pesos adreos deben su]«aruo a las normas y urbanos apr por al C M
tes.
0. Las vidrderas y sus marcos deben contar con I0s roforzemisntos Necesanos capaz da rosintic El Depar de | de Construccion determinard los requisiios que debe cumplirse para
Ias cargas de viento y oscilaciones sismicas, fas i las f Mo, con el y af do la Direccitn de
f. Toda " do u uso iico con mas de dos niveles debe conler con Huminacién de Catasir.
amargencia que sa active en caso de Interry) n de en ia eléclr
cualquler olra causA. pcid oy dckics ‘por sismo o' por Articulo 89. Log ién para Ia ob on da una | de
9. Lasinstalaciones de agua, gas y combustibles, daben de ser antisismicas. Las licenclas de por el asl como oquelias personas aue
h. Deben colocarse an lodos los ascensores, rdlulos visibloa de aviso de no ulllizar ol slevador se para poder g las es on la h
on caso de emargencia. Santa Catarina Pinula en de los Las dit
i. Los g.::’m v dlnlalos de las puertas principales y do deben ser a con los documentos legales que el Dopartamonlo de Licom:la: do Construccion defina.
prue o sob | o b énola J i
I. Las dreas de avncunclon del adificio doberdn pmuar y Las lcenclag do f lento podra por ia p con en el
localizadas. Is] G I de la P i asl comu aqueltas porwnas qua se encuentren legaimente
facultadas, Las 560 con |08 d Que
carlTuLo dicha clrcunstancis.
MONITOREQ Y SUPERVISION DE LAS CONSTRUCCIONES AUTORIZADAS
Articulo 80. L de fra i en tmo J| a
Articulo 82. A Las de de T an | 1 b denlro de un sector sujeto a la
Por ningin motivo M N’WW g| ACCES0 @ una conslruccién a los o A de un plan uvhnno Integral no podran extendarse hasta que se olabore el Plan Urbano

dontro de los horarlos de trabsjo de 1a construccién. La
prasenta digposicion mduy. ol paso sln ningun tipo de lmitantes en gartas o propledad do

Intagral y se apruabe por parte del Concejo Municipal,

cor caso 86 pi A o Iniciar ol p ¥ lente para Imponer las Toda de luego de aprobado el plan urbano integral daberd ajustarse » sus
sar i 3 disposiciones.
Articulo 83, Exhlbicién de la Licencia de Obra Mleule 91, Vi ia do las i ias de fi d i
La kcencia autorizada por la Direccién Municipal do Planificacion, deberd mantenarse slampre en ol 88 da fi londrt\ una vlgancca de seis meses, sin umhnrgo Oﬂ proyaclos dB
proyecio, mostraria cuando sca requerida y colocar an lugar visibla ia Propo: el Depar de odrd
Imcclnnamlnnlo par al mismo plazo que Be olorga lu chnola de obra oormnpundlenta
Articulo B4. de da d en In obra El intoresado podra solicitar prérroges de la | da & amiento hasta por un pariodo Igual. No
Es obligatoria la colocacion de vallas, tndnmios L] Inswamonel de seguridad pnm prowmr ' pvolegav se podrd autorizar la Drdrroga de una de fri st al Concejo Municipal ha definido
ap L A ¥y p ajena, de +] una norma que no ae ala © si dentro del sector en a que se
) ion de la 16 ) on de una edif i laa debeardi ubica al so ha un de 1 laGion dc un plan urbano integral,
I-bre |a acera para ia circulacién dal pea\dn dablendo B de da peligro qun
parmitan su visibiidad on ol dia y durante 1a noche, Una vez la la haya al ir 4 una nueva licencia y cumplir con la
normativa vigente en esa momento.
85. D bndelal da Obra
Final in constr lan, el prof | da la misma. bajo su Las do fr niento que se doriven da una liconcia do ubrn de urbanizacién podran
80 pr rd a devolver la ia de obra que la obra fue e} derse hasla que el solicitante ga la de obra de todas las obras de
con los planos y a ias on In ur proy
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Articulo 82, Fraccionamiento de dreas de serviclo piblico a favor de la Municipalidad de Santa
Catarina Pinula.

@. Licencia de obra de oon-!mcclén mayot Es la licencla por medio de la cual so autoriza la
elecucion de obms y de melros (80 m2), asi

Las 0msu de sarvicio piblico que se iransfieran a favor do la M debora por al como |a ' do muros px Blos V/O muros de contoncién,
sa en el i ol planc dol lote a f.  Licencia de obra de proy de gran ] Es la i por medio de la cual sa
'mcc]w’w con ol objelo de que se autorice el f i 1o del poli p 7 autoriza la realizacidn de obras para usos ¥ senviclos, con el fin de
bast las del sector en donde se el proy yla o
Articulo 93. Requisi para 1] ias de fraccl distintos lipos de equipamientos.
Para poder una da so debard adjuntar los sigulantes requlsitos:
Si el movimiento de tierra, la on o la I la ¢& una construccion,
a. Formulario por ol y/o rep legal. deberd solicitarse la lHcencla de obra de conslrucuén oormsponmme plevln o juntamenta con la
b. Copla del Acta de dol rep: tanto lagal viganta, o 1k de asta I Si la ur un fr o particion da fincas,
aplique. debera do fr i La B ia de obra esta supedilada a
c. Copia do boleto da ornato dsl propletari d por 1a M do Santa Catarina que el uso dal wﬂom sulonxabla
Pinula, o on su defecto el boleto de omato por ofra mi
d. Copla do Documento Personal de én do los fi de la soli o Articulo 101. L de obra
©, por el q G do la P con un da S| el proyecto que se presenta ante el Departamento do Licencias de Construccién implica obras que
lros moses do emision. conlleven mas de una de las autonzaciones definidas en el articulo antarior, se debera emitir una soka
C por la D de Ci llcencta municipal para 10do ol proyecto, y cada una do 1as licenclas que se olorguen, segun su lipo, so

Solvencia municipal
Planos:

I. De la 0 los desmembraciones

il Dellote resullanie de ka Finca Maltriz,

do Tesoraoria,

por el D

Ton

CAPITULO I
LICENCIAS DE OBRAS

Articulo 94. Licencia de obra.
La icencla de obra &s 1a autorzacion municipal que faculta la realizacion de una obra en un Inmueble,

sujelara al plazo de la licencia con mayor plazo.

Sl el solicita exp que cada una de las s0 Gua por ol
olorgamlonlo de una licencia munlclpnl no conlleva el (8] de la oirs, v P exime que el
y itar todos los y obras i pars lievar a cabo ol

o
proyoc(o on su lowldod

Articulo 102. Obras fuera de la superficie del predio.
Es prohibido reallzar obras que se ubiquen en o vuelen sobre pradios de tercaros o bianas publicos de
us0 comun o no comin, asl como aquellas que 88 localicen on dreas de serviclo publico en las que no

entendiendo como tal cualquior , darribo, Mo de terras ( haya sido exp ol apr I segin o contemplado en ol
de recursos naturales, cores o roliencs), p razo de 1, Zanjeo, prasente Plan.
6 n 1,
remodelacion, asi como dervad, las a las Articulo 103. Vigencia de las licencias de obra.
ar . Incluyend q olro llpo da intervencién f(sica en un Inmuobln que allera las Las licencias do obra estardn vigentes por los plazos sigulentas:
y Q © algun por el
presente Plan y/o sus planes intagral Se luy o del requeri de de obra a. Las de obra do 1 hasta por seis mesea.
as llas obras de & ligero de con lo di on ol b. Las de obra de L do tierra y excavaciones basta por sois moses.,
c, Lasl de obra de 6n hasta por meses.

Las kicencias de obra de y do do terras y excavaciones sdlo podran olorgarse a. Las de obra do 1 ON manores hasta por sels meses.
sl la edifi 1 0 ol ra que so i En cansos on los que el ©. Las do obm do én mayor hasta por un afio,
interesado aun no conozca el proyeqo de o a o , las . Lasli ias do obra de y de gran id hasta por dieciocho meses
Unicamente podrdn ser 9 el o el
anmlnlslrulhto que tiens pleno conoclmlento quo dichas aulonmclones no lncluyen ni e doe ala o Iv} da ia obvn podra solicitar un plaze de vigencia

mi para fu obras dentro del predio, mayor, lo cual doberd ante ol D de Construccién. Para dicho efecto

Todos los proyactos pueden optar por desanularsa en fases. Para poder optar a esta modalidad de

debera definir un da la v ion de la obra y sus respoctivas loses. El
Depanamemo astard I‘aoullado para ampliar los plazos dispuostos anlerlormente hasta lms vacas. El

or en los usos, del cronograma de ejecucion de obras sin una oauaa [0 &
cundmdoe do construccién an cada una do lao fases futuras y la tolalidad del drea que ocupard ol vlgencls de 1a do obra podrd Itar al D da Llcnncuu da
fas fut fases 50 ubicaran en més de un inmueble, la propuesta Cor ién hasta dos pro do la li de obra,
incluir Ios ulyos Inmuebles. En esios casos al Dep o de L de Conslruccién podrd
definir 0 que seo dorl de el proyacto en su conj y el desarroliador tendra el Para la de lap pr ga de de L 1 y/o de on, 1a persona
ho que no s Y ig a las en ol pr do ap Individual © juridica hacer efective ol pago te al p de la obra de
de salva hubi on la 1 naclonal al de la e por el y cinco por clenta (75%) del monto blecido en la ql an tuncid
Ilcem:la municipal para la fase correspondiente. al por al por conceplo ir Y ocular, do docy logal,
do la ifi ficacion de la construccion y de de
Anrticulo 95, Obras de cardcter ligaro. otorgando hasta ol cincuenta por ciento (50%) o del lempo aulorzado originalmente en funcién dol
Se entenderdn como obras de ligero b quo no altoron Ia estructura de la avance de la obra
edificacion, no altaren las caracteristicas funcionales, ambiantales o de seguridad del Inmueble, que
no superen los reinta met ¥y no il Y algun p normatvo regulado en el Para la oblencion de la segunda prorroga de i de L on yio de 1., la
presanta P‘Hn- incluyendo entre ellos los y 5 ol ol clelo raso, pintura, instalacién do persona individual o juridica debera hacer efective el pago equivalente al porcantnje de la obra
i aperiura de nt i de Yy pendiente de ajecutar por ol cincuonta por clento (50%) del monto establacico en la licencia onginal en
ion rejas y . rop o5 a la a8 . ¥ todas I funcion al por ol por conceplo ocular, do \
obras de similar natural alas legal, i de la planif \ do la conslruccion y autorizacidn de peimiso de
ocupacion, olorgando hasta el vnlnumw por clonto (26%) o del tempo aulorizado originalments en
Como de trol, o Dep @ L ias de Construccldn reaiizard uns o mas funcion del avance de la obra
visitas al predio uando s0 dowrmnora la obra do mrnclur ligero para verficar quo las modificaclones En g que 56 por fases, (as licanclas municipoles que se emitan yo sus
con los por ol Para tal fin, ol D; do L de P g al del teado por el . No podra
Construccion g un formulari para su la P pars tl con las fases previstas, sin previo acreditar qua se han cumplido las fases
roalizar las obras do Egero, las tasas P ar . debi haber las de obra conforme comespondientes.
Articulo 96. L 1 on para la de una de abra. Una vez la haya el ir d a una nueva licencia y cumplir con la
Las do obra por el prop| d g de un inmuebte, asi normativa vigente al momento de presemar Ia solicitud.
como que 6 f para poder gcouonw las
aL nes. on la Mur por los p o 9 Las Articulo 104. Suspensién del plazo de vigencia de Ia licencia de obra por causas de fuerza
a dl con los o que el Dep o de 1 de mayor.
Construccion defina. El Interesado que hubiere obtenido una licencia de obra por parte del Di 1o de Licencias de
o ~ - A C Ion podra por de fuerze mayor que la licencia de obra se suspenda. La
Las da obra p por el pr o de un lnmu“blla- asf suspension se dard por todo el empo en que ocurrdera la fuerza mayor, sin que pueda exceder dol
como aquallas pmomn que $o ancuontren facultad, Las plazo de un ano.
con los doct que dicha circur El
lagitimo de un inmuoble es que ite el justo titulo de su posesidn. Articulo 105. De 1a de obra

Articulo 97. Autorizacién de usos del suelo y fracclonamlentos.
La omision do 1a licencla do obra astard sujeta a que 108 fraccionamientos que se busquen desarroliar
y ©l uso dal suelo al que so pretenda dedicar e! iInmueble sean segun lo an

Una vez concluida la obra el | deberd L e] do L las de Construccién

que so verifigue en campo que las obras ejecutadas estén conformes con las licencias de obra

oxtondndut. tanto en el proyecto como en lgs dreas de savicio publico que doban hablilitarse por el
En

el p Plan, sus © sus planes urbanos Integrales.

Articulo 88, Andlisis de topograﬂa do los torrenos en la emision de licencias de obra.

El Depa de L en los casos que no se cuente con un estudio de
curvas del nivel del predioc en los que se solicita una i pal, podrd que el
intoresado presente un estudio de curvas de nivel a cada metro como minimo pom definir la
clasificaclon dal suelo y las zonas generales aplicables al predio an cuestion, Et Inwmsado en lodo

caso podra prosentar un analisis de curvas do nivel para los al prodio y
sus P L
Articulo 88, C pan a de la de obra.
Toda de obra ue ol i aceple los qua el D to de
Liconcias de Construcclon donna al de gar 1a i Las o b
los sigulentes aspectos:

#.  Garantizar el cumplimiento de las normas en al p Plan, sus normas

complementaras o sus planes urbanos mlogmlos,
b, Minimizar la incidencla negativa sobre el
pucda de a ¥ transed yio sl
¢ Garantizar que los dafos en que el proceso de ajecuckén de obra pueds causarie a las droas
de servicio pablico.
d.  Asl como loda otra condicion que se deflina en las i
Estado u otros d Clas

en que al de ojecucién de obra

es da olras dol

Articulo 100, Tipos de licencias de obra.
El D de L de C

podra U los sigulontes tipos oo licencias do
obra;
8. Licencia de obra deo d lelé Es la | por medio de ia cual s¢ autoriza la
damolicion parcial o iotal de odiflcaciones o ostructuras omaloﬂlu
b. Licencia de obra de movimientos do tierra y : Esla por medio de la
|.uul s0 autorlzan movimientos do tlerra, cortes, rellenos y excavaciones, asi como toda
ria y obra civil necesaria para la ejecuclon del movimiento de
tiarra y/o excavacion solicitada,
©. Licencia de obra de wur Es la

por medio de la cual so aulonza ia

realiznclén do obras parn i unn P de r para su uso
pratenckdo a través ce la ir de Yy los sorvicios publicos gue
corespondan. También se requerird licencia de obra de urbamzadén para 108 casos en que
se modifiqgue o amplie un area p e % au
infraestructumm de servicios.

d. Licencia de obra de construcclén menor: Es la licencia por medio de |a cual se autoriza la
ejocucién de obras y pavil do hasta metros 60 m2), en caso
20 dotorminara que es una vivienda de inleréa social, podré autorizarse |a ejocucion do
construccldn de vivienda hasta los 80m2.

CAS0S QU exista una el i

sup
de obra, siempre que se cumplo :an las

o las o
normalivas umlmmun

Una vez oxtendida la conslancla do obra conforme se podra emilir la licencla de uso del suelo y se
podrd ocupar of iInmuecble, Se podré emitir constancias do obra parclial siempre que se defing on la
lk:sndo de obra los elapas o fases quo pusdan ser ub]elo de mlrogu parciales. Las etapas o foses

por la D de de C alas isticas del
proyccto y Ia solicitug hecha por el m\ewsndo

Articulo 106, Licencias de obra en dreas suj rh

Las solicitudes de licencla de obra en Inmuebles ubk:ados dentro de un udor suleto a ta elaboracion
de un plan urbano hwgml no podrén extenderse hasla quo so | plan

de obra luego de apmbudu el plan uvl)ano integral

gral por ol C o My pal, Toda
deberds aj: & sus di ones.
Articulo 107, R isi para de obra.
Para poder de obra, de alat de i ia, s an cumplir con

los sigulentes roquldws

A. Para sollcitar Licencia de Obra de Demolicién o Licencia de Obra de Movimientos de tierra o
excavacion:

& " 1&n A

i Formulario de solicilud para licencia de que prop 1a Dij P
de Planificacion de la Municipalidad de Santa Catarina Pinula.

il Fotacopia legalizada del acta nolarial de represoatacion legai del Reprosentante Legal vigente
de la entidad.

i, Boleto de ornato del prc o lagal de la segun cor o
extendido por la Municipalidad do Santa Calurlna Pinula o en su defeclo, de otra
municipalidad.

v, Boleto de omato del planifi y oj dol proyect por la do
Santa Catarina Pinula o an su de otra i d

v. F del D Py 1 de ficacion del propietario o rep legal do ks
antidad.

vi. My pol del prop io, da por ol dop de

vii, Certify i6n C dol p ida por l1a D do C

vill, Cartificaclon del i Ida por el Rag! Generul de s Propledad, con un

maximo de tres meses do amision. z
ix. Constancla del Cologtado Activo vigente del planificador y ejecutor.

*. Carta on donde la Asociacién de Vecinos, 0 que no tiene
dificultad parm el desarrollo de la obroa da anta el P de
construccion

. Carna de ara los y copla de DPI da los

pa
conduenos (en caso que el inmuesbia estd a nombre do dos o més personas.)
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xii,

xdil.

xiv.
xv.

il
v,

wvi
xvil

xviil,

xhx.

Acta notarial en la que conste que el | lay de los dafos que en
Ia of lén dol o 86 a terceros lendo a Ia M d do
Santa Catarina pinula de toda responsabilidad.
Caopla de la resotucion final ap do por al Mi io do A v
sagin Acuardo Gubernntive 137-2016
Capia de la licancia por al N de
Das luogns do los planos del Yy por el
prop P logu y planmcndot Loo planos deboran estar sollados por Ia
i ao la (on caso que el inmueble se encuentre
dentro de un residencial o condominio), Planos a presentar:
Plano de locallzacion
Plano de ublcacién
Plano da curvas de nivel
Plano de curvas de nivel modificadas
Plano de secciones indicando Ins areas de conte y relleno
Ostalie del volumean do Ia tlerra a movar an M2,
Planos constructivos de las obrn: de i para los
tatudes o rel que sa
® Plancs de planta
(en caso de demolicién)
Localizacion geografica del lugar del , carta de i y copia de DPI del
proplatario.
Copia dighal de los planos, en formato DWG

08 y de la construccion existonte

B. Para sollcitar Licencia de Obra de Construcciéon Manor:

Formulario debidamente firmado por al proplatario del inmuaeble o represontante logal en caso
de personas juridicas.

Foiocopin de Bolato de omn\n emitido per Ia M de Santa C. Pinula o an su
de otra dol prop .
s, i por
F del por de ider del p o Legal
sagln corresponda
Fodocopin dol roc!bo de pago del sarvicio de ogun polulﬂo
de la Certi dol 1 con no mas do tros moses do

emlsién En cano da sar P P copia autenlicada de b escritur.
Planos a p r i y imbrados por un profesional colegiado):

e Plano de locallznclbn dol inmuoble

= Plano do dentro del iInmuable

« Plano de iea y

e Planos y de ie ce aguas id

Carta de autorizacion para reallur fa construccion y copia de DPI| de los conduefios, on caso
que al iInmunbla astdé 8 nombre de dos 0 mAs personas

Copia legalizada del acta ial de da Rap Legal,

ascrila y vigente an el O de la

Canta de de la de \ (en caso que & Inmueble se ancuentre an
residenclal o wndomlnlo)

Copia de do Evaluacion Ambiontal emitida por el

MARN segin Acumdo Guhemuﬂvo 61-2015

C. Parasolicitar Licencla de Obra de Construcclon Mayor

Fi 1o por el p ylo legal, p d
Copia I del acta de niento del rep: legal vi
Copla de boloto de omato del prop y o) extondikdos por la
dae Santa C Pinula o an su de otra i
ccpia de DPI del pmplamrlo o representante legal, segin corresponda
active del p v
f‘ por el Bl (e} de la p con un ma do
1ras mesas de emision,
Centlficacion por La D de
| por ol departamento de tesoraria

Para las viviendas que obtlenen el serviclo de agun por unea emp P da,
de presentar un dictamen de agua y saneamiento
Para las viviendas que obtianaen el servicio de agua do 1a P da
presentar la constancia de pago del Gitimo mos
Para los viviendas que posean pozo 1 de p ol do

lon de o 1 de ague y sansamiento.
Carta en donde Ia asociacién de vacinos Qi que no tieno
dificultad para el desarrollo de la obra ante el d de L de
Construccion.

Carta de autorizacidn para realizar la construccion y copla de DPI do los conduefios (en caso
que ol inmusble asté a nombre de dos 0 més personas)

Acta notarial en la quo conste quo ol © los | ' In do los
dofios que on la efocucion de! proyecto puedan ocaslonarse a qum eximiendo de
Ia] n la municipalidad de Santa C. rina Pinula.
Fi i@ de 1a e ap del Vo de ] b sogun sen
Innmgnlmd do la cbra, por ul io de Yy turales, segon
acuerdo gubemativo 137-2016, (7 avenida 3-67, Zona 13)
de la amblental por el ministario de ambiente y recursos naturales,

Dou lneoos de los planos del proy P v por ol
P logal Y i . Los plsnou deberan de estar sellados por Ia

i ﬂn con parm el cor ‘o para la del oficio @n donde se dan por

ontaerado el proyecto.
Planos a presentar:
Plano de ubicacién
Elevacionos y sacclones
Plano de Localizacién
Losas y vigas con sus respaclivos delalles
Planta acotada
Drenaje pluvial con sus respeactivos detalles
Deotalle de puertas y vontanas
- 1 ctiea (ihaml o

(
Cii ion y col méas

mas
Secclones Indicnndo Aroas de corte y reflenc
Aguas negras mas detalles
Dstalle de voluman do tiorra 8 movar, cuantificado en curvas do nivel moltros cabicos
Planta amuablads
Planta do acabados
Locallzncién geogrdfica del lugar del b con au del prop L
dabmmenla identificado
Iros que Senn NBcesarios, segdn a criterio do la DMP
Copm ﬂlgmil do los planas del proyecto an formato DWG

D. Para solicitar Licencia de Obra de Urbanizacién, Licencia de obra de proyectos de gran
magnitud o Licancia de Obra Consolidada

F lario de solicitud para B do I 1a D A
Y de la M de Santa Caturinn Plrmlu
Copln Ingalizadu (ls! acm rial del r b del rep Ingal,
Inscrita y vi an | de loF ponda.
Copia logallznd- d-l Documonlo Pouonul de on del L]
logal. eegun corrogponda.
Bolate do Omato del del o logal, do por la
ldad de Santa Catarina Pinula,
Boloto de omato del plar ¥ ael proy i por la de
Sanl- Catarina Pinula,
dol C Activo del vigentes.
Cenbﬂcadén recionte de la primera y ummu lnsodpcldn da dominio de fa finca o fincas en Ia
que sa A al p por el ] General de la Propiodad, con sus
anolnclanat. con no mas de tres meses de emision.

Jurada por al donde asumeo anto la
Mur\lclpnlldad el oomproml&o de cumplir con todos Ia: requimos establecidos en las leyos y
reglamantos tanto y olras que Y y que sean aplicables al proyecto.
Cartifi i dal b bl ida por la D ) de Catoslro do la M

de Sania Catacdina Pinula,
Solvencla Municipa! extendida por el Departamento de Tesoreria.

Folocopia del racibo de pago del servicio de agua potable. (Si el suministro de agua fuere por
do o

madio de per de pozo . P apr dicho pozo por parlo
l‘ 6nde Aguay S o)
xli, la ley.
xbii, Olm requisitos quo a cmeno do la Dimcdbn tengan una jusiificacion técnica
xiv, Licencia do Construccian ol tipo de proy
2 ejecutar.
xv, Carta do sutorizacién de Ascc. de Vocinos (en caso de ser dontro de Residenclal o
caneomlnlo)
vl o
xvil, Enludio de cambio de uno de nuolo aulod:ado por el Instituto Nacional de Bosques INAB, con
sallo de rocibido de osta.
xwviil. Resgolucion finsl dal Estudio de camhio do Usn de Suelo oxtendida por el INAB,
xix, Copia da de la dol de Salud, a la calidad del
agua y tratamiento de (as aguas rulduo!os y pluvhln
XX, En & caso de dol p i1l por ol do
Enargla y Minas.
xxh, A por ol d de D de Via, A Juridica de Caminos.
xxf, o alas para la de D« NRD 1, NRD2 y NRD 3,
de la Ci i N parala de D yla da
Y P
xoelli, Planos estruclurales firmados y sellados por un Ingenierc Civil facultado, quien sctGa como el
xxlv, M ria da disenc | de la edificacién a
XXV, Estudio Geolgonico.
vl Acta Notarial  on 1a que conste que o! | do asumae la P de los dahos que
en la ej del o alah de
Santa Catarina Plnula de loda responsabilidad,
xxvil, Flanza de cumplimiento a favor do ia Mumelpauuad de Santa Catarina Pinula del proyecto 8
, da con lo an el articulo 148 del Codigo Municipal.
axvili, Pm-punio por runglone. do In oomlrucclén a realizar.
xxix. Copla d de ao Ambiental con sello de rocibido.

XXX, Capla do la 1l 1 final ap| por al io de y de Licencia
o, Acta Notlarial en ls que so plir las del A da Amblente y
Racursos Naturalas sobre el Estudio de del de

(INAB).
ol al de Salud Social a la calidad
del ngua potable y tm‘amlmﬂn final de 195 aguas wdduslso y pluvinles.
xxxili. a8 constr de Vial,
xxxlv, Dos coplas de planos del p fl por el pi yio
ropresaniante legal, asi mismo 12 firma, timbre y sello dal profesionsi que acitia como
planiicador y copia digital de dichos planos, on disca compacto on forma digital, acad.dwg.
« Plano de ubicacién.
« Plano do localizacion,
« Poligono dal terrano
*  Curvas do nivel.
« Confor 16n de plataf y perfiles del polls
* Geomolrla de lotes, drcas de circulacion y dreas verdes idenlificadas con sus
rospaclivas dreas an metros cuadrados y porcentusdas.
XXXV, Red do dmnafas da aguns negras, perﬂl detallos do candelas, na}as pozos de absorcién y
toda la a ulilizor, y final,
xRV, Plano de ublcudon de la planta do mnienlu s cual deberad nnuar debkiaments ciroulada o
indicar del asi como de la misma.
X0l Red de drenaje de aguas p perfil, de cajas, pozos de absorclon y
toda tura a utilizar, de an final y
xxxviii. Red de distribucid do agua Qque L y de o y su
fuento dn da , cajas, atc,
XHXIX, Plano do ubicac ] do los pozos cercanos al mismo, quo dabardn
oslnr ubicados & una disumcm radial no menor do 100 00 metros.
ELN ] ll llpo o i6n o cadn unidod del conjunto,
po ted, cn]as postes y loda la infraeatructuma a
utilizor, ks cunl dnberl ser do forma -ubtarﬁnun
i Red de Instalaciones especiales como cable, TV, y otros,
de di Yy de osta doberd ser de fovma
sublorénes.
xlii Arone de uso comin debldamente identificadas con sus raspactivas éreas on molros
xHii. Vias vehiculares y peatonales.
xliv. Ubi dal | bl Ll I via pa pal en donde se ubicara ol Ingreso o
acceso al proyoeto.
xlv. Los planos hldraulboc de agua polabla, drenajes aguas negras y pluviales, plantas de
[ dos por Ingenlero Saniterio Oolcpludo Activo.
Wivi. : dcl disefo orqy Vico del proy | tanto de
como de constasecidn.
dvil. del No:
il do del
lix. Rogl-ncnto- do uso de ngua potable del condomlnb
I itn da planta de tratamiento, la cual
debera adaplarso eomo mlnlmo a las Iayos y reglamentos emitidos por los Grganos
ancargados de velar por ol medio amblente
H. Localizacion googréfica del lugar de botadero de ripio con carta de autorizacion del propietario
del mismo.
E. C de R segin sen el caso:
Para obra de per 6n de Poxo A pressntar:
L M | al datos del y dedl a
I Copla de de con sello de por al M de A
iil, Resaclucién final del do b donde se alp
v, Resclucid ol Minislorio de Salud, Rel: o lacall dolanua
V. P de la perfe én del Pozo,
i, O de la Di ion de Agua y Sar de la M do Santa
Catarina Pinula,
wil. Acta do Comp de dea Dafios a Terceros.
il Plano de L de Pozos a un radic no manor a 100 metros.

x

Plfl estructura de Po-too y tandido eléclrico
ll:a‘de

FPlano de detalie de Pozo a perforar.

dm- dal y dol y a ’
1a Soci

)d. de la de
. Anmbud(m dc o Unldad dn Conlml y Suporvluﬂn de Televisién por Cable, del Ministerio do
xlii }\cln de Compromiso Piblico rmlo la municipalidad de dejar en buen estado la infraastructura
de la cbra civil,
xiv. Plano del sector a trabajar.
xv. Piane de Localizacidn,
xvi. Plano de Detalle del posle y tods la infraestructura a instalar,
xvii Planta scotada.
Para proy  de do
Vi, datos del il y del
xIx Copia del bolate du Ornato de Santa Catarina Pinula o de otra mumclpalldad de Q. 100 00 del
arrondatarnio.
xx. Copia dol deo damiento del ir bk
xxl, Copia da DPI del arrendatarlo.
wxli, Acta de del P Legal de |la empresa arrendataria,
debldamenta logalizada por un notaro.
xxill. Copln dol estudio de impacto amblental con sello de recibido por ¢l ministerio de ambiente.
xxiv, fucidn final del dic de donde se ol proy
XXV, Acta de P v ante la de iir las hucl del MARN y
esla municipalidad.
xxvi, Resclucion de aerondutica civil, donde aprueban la instalacion de la antena.
xxvil, Acla do de respor de dafos a tarceros.
vl Declaracion lurnoa donou el praplemstio haga sabor que tone del al
valor del 1US| de su ble debido ala i6n de la antena.
xxix, Plono do ubicacién,
XXX, Plano de localizacion,
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. Plano de ia estructura de 1 (o, a, La generacidn dirocta o Indirecta de ruido, 4] g il
sl Planta acotada. conunuoa o , O que P los nivelas o enlar

wxxili. Plano de detalle de casetas, base y muro perimetroles. icipal o r I, o llas que se hayan oeﬂn&do en las autorizaciones municipalos.
b, La ion de serviclos. a Uavés de aparatos
Para proy de reproductores da la voz y el sonido cuando estos uan SUSLENCi, desde ol
xxxlv, M al al datos del exterior del inmueble.
HKXV, Acta du compromllo pUblico donde se compromete a do)ar el\ buen ullodo o en mc:oma ¢c. La direcla o da polvo, humo, melos olores o cormentes de aire
1a sobre la cual se Instalen las cabinas, genevndnl de forma ar o do éstos sean sustanciales, continuos o
XXXV, Cana de autorzacion de vecinos (en caso de ser fronto de rouoenouu). recurmont
xxxvli. Plano de de las a (o 1! On exacta de cada d. La dau:ugo do fluldos, gases o materias de cualquier hucia al o o hacia
unidad). al subsuelo, cuando &slos sean por
xxxviil, Plann del detalle de |a cablna telefanica. encima da lol nlvehn mixlmou permitdos por la lay ola normal!v- munIclpal
o El o di de
CAPITULO IV . Lo eolocwén exhbl:lén o venta do productos on ¢l espacio vial, salve se tenga autorzacion
LICENCIAS DE USOS DEL SUELO XD de la Mur para ol afocto.
9. La lolerancia o colaboracion dentro de los abiertos al puablico,
Articulo 108, Usos del suelo y de abiertos al con o que no con las requeridas por 1o ley o la
E1 uso do! suelo se lard on o8 sig normativa municlpal.
h. La clén directa o i do af que 1a libre
a. El uso del suelo propiamente dicho, que corresponde & la autorizacion do Ia aclividad que so circulacion de parsonas, o que dateriore o afecte el vial, el pa ylo
llavara a cabo on un con una 'y P segun mobiliaro urbano del sactor.
la clasificacion de los Us06 dol suolo p; on ol pi Plan; y
b. La de ale ion de Se entendorh oomo una actividad directa aquells por ol del

la ubi ' para e fu

de oﬂo dpo do empmu:. de conformldaa con la lay,

Articulo 108, Tipos do usos del suelo,
Log usos dal suolo al quo osté desllnnda ln (omlldad o pane de la uupomue de un predio, un

a.  Usos del suslo primarios: Son lodos aquellos usos dol suelo principales qua tienen o pueden
tener lugar en un Inmueble. En un mismo podran p uno o mas usos del
suelo pri soguan la do usos del suelo prevista on ol presente Plan.

b. Usos del suclo accesorios: Comprenden s supcricles del Inmueble destinades @

{ ias o sup a las de los usos del suslo primarios.

Para los inmuebles que cambien de uso del suelp o para los cudes se solicile una licencia de obra de
consiruccion se deberd obtener e la de uso del suelo, Onicamente
en lo concamients & los usos del uuolu primanos. Nlnouﬂ uso del suelo accesono podra darse sin el
uso del suelo primars al que sirve.

Articulo 110, Licencia de uso del suclo,

La licencia do uso del susio e pal para 1a da 105 USOs O Actividades a
llevar @ cabo en un ble o en Ll del mismo de conformidad con los usos del
suelo autorizados en este Plan, sus normas complemantarias y los planos urbanos Integralos,

Para ol efocto, s entendera como uso del suelo Ia aclividad quo se llove o cabo en forma continuada
y habitual en la de un o en pare de la superficie de éste, independientemente de
que el uso del suelo humana cor

Todo interesado que pretenda cambiar el uso del suelo al que estad dedicado el mismo o on el que sa
pratenda ampllar las superficles del inmueble dedicadas a un mismo uso, daberd p

del mismo, ol pletario del

abierto al pabico o nl

funci Fi de alguno de ellos. Como actividad
indiracts o oﬂlundora como i1 pcr lon dol | ble. En ambos casos, &
por las asl como por madio de 1a operaciéon o

utillizacion de maquinos, uoorolol. artefaclos, instrumoentos,

3 u otros

Lo umhlblclén contemplada en este articulo es { des derivadas del uso del
e de sl para éste se ha omltldo una liconcis de uso del suelo o un

de abierto al pu Toda p que g dentro
de su iInmueble que puadan causar un dafo o lmpm:lo nagativo sobre su ontomeo unnu s obligacion de
mallznr las obras y i que le el daho o En los casos que

el dafic o imp gativo dobo cesar toda actividad que estd motivando el

daho sobre el entorno.
El Juzgado de Asuntos Municipales y do Tmnsilo velard por ol P dol y su
incumplimiento tendra como la de de i Jeon lo
dispuesto en o presente Plan y el Codigo M 1. €l de A M yde T
podra ordenar el cierre de los ol quo en el
pragente fculo y las que s& hayan impuesto en la Ioenda de uso de suelo o
en el 1de abierto al p

Aquelios inmuebles que no hayan tenido autorizacidon municipal para las de sus
y que por motivo de la inobservancia del pvesanla articulo se hayn ordenado el cierre dol

olmbloclmlemo ablerto al publico, para poder con sus licitar las
P debiendo suj su i yalo por el p Plan y
las al de su solicilud.

una liconcia de uso dal suelo. La licencia de uso del suelo podra emitirse para uno o mas usos dol
suelo, para parte de superficies del inmueble o para tode el i en una
sola licencla o varias licencias de uso del suelo independientes para cada uso del suelo.

Queda prohibido realizar an un inmueble cambios en el uso del suelo o ampliaciones de supatficies
del mismo uso del suelo sin la dobide autorizacion municipal.

Articulo 111, Casos que constituyen camblo de uso del suelo o ampliacién de la superficie
dedicada a un uso del suelo determinado.

Para la 1 del p Plan, los casos se de
uso del suelo o amplhddn de Ia superficiec do uso del suelo, para 105 cuales se dobo previamente
obtener licencia de uso do suelo, sin ser excluyentes enfro si:

a. Obras nuevas: Se debera oblener una licencla de uso del suelo para los dislintos usos del
suelo que so prelenda realizar en una obra nueva. Para el sleclo se considorard obra nuove,

aquella que ocupe un Inmueble en el quo no oxiste edificacion o estructura alguna, ya sea
que Autas nunce hayan © que se hayan demolido en su totalidad

b. aun una edificacién o una estructura existente: Se deberd
obloner una kconcia dae uso dul suolo para un inmueble existente que sufra obras de
amplincién, ya sea quo derivado do la obra de e pr ol uso del

Articulo 115. Vigencia de Ia licencia de uso del suelo.
Las licencias de uso del suelo tendran las siguientes vigencias,

a. Para uso del suelo residencial: por un plazo indefinido.

b. Para usos del suelo ordinarios: la primera vez quo so otorgue tendrd un plazo de dos afios, la
cual transcurrido el plazo se podrd renovar par un plazo indefinido.

c. Para usos del suelo condiclonados: por ol plazo que sa defina por la Junta de Ordenamiento
Territorial, los cuales no podra ser auperoros a dos afos, la cusl se podrd renovar por plazos
iguales al originalmento

d. Para usos del suelo naturales: por un plazo indefinido.

La Nconcia de uso dol suelo parderd su vigencia on los siguientes Supusstos:

e, Que so amplien las supericles dol Inmooblo para ¢l cual fue oiorgodu lo kcencia de usc del
suesio y previamente no se solicito pam Ins

1. Que se cambie el usc del suelo para el cual fue emitida ta licencia.

g. Que se con las op Que 86 hayan determinado al momanto
de su emision.
En los casos que corresponda, cuando no se solicite In renovacion de 1a licencia previo n su

suelo en su totalidad o solamente para el drea nmplaoa vencimionto.
c¢. Superficles quo camblen de uso: Se dob de uso del suelo para la
Una vez una licencia de uso dal suslo ceee de tanar vig , serd de nuevo ks
zz:rzisgp::: de un Inmuoble oxistente al que so h petenda camblar ¢l o los usos dol e 06 UsS para el | Fos En it wooll lo ﬁn sl e e
uso dol suplo vigente para el uso dal suelo en el da abierto
La do Py . Que no Impl nl lico, B0l dabera 8t u:‘ b sin perjuicio do las
de uso del suelo, no reg de la de una de uso del suelc, No obstante, acorde a que:p 8u
lan‘canmciadatican da ia poarhimuedinan;ia g0 ohvh; Articulo 116. L parala de una do uso dol suclo,
A 1 M Las MNcencias do usos oel suelo y los no abierto al publico podran
Articulo 112, y D para ablorto al puablico.
Todo que p o a o0 ol misme do un establecimiento oncuonl'onw al P ..° 080 pho do un Inmuebln. asi como aquellcs uuuurioscg:e';:
abiera al pi 4 ob un ¢ bl mhjoro 8) publico por docl dicha cir El Tegitima de un | ble la
parte de la Municipalidad de Santa Catadna Pinula, pmvlo a Ia autor - horege P g un inmuable os aquol
correspondlente. [ qQuo 6l Justo tilo de su posasion.
D ¥ 180 -
Se solictard ls emision de un nuevo do abierto al pablico, media vez surjan £l Diparemanta de Licsnc oot nack los que d.b:l"pubnco 50 para
los sigul P i
Articulo 117. R para solicl 1 las de uso del suslo.
a. Que el ventc ablerto al se amplle y previamenie no se solicite autorizacion 3
ToRCi il e i ARGl Para poder solicilur una Licencin do uso dol suclo se debardn cumplir con los siguientes requisitos:
b, ?::o‘:!lica abierto al el giro de © uso del sueio a ia que a) Cara de solcitud para 1a Licencia do Uso do Suelo, datos del ir y de
g Que el establacimiento abierto al publico cambie de propietario B) i det ir ble donde se llevara a cabo el proyecto

Que ol establecimiento abierto al pablico clerre delinitivamente, o deje de operar por méas de

a0is meses.

¢, Quesei
de su emisidn.

1. Cuando corresponds, gue plerda vigencia la licencia de uso del suelo del inmueble y no so

solicite 5u renavacion.

con las cor o pr que se hayan determinade al momento

Los usos del suelo que requl
pablico estan Incluidos en el A
Establecimientos Ablertos al Pdhllco.

J de un 1 para la de b al

de Usos deol Suclo Primarios y de

Articulo 113, C para la oml-ién de licencias de uso del suelo y dictaimenes de
i de abierto al
Para s emisién de las licencias de uso dol sueclo deben contar con los dictimenes favorobles de
ablerto al pu se las sigH cor
a. Realizar en o dentro del | Bl v para las cuales lu. omlﬁda s
respectiva licencia do uso dal suob ylo el do abiorto al
b. No parsor itir que so amldwes con incidencia noganva
sabre el entomo a las que hacu 1 ol siguiente
c. Cumplir con las o p 188 que se hayan determinado en la

autorizacion raspactiva
d. Tomar todas aquellas medidas tendientes a evitar conflictos viales sobre e! aspacio vial,
derivados de la demanda sobre al uso duel suelo en of inmuchle,

El @ las antes T dard lugar a 1a de las
oonlomplm an ol pmnnlt Plan,

Articulo 114, F de con Incid Ia negativa sobre el entorneo.

Se en b bl que O sobre ol enlorno,
entendlendo como tal a los o al vial. Dicha p es a las

aclividades derivadas del uso del b
una licencia de uso del suelo y/o un dictamen favorublo de

do =i para 6slo s ha emitdo u no
abiarto al pabli

La 6 np on este articuk pronde los siguk

c) Copin de DP| y Boloto do Ornato del propielara o nprnumnnlo legal, segun sea el caso
d) Copia de acta de do legal segun
a) Cop-. de Boia!o de Ornato del prolenmn-l planificador.

del p
Q) Memom do:cripﬂva del plovec!o dondo udobcrﬁ hdcar como minimo:

h) Tipo de ¥ @ Prop © Servicios.

iy Forma de ab de agua ble y quien sard ol de la 16n
del serviclo.

1) Tipo de de agua | i final y quien serd el responsabla de la

adminisiracion del sarvicio.

k) Desfogue final de las aguas pluviales.

1) Cantidad de parqueos de visita

m) Ancho de calles.

n) Arsay porcentaje de usos da suelo,

©)  Construccion en areas sociales y comunos.

P)  Plano de Ublcacion del Inmueble

q) Plano de localizacion del inmueble,

r) Plano da ublcacion con colindancias

%) Plano de planta de conjunto,

1) Plano de planta de geomalria de loies (Segun apliquea)

u) Piano do planta amueblada.

v) Plano do clevaciones y secclones,

w) Plano de curvas de nivel y curvas de nivel L con

x) Perfiles y 1 y

y) Pilano de senalizacion

2) Copia digital de los planos en formato acad.

8a) Resolucion favorable de la CONRED con el cumplimiento de la NRD-2 (Para dreas de uso
publica)

CAPITULO V
PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS

Articulo 118. Revision de expedientes.

El Departamento de Licencias de C: toda solicitud para la g
administrativos en materia de ordanamiento lerrhudsl y deberd en los 1é

la ley. Recibida la solicitud, revisarad que se adjunten tcdos los documeantos requeridos. En caso hh:are

de mrvk:lou
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3% = 4 o los H. Plan de T da Tendrda como objelivo definir 1as
’:‘:: g?r:\’wh peuclon al Ia fala de P da los e crr ,m e dol ';u'a' on los ‘:w 80 _pgmmm quo 0'1 suelo de protaccidn sea

Los contenidos de los Planes por ol COnanjo Munu:lpal. pravio dlctam(m
de la Junta de Ordenamiento Toﬂnlorlnl y sarén joa

Una vez esté la docur para & iar 1a se aslgnard ni do o

y anallzard los contenidos do dicha para si hiclere falla alguna hl’ormocion o
si @ dabe g6. En de 108 dos casas,

interesado sobre aquella inf én que deberd para poder proceder al andlisis dn In
solicitud,

Estando Is documentacion y la informacién compieta y an ol nivel do dotalle requerido, se procederd a
evaluar la solictud, con ol objeto da dolerminar sl se cumplas con los pardmetros normalivos
contenidos en el Plan. otras normas en da asf como con
olros requisitos de loy, y dofinicd cudles ur(nn ios p para aulon I

nicntos

Los cAsos an que se detarmine que ia soficitud No es api e porq luu del proy o
propuesla doe proyecto no estén dontro de los rangos
conlenidos en aeste Plan o debido que a criterio de eﬂln oependenda ai expondiente no fuase
L win = o lap

En aquolios casos en los que In solicitud asté dentro de los ranges en los p
nommativos comsnldos en este Plan o tuviere pravios sin ala
rd ol diente a loas d que o f al int d

oobte onu&ilou aspeclos subsanables que no se han cu el piazo de seis
maeses para realizar los cambios perinentas. Asimismo, en los quo Ias ns

0 on los que, W &l plazo ol no
una en la que sub los Ind; 80 og n o facultado
ol o utilizar las I |

Una voz denegada una solicilud, cualquier otra solicitud de sarviclo administrativo para el mismo

conlemaoa de los planas y en las i 05 Gue emllan las aulurldados dea
ordenamiento territorial en el marco de su competancia,

Unicamente bajo les lneamientos del Plan A do T én da se podran
olaboror planos urbanos Integrales, en los que so pucda ra -clasificar el suele de protaccion en
atencién al banaficio social y urbano dal municiplo de Sanla Catarina Pinula; sin ambargo, en estos
cas0s el cincuenta por clanto (50%) del sualo ro-dasl'ludo dobord dostinarse para la incorporacion ol
municipio de Areas de servicio con ser objoto da

transferencia a otros suelos del ipio dicho po las
de valor cor y pre como minimo la areas de servicio pablico en una ralacion
uno a uno (1:1),
CAPITULO 1
PLANES URBANOS INTEGRALES

SECCION |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 123, Urbanos Integral:

Los planos urb son ir de n Gny g urbana a escala Intermedia,
que lienen por objeto los principl el delo de i6n y el d lo ternitorial
definido en ol prosente Plan. El ordenamiento teritonal podrd ser a las

particularas de loxs sectoras del municipio o través de planes urbanos integralaes.

[ blo idara: caso
. irddte o s Sy CHomng. Y El Cancojo Municipal debad ap los: planas con ol voto favorablo de las dos
do " I Y : o terceras partes de sus . previc ble de la Junta de Ordenamlento Territorial.
Una vez los planos Integrales tendrdn una duracién indefinlda hasta que sean
Articulo 118, P con del Depar de | da C v sustituidos por otros o of Concejo Municipal expresamants los derogue, reforme o haya definido un
El én del D-paﬂnmonlo de Li i do struceio i plazo pam los mMismos.
dot cuat o Der 4 o0 dats Hir o Inf .
W msd‘n .o ::J-.a e MO NEE 3:,.,%'", que el pa e":,,r el k- La on de planes urbanes Inlegralea es obligatoria para aguellos casos que establezea el
demm de la escala de los par y se ios 't i prasante Plan Los planes urbanos integrales no podran modificar la clasificacién del suelo de
Sord ol p con rasoluclén de! D: de L da P salvo p su yio .
Construccion para todo parametro normativo 1 un i segun lo
it opbd it iy e f - Articulo 124. Objotivos de los Planes urbanos Intograles.
Los ptanos urbanos integrales tondrén los siguientes obletivos:
Articulo 120. P I con on de la Junta de Otd-n-mhnlo Territorial. > ALK
con Y dé 1o Junin de O os ol por medio a. Pianificar detaltadamente un sector del tarritorio, como funda 108 pi P v
del cual con base al anabsis efectuado y a la cesolucion omluda por Ia Junia de Ordenamiento U S en el Plan de Ordenamiento Territorial, atendiendo a sus
Torrilurinl ol C- T de L de C 8 lo resuello extendiendo o y cor pins.
ic municipal Para el nfaoto ol Departamaento de Licencias de b. Dar cumplimionto do los finas y pr an el Plan de
Conulmuclén anviard los casos @ la Junta de O que ol Ordenamianto Tarritorial.
proyecto esta sujoto a ln npvobadan de dicho érgano y que Iol con los di o8 c.  Adicular en sectores especlficos las en los
técnicos y de idad con el p Plan y las ionales vig: de p y acorde con los  que ios
dasarralios, concratar las fuonios de financlamiento de las obras de Infrassiructuras de
S| la Junta de Oﬂlsnamlsmo Teritorlal lo estima podré alos del sector, alos p do deanarrolio urbano y establecer lag atapas y condicionas do
do 2} u oiras qua considarae convenianta, con al ejecucién de‘ht'ﬂﬂm L6 Fehy
objeto de adec la A luvaz. podra solicitar dictamen técnico de d. Dofinir los do aplicacié de las cargas m"‘"oﬂeb- y los
olras pmvlo 8 1 El o serd boneficlos, a través do las do u otros

¥
oplicable siempre que en @l presonto Plan so disponga que o Junta de Ordonnrnionlo Territorlal tiene

que iver, opinar o dentro de una solicilud.
La Junta do Ord i T i a lo siguiente para la emision de sus
resoluclones:
a. Daobordn sor cleras, objelivas, equitativas. juslificadas y racionales en los aspectos que
corrasponda,
b, D dn aj ol p ipio de q de cargas taritoriales y banaficlos.
¢. Deberén sor consistenies con las con en
circunslancias y, en caso de no serio, | las b) por las qua so
amile una resolucidn cﬁhmnu.
d. D i dnﬂo o pullgro que las obras o usos dal suclo c-‘wanrlan a
los blonot o8 © a la sog d do los o de los los
L que podrian cavsarse y of lal ofecto gative que
causarsa sobm las buenas costumbras, el omato y de las al medio
amblente, 1a salud, los servicios piblicos municipales y Io3 sorvicios publlco‘ on general,
@, Deberdn ser congruentes con los obj y las territorial

conlenidas on el prosente Plan,

I antre pa 1> v el 1 el de lox es
qua se definan,
e. Moejorar el aspecto urbanistico do un mclnr on paricular,
r. las ds par an las y en los
de los pi dal lu-lo buscando una gestidn asociada de 108 proyecios
inmobiliatos.

Articula 126, Tipos de p U
Los planas urbanos Inlngmlu: pueden sar da los sigulentos tipos:

a. Planes urbanos Integrales en Suelo de T ' Son que se en
sualo urbano que tiene una ter aun y ain e
q que un mapr deal o su
rar b io . Segun el tipo de tratamientos tarritorioles que se
dafinan podran dlspcnmn de normas qun P a de wun
taitodo.

b. Planes urbanos integral Son que se en dreas
urbanizables o construibles, on suelo urb o de oxp que por el
tamano del lote o dol pr sl de un nnn su con

1. No deberdn i lodas . en 1 Joy 0 an resoluciones el chjeto de dotar la lnhanvucluru de soporte que habilite su desarrollo.
admir de del Estado on ol dmbito de su competencia,
Deontro do un p|an urbano lmsgral puedoan dellnlrsa varios ipos de tratoamlentos larritoriales segin las
Los elementos dispuestos con anlerioridad serdn lgual da a otra X de los o del suclo del taritorio a intervenir.
municlpales al momento de emiir sus ylo es, La Junia ds Oldannmlem z O
Territanal, en la 'omcnn podra : gar o ala Los planes urbonos integrales en suelo de para una
de 1a ° b " et de rtlo con al easo considerado. minima de tres hectareas. La Junta de Orn Torri! | tandra Ia do instar planos
urbanos integroles en suelo de transformacién, debiendo definir para el efecto el Ambito de aplicacién
Articulo 121. o luclén del © 1o M 1 de cada une de ellos. Ante la solicitud oxpresa de todos los propletarios de un soctor en particular se
El pi con del C jo Municipal s ol procedimionto por medio del cual con podran oprobar planes urbanos integrales on sualo do i onen
S ind i aoak £ ™y &

brindado por la Juﬂlﬂ da Ommummm.o Ts:rm:rlal yla
rasolucién del Concojo Munk:lpal al Departamento de L da alo

Articulo 126. Tipos do tratamlentos torritoriales:

gande la licencia municipal Wpundlonln Para ol afecto el L°' planes urbanos integralas podran  definic de & L » uno o varios
D de 1 de C: J0S casos a la Junta de O T y de las de serviclos plblicos e infraestructurn do
posteriorments al C i al habor quo ol proy esta sujeto a la aprobacion de ’°°°"° dol sodor an n"‘a“B‘B Al efacto se los sigui tipos de
diche organo y qun los plan con los acnil y de con el
P Plan, EI ‘__, P ,,,\ o resolucién podra a. Conservacion: Es aquel que se define en sectores con valor urbanistico, histbrico,
cor rh municipal, de u.uemo con 00 ¥
al caso considarado. Lﬁ Junla de Otdnnamlwo Turritorinl ||| wmilir su dictamen tandrd las mismas b.  Transformacién: £3 aquel que se define en sectores que llene una tendancia a un desarrollo
v pr con 1 de la Junta do Ordenamienta definido y estable,
Tarmornal ¢,  Redosarrolio; Es agual quo se uenna an seuoma con l:onmclo funcional. en los que se
de una Yy da los pr
TiTuLo VI d. Ronuvadbn Es aquel que se donno on sectlores delsriorados, en los que 8a requiere do una
HERRAMIENTAS DE GESTION DEL TERRITORIO Yy de los p
o. Mo)oumlomo lnl-grll. Es aguel que ke define en L
CAPITULO | an los an suelos de pmlocdbn © en los cuales so
PLANES MAESTROS hayan producido procesos de extraccidn de recursos nalurales, entre olros de simiar
naturaloza.

Articulo 122, Planes Maestros.

£1 Departamento de Disaio y Planificacion deberin formular, on conjunto con las
municipales competaentos de la materia, los sigul

A. Plan Maestro do Movilldad y Vialidad: Tendré como ) definir la
un de 18 y el sistema vial dal municipio.
8. Plan M, Tendrd como objetivo dofinir las do
da equipamiantos dantro del municiplo.
C. Plan Macstro de Infroestructuras de Saerviclos: Tendrd como objelive cefinir las
estraleglas de desarrollo dae infrasstructura de serviclas del munlclpln

El € A podra emitir acunrdos ospocificos on los quo dolimite los tratamientos
torritoriales aplicables 8 sectores en particular, asi como otro tipo de tratamiento teritorisies, en los
cuales sa podran dofinir que penmitan su adecuado desarrolio,

127. S apl urbanos i

Todo predio igual o mayor a una hectdrea, que no se o Que se

pretenda re-urbanizar, osla sujeto a la elaboracion de un Plan Urbano Integral en suelo de Desarrollo.

No se podran extender licencias de obras, fraccionamiento y uso del suelo sin previaments haboerse
do el plan urb intagral para ol sector delimitado.

en suelo deo desarrollo.

D. Plan Maestro de Agua y Saneamiento: Tendrd como obj definir las de
de un do ado y abli do i que doban P con las droas de servicios fil on ol pi
Yy do agua asl como do do aguas dcdunl Plan para ol de lou torrilorios sujeto s kb elaboracldn dn un Plan
pluviales y de . acorde a las y del Urbano Inteqral en susio da D o dot
leniooﬂo el territorio por ol presente Plan para que los rnlsmos puedan sar uplos de urbanizacl
E. Plan o de P Tnndm como objoltvo dofink las estrateglas do Indice de y sltura estara sujalo sl do las qas terr qua
i » y de que sean accesibles a los se dafinan adicionalas on el acuerdo que los apruebe; los cuales deberdn estar acordos con los
vochos dol Munu:tplo Yy que reu las do beneficios quo 8o otorguen.
F. Pia A Tendrd como objetivo definir 1as esirateglas de
doumouo do Vlvlcndn A a p de En el proceso de aprobacion de un Piasn Urbano Integral duboﬁ!n opinar las unidades municipales
los sectores del rmmlclolo que reunan 1as para la Imp tal 1 de los ancargadas dae dafinir y/o i ira da @l plan que se apruebe
mas. deberd garantizar que todas las necns!danos del tarritorio sean it por los
G. Plan Maestro de Seguridad Hidrica o Hidrolégico Municipal, Tendrd come objative
desarrollar In linea base municipal del ngun da al nivel reg dea cuencas El C jo Municipel mediante fil podré areas del Munlclpio quo oslén
y sub-cuencos. linea base de celidad hidrca) sobre e que se raalizard todo andlials de i a la ak ion de los tlpos de planos ufbano-
potenciales Impactoa hldricos de lon proyectos de obrm yio uso del suslo y su on ol primar que se an teritorios no umanlzadns del

comrespondiants firea de infiuencia,

al
municiplo.
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Articulo 128. Unldades do Actuacion. apligue, las cargas a los Si no so las carg
Dentro de los PWU ] se podrin dofinir de A las cualos arar para Ia d«l mmuoblo. los proy que se o

low sig bjotl @ las dis; del p ariculo,

a.  La adecuada accesibllidad vial intema y extoma dentro y fuera de la unidad de actuacién.

Articulo 132, Determinacién do cargas lormoflulou y parametros nonutpm

Para poder definir las cargas olales que debe dantro da un torritono
i ::m" "n'lals‘::" directa a los posibles usuarios, de lodos los serviclos publicos basicos y sujelo o la aprobacién do un plan de ocsmouo de lntogml en suelo de desarrclio, asi como los
e La » do los " para los Ia boneficios normativos a incluirse en ol | [ las ur
i o s Y s pew definir la o de y las r del . 15 cuales caberan
2 . estar acorde con los Planes M apr d La carga di an el articulo anterior
:' t: 9 a splicacis ' & de urpmr'r?:)ﬂﬂm an:ns?:add :;?io :t:: amiere: mm objeto de enla de las del dentro del plan urbano integral
3 L en lado momento la aplicacion equitaliva de cargas temitoriales y
bcnnﬂdua. Los preceplos dispuestos antarformente serdn igual de aplicables para cualquier tipo do
Los planes a nival y a nivel . Sin rba agra
wolo las unldades de actuadén que so hayan a nivel P ser objato del piany ng iy liquie 8e seviab.
o to de de obra y de uso del suelo. Articulo 133. Plan de Equl 1 a am Ur
. El Plan de Equi os { 0 U el conjunto de estudlos técnicos
Las unidades de actuacién que se hayan a nivel pi como deben definir las olaborado por el Area de Desarmlo Urbano y T inl para a6 ronas o de Santa
dreas do sorvicio Ias cuales ©n los casos que aplique, a la Municipahuad de Calarina Pinula. que foma en a y do o
Santa Catarina Ploula previo al otomamiemo de cualquier Ncancia de obra y/o uso dol suslo que Nluamrucmrau de servicios para su Los an evaluar la demanda
posibilite su desarrollo; © en su caso, ir lag do uso dol mw‘ como rafs Ias de - y los
tonld usos dol uuoio el Plan o los planes por al
Articulo 129. Ci de los pl urbanos ] Concejo Municipal. Todo Plan da E e Inf) Urbanas debera estar acorde con
Los planes ] P definir los. sig, o3 Planes Maestios que se aprueben para ol efecto.
a. La re-categorizacion de Ias Zonas Generales determinadas en ol Mapa del Plan de Para 1a 6n de los ol Aroa de Desarrotio Urbano y Territarial contard con al
T cada ne a la 9 mayor apoyo de todas las depe jes, quien ener ostudios -cmanzados de cada
més carcana, pre y ct las de y viales mej la sector dal Municipio y en aquelios casos que nc disponga de un on el
y de la zona a intervenir. momento en que se solicite una autorizaciéon municipal en el sector en particular. Los mlaro;cdoo on el
b. Ln incorporacién de suelo de pronwcn adicional al embmcldo por ol Plan de Crder de una i ia de obra podrian apoyar en el desarrollo do los estudios para ol saclor en
Yy su @ sobre la parti en ol que se Q! al proy
c 1 Ik con ol cicle da fr I !
del ivo de superfi de predio, frento de prodio y tamano de manzoni, y SECCION 1l
olros parametros relacionados o de similar naturaleza. MECANISMOS VOLUNTARIOS Y ALTERNATIVOS DE CUMPLIMIENTO
d. con @l ciclo de obra, ln:luyando ol indice de
difi il altura, entre otros de Articulo 134, i yal i de deo gas territoriales,
similar rwluutcu los cualan podran aplicar para parte o todo el Arnbllo de aplicacion. Se los ol y al I do e 9
Parametros normaltivos relacionados con el ciclo de uso del suelo: Usos del suelo territonales:

an P yio mixtos
vio

. F ¥ de disuio

Q. Y disefio de eslacionamientos.

h. Designacion y dallmu-dou de areas de servicio publico, y sus l de ibllidad y
soguridad.

. Lascargas que deban 50, las cuales deberdn estar acorde a los beneficios
otorgados,

ys O

. Las unidades de actuacidn urbanistica o aeclores que eoofotmamn ol pl:m wurbano integral,

1. Toda herramlenta de geslion del tarritorio que so ostime Inclulr para lir los
abjetivos trazados por el plan urbano Integrai, asl como las infraestruciuras de soporte que
Cebs Incluirsse.

m. El majuslo do Ilorms por los P 0% parm un ms)or aprovechamlento del
suelo, los y ohlk i que cada p. debe en el
proceso de desarrollo.

). La evaluacidn financlera do 'as obras de
k.

Articulo 130. E| ac de los pl

El Aren de Desarrollo Urbano y Territorial, debera definir los contenidos de los planes urbanos

Integrales, el cual debera contar con dictamen favorable de la Junta de Ordenamiento Terrilorial para

sU P ¥y ap por parte del Concejo Municipal. Los interesados en formular

un plan urbano Integral podmn presentar una propuesta de su la quo por ol
de Desarollo Urbano y Territonal, previo a la obtencion del dictamen de la Junta de

¥y su 0y ar por el Concejo Municipal.
Una norma ria sobre |a los para la f Hacio
y aprobacién de | pianes urb suUs i asl como los upo: de planes

y sus terr

SECCION 1|
DISPOSICIONES TECNICAS

Articulo 131, Aroas de serviclo publico en 1! 1]
desarrollo,

Toda urbanizacion a ejecutarse en un predic o un conjunto de pvedlos sujeto @ un plan urbano Integral
en sucio do desarrollo deberd dotar como (carga ) los 7] jos de dreas
de serviclo pablico:

& un plan urbano Integral en suelo de

o vial @ A de servicios: dlez por clento (10%) del area total del predio o
pradios on @l que s6 busca ejecutar un proyecto.

b. Parques, zonas boscosas, drens vordes, rocreativas y deportivas: slete por ciento (7%) del
droa total del predio o predios on ¢l que s6 busca ejecutar un proyecto, el cual como minimo
el cincuenta por clomo {50%) del suelo deba habililarse como suslo parmeable.

c Cinco por ciento (5%) del drea total del predio o predios en el
que se busca ejocutar un proyecto.

Para hacer el calculo no d A en las superficies del prodio qua
suwlo de p .
La i de vinl @ turas de serviclos podrd reducirse y hulmlu\lw pam 1a
on de i muniei] lempre que fa Junta de Ord:

fa bk dantro del adr a esa solk Eltipo de )

debeara estar acorde al Plan de E e iras Urbanas pora ol saclor. La
dotscién de parques, areas vordes, Aroas 4 y/o dep podran r @ lres por clento
(3%) del drea total del predio, en aquellos casos que sea Necasano aotar mayor espacio vial publico
do conformidad con los los viales ap: por la da Santa C Pinula,

Lan #@reas de servicio publico dofinkdas on of presente articulo deberdn cederse a favor de la
do Santa C. Pinula en los sigulentas casos:

d. Cuando las dreas de serviclo po en los pred por el
presente Plan, sus normas cwvlomcnlarla. dlsema viales espocificos, y las normas

a. Ceoslon de suelo a lavov de la de Santa C
al p su carga terrtonal transfirendo a favor do
1a Munk‘apalbdad de SAmm Catarina Pinula el suelo equivalenta en otro sactor, lomando coma
raferencis el valor del suelo en la cual se busca ejecutar el proyecto en cueslion, la cual
nunca podra ser infedor en @ las én que lo apll Para efecto de lo anterior,
se deberd contar con sl fa de 1a D " du C El sualo por
transferirse debe ser apto para la dotacion del ama de As
oslos casos el area de vicio publico
Santa Catarina Pinula previo al o la autori,
suelos por transferir a favor de Ia Munlclpahdad de Santa Cmﬂna Pinula deberan cumplll
con las islicas en el pi Plan

Pinula en un lugar

En
o luver de la Munieipalland da

b. Ejoc.ucwn de obra publlca El intoresado podrd cumplir su carga territorial sjecutando obra

para la de dreas de servicio pubﬂco. o oolﬂnnar sU a]ncuclén por madio
de un tercero. Para detarminar el monto de a o do obm
pablica dobord una del sualo, infi Yy
A en é6n el valor d. la torra on la cunl IB butcn e)acumr al
proyacto an cuestién y sus costos de y su por
una punto veinte (1.20). Los | es pr por ol
deblendo conlar con ol dis 1 ble do la D de C. En estos casos,
provio al do la i i el un dve

obra y reconocimianto de deuda con la Municipalidad de Santa Catarina Pinula on 103 que s6
defina las obras a ejecutarse, asi como la obligacién de pago del monto de invarsion en caso
de en la de las cbras mspond-mm Las obras que se ejecuten
a favor de la Municipalidad do Santa Catarina Pinula fisnzas

de conservacion de cbra por &l plazo MINIMo de Cinco anos. Las obras uun sean de obligado

o para el de i i da viales

y/o bidricos, u otras de similar naturaleza, no podran ser objsln ou las obras a ejecutarse por
medio del presente mecanismo  voluntario y do . Salvo la
do Santa C. Pinula 8 obras a las on los

esludios correspondientes.

c. Aportes ios pare el de servicios p El aporte para
1a dotacion de servicios po podra Ia de area de servicio
publico a dotarse no sup: 1o melros (500 m2), o cuando hnMndola
cumplido parciaimento por mecla de los otros
supere la superficie e Para sU momo debem hacarse um
aquivalencia del suelo, ink el y que d lomando en
consideracion ol valor de la tierra en la cual se busca el proy en tion, y los
coslos de construccién eq Los val anteriores contar con el dictamen
£ de la D de C . sin do uthizar 105 esudios que para el efecto

brinde ol intaresado.

Los

por aste P pam suelo, habilltar y/o

i quo al Plnn duo  Equipsmlentos a
Infrasstructuras Urbanas, los Planes ylo la bert de servicios
publicos planificados para el seclor en la cual so ejeculard nl proyecto. Los fondos
recaudados lambién podran utllizarse para habilitar y construle edificaciones on dreas de

servicio pablico existentes, En astos casos, con s acreditacion de haberse hecho ol pago del

monto hente al apon.o el Dapartamaento do Licencias de Construccion
podr Ias ! D
Los inter on o los y altemativos do cumplimiento ¢e cargas
una solicitud ante la Junta de Order T los
estudios de vnlnr nnmsaﬂoa pam hacer las equivalencias respectivas, los cuales doberdn ser
por la Los deberan 86 por p
an a Sélo con la conformidad do I .lunln de Ordenamiento
Terrtorial podrdn utilizarse los estudios presentados para hacer las equivaloncias respectlivas. El
interesado podia@ optar a uno o varios deo los i y segan las reglas

dispuestas en cada una

digpongan su condicién de suolo pablice; ::I:mncln Y lc; ikl “mm o el ottt codiedin o
o. Cubando los estudios de Impacto vial definan la de vias publicas para el ¥ R
afecto.
. Guando los de la do | turas de NORMAsc Szﬂgté’.'«'émmm
servicios para el efecto. SECCION |
. En tedes los casos, para la habilitacidn del suelo destinado a equipamientos municipales INCENTIVOS
Sin perjulcio de lo dispuesto en el p . la carga ida en ol fcul N rd
dobard cumplirse aen ol proyecto on cuestidn, y sdlo con el du:\umen favorable de la Junta do 2:1(1.‘:“.0 13.52 il podvda.v b un lorrllorld. i do como una
Ordenamienio Terrilonal, podra optarse a cual de las horramienta de gestion del temitono de aplicacion volunuma que permita may
. ¥ s - — del sueio. En lox suslos objeto de desamollo do planes urbanos Integrales los incentivos debardn
h. alos y aller en el p glan i acogerse a lo que se disponga en dichos Todo lo retativo a los ncentivos y
i.  Sausfacor la- mismas por medio de la de ser da uso Que blos so regird por 108 acusrdos que para el efecto amila ol Cancejo Municipal, las

d poblica; en este caso el mantenimiento correré por cuenta del
p«oplelarlo dol suslo comespondienta.

cuales lamblen podran definirse en los planes o Q sin
praciicas Incaentivables que regula la presante seccidn.

de que aplique las

Para dofinir la carga torntorial para p que se ej por fases, deberd cuantificarse el Articulo 136. Prictica Incentivable por dosarrollar obra que mitigue el el

v en Zjunto, sin dril. lirsn con 1a d an de cargas { para cads Constit una del hidrico por la D de Agua y
fasa del proyecto. En eslos casos un ol el tolal da cargas Sanesmlsnln Para alio se mqulam do estudios de ingonieria dol agua (hidrologia, hidrogaolopia,
territonales que debe cumplir el proyeclo previe a qua sa i 1a pi de que o8 de y ger Infor para In toma do

froccionamiento y/o do obras.

Si el interesado no tlene una propuesta dael proyecto total, pero el predio estd sujeto a un plan urbeno

Este se

Y i par parte dol en
do obra y/o uso del suolo.

La Di de Agua vy S a traves de un esatudio de

bhldrico, estas eslaran delerminadas a través de usﬁonot do suelo, aportes dinerarios,
sorvidumbres do uso pOblico y/o construccién de obras pdblicas deo Infraesiruciura verde y/o gris dol
agua, El interosado doberd cumplir con dichas obligacionas de acuerdo con las condiciones que delina
1a M 1

Integral en suelo de . la cml para al territorio que busca

an an el pi e que
el proyecto no ia i dal pmd-o. win o] uu 6n se hard en prop al
area a L Wo. Si F las cargas temtoriales el proyecto
P se difi 50 ul proy con el objoto que so p 5
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EID de Li de Conllru:cvbn no podfa nxlander lna Iocnelns do obra yfo do uso del odlﬂc.suudul se mn-.ulbuyn una sarvidumbra de uso oublboo I ] que g que al proy
suelo si no se dita o se g que Ias did saradn por el urbano se de de con los por el P
Interesado Vi i i s %0 on cer por la M. dad,

L infraestructura verde: de a . © on las llcencla- de obras que sa emitan, y dicha
& difi rf sor a un pradio el Los

@) Acciones para la pi ) ylo | on suolos de
proteccitn, zonas de allo potencial de recarga hlam:a. nberas da rios y rlachuelos o
areas asociadas o fuentes de agua.

b) Construccién de poros de absorcidn de ag&v’a de lluvia, curvas de nivel asociada a

' h | da dnnca )

certificados no podran tenor unp vigencia mayor de ocho afos contados a partlr de su primera
emislén, transcurrido dicho plazo, loe mismos perdaerin su vigencia .

Articulo 141, Otorgamiento de mayor ilidad por h de edificabilidad.
La cesion sin coslo y voluntaria de suelo a favor de lo P 1 de Sama C: Pinula para In
on de droas de base del

v
¢) Reutilizacion de aguas grises para de
ylo riego de jardines o zonas da reforastacion.
d) Construccdn ylo aportas a de L
servicio publico.
@) Disefo y construccion de Sistemas de Drenaje Urbano Sostenible (SUDS),

verdes en éreas do

" Infraestructura gris:

fl Construcclén de planias de uatamiento de aguas residuales ordinarias y/o
ospociales;

g) Construccidn de drenajes y alcantaniitado,

h) Estudios hidrogeologicos y consetruccion de pozos;

1) Diseno y construccion de obras de captacion de agua de lluvia con potabllizacion
para incorporacién 8 1a red de digtribucion municipal.

1 Olraa infraestructuras de secvicios wmdos con el

y al de aguo cual; a nivel yio

dotacién de servicios pablicos minimos, el desarolio de vivienda asequible y las
dreas de servicio pablico.;

hastac

o de agua
Ia

El Inleresado en solicitar una licencio do obra que lenga por objeto acceder al Indice de edificabilidad
ampliads do un predio podra voluntariamente acceder a la practica por obras

de para mitigar el impacto hidrico. En eslos casos por cada 76% da mitigacion de Impacto hidrico,
otorgara al cedente el derecho de acceder a:

a. Zona Ganeral — Area Nicleo (SCP-3); uno punto cuatro por ciento (1.4 %) del indice da
edificablidad amplindo.

b. Zona General — Area de Usos Mixtos {SCP-2): dos punio cero por ciento (2.0 %) del Indica
de edificabilidad ampliado.

c. Zonn General — Ares do
por clento (2.5 %) del Indica da adificabilidad ampliado.

(SCP-1):. dos punto cinco

Articulo 137, Practica por forir dreas de servicio pablico.
El an uru do obra que tlenga por ob}e{o acceder al Indice de edificabllidad
amplindo de un pradio po ala por Aroas de

sarvicio publico a favor dn Ia Municlpalidad de Santa Calnrlna Pinula

En estos casos, por cada vno por clonto (1%) de suelo que se ceds a lsvol de ln Munldpalldad dc
Sants Calarina Pinula para intagrar como Area de servicio o
acceder a:

a. Zona General -
adificabilidad ampkndo.

b. Zona Genersl — Ares de Uscs Mixtos (SCP-2): dos punto ochunta y seis por cianto (2.86 %)
del indice de odificabliidad amptiado.

c. Zona General - Area de carécter mayoritariamente Residencial (§CP-1): cuatro punta
cero por cianto (4.0 %) del indice da adificabliidad ampllado.

Area Nicleo (SCP-3): dos punlo cero por ciento (2.0 %) del indice de

El interesado podm cumplir Ia prﬁcﬂcn Incentivable aplicando o los mecanismos voluntarios y
allernalivos, seqdn las reglas a cada En estos casos no serd obligacién la
habliitacién del drea da lcio pdbiico carr

pradio cedido, la cual podra utilizada para uwodut al indice de Od'k:lblldld ampllado en otro
inmuebte. El indice de edificabilidad maximo que pueda sutorizarse en les dmas receploras do
edificabilidad al uliizar esta herramienta de gostidn del teritorio dispuesta en el sente articulo
podré ser superior hasta on un cincuanta por clento (50 %) del indice de adificabllidad detarminado
para la zona ganaral en cueslidn,

Lat win de dad gue faculta el p la no A Plon,
aus planes 0 5uS -uuu- a algun upo de “benefico do
edificabilidad por la cesidn del suelo, ses prod: de i

cuando ia cesion del suolo som producto de una obllgacion lermodal mspuem por una nom\a
municipal.

No podra 50 COMO areas ce los suolos de proteccion,

Articulo 142, C io de ivi para el acceso a Incentivos y
transferencia de odlucnbilldnd

Para que an un p 5@ 108 | y de para
acceder al Indice da oamcabllldad ampliado dontro del mismo se COMo con o
sigulenta:

8. Cumplir con todas las normas do parn contenidas an al *“Manual
Técnico de Accesibilidad para PeflOﬂll l:on O Fislca y do
T portoe on G 1 C ! para la A de las
Paraonas con Dncapacid.d (CONAD!) o nquol quo lo uwultuya para las dreas comunos o
do

b.  Construlr aceras con un ancho de 8l menos dos metros (2.0 m) a lo fargo do todas s
colindancias del predio con el vial, Siel i ble no tuviere acera o no la tuviera del
ancho anter 1a requerida o la nuove acora dobo construirse
hacia el intarior dal pmdlo y no hacla ol o vehiculor el ancho total de |a nueva
ACaEra 0 ia acera constanle y permanentemente ablena n
cualquler transednte sin qua modio nmwn llno da corramionto fisico que impida la

hacia y Ia acera cooera canstrulrse
gequn las owocmcaclonu técnicas y du dlanﬁo ylo r la D do
Obras, Los aceras podran ocupnr h.nsln ol cincuenta por cianlo (50%) de au supemda con
4reas verdes. Para
de uso pablico 8 favor de |s Munk.lpalldad de Santa Catarna Pinula -obvo ol uheo habilitade

como acern o a favor dol
SECCION I
CARGAS TERRITCRIALES
Articulo 143, Cargas territoriales en suolo de o
EI C ]| pal podrd ap ias que por los
derivados del ap: de suelo urbano consolidado que tengn por objoto
dotar 8l municiplo de dreas de servicio plGblico y mitigar las externalidades causadas a las
i 1 de sopi por loa fos.
SECCION
VIVIENDA ASEQUIBLE

Arﬂculo 144, D-lanollo de Vivienda A ible. EI C je M podrd definic normas

Lo di on la actica b 4 sord Igual do aplicable en caso se cedan suoios a
favor de ln Munlclp-lldud de Santa Catarina Pinula parn el desarrollo de prog ce

accesibles para personas de .0 86 | P ¥ do de interds
social en o

En jos casos que el o de n dal susio algunn

Invombu on obms vialos, obras de impacte hidrico, .’pndﬂl puhllcoo ylo oquipamhnm o su
ion y allernativos, o do por las cargas

minimas de auoto el impacto vial o lmoaclo Murlco. podré dupllcar ol porcentaje del indice do
cada g on os n a, by c dol

presonte -rﬂedo

a la construccién de viviendas asequibles para personas de escasos
mcursos. Dicho acuerdo podrd conlomplar cargas terriorinies menares a las definidas en el presente
Plan con el objoto de incentivar la construccion de para p de

definic lo di oon

Los
definir como

planes Ly

caga
densidad pobiacional © usos oel suelo por el daurrollo de oso tipo do viviendna en otros lerritorios del
municiplo que sean aptos para su wibanizacion.

Los baeneficianos do oste tipo de viviendas debaran daterminarse por la Emprosa para la Vivienda dal
Municipio de Santa Catarina Pinula (EMUVI), para lo cual podra crear alianzas con olros drganos del
Estado con el objeto de lograr su adecuada gestién,

Thrutovin |
AREAS DE SERVICIO PUBLICO

Articulo 145, Areas de -.rvlelo publico.
Con ol objeto de p ol qral del municipio, de mejorar 1a calldad de vida
da sus hebllan\es a travis oe 1a de su y de la del bien comuan,

Una vez determinado al Indice do Yy su de h ¥ UsO,

el gesar-ollador podra 11a del p de altura, del vator base

al mlof maximo ampliade que le pmnltn utifizar los melros n sy Y con la

ar alas incer

Amculo 138. P es de uso

El do en una | A de obra que lcnga por objolo acceder ol Indice de

umpl-dn de un prodo podrd voluntariamente acceder a la priclica incentivable por constituir
d de uso y abali En astos casos por cada uno por cionto (1%) do

aueto an e que 568 conslituya servidumbre de uso y aecauo publico a favor de la Municipalidad de

Santa Calarina Pinula pars habilitor drea de servicio a ol al derecho de

accader a:

8. Zona General — Area Nacleo (SCP-3): uno punto cuatro por ciento (1.4 %) det Indice ce
edll\cabaldsd ampliado.

b. Zona Genoral — Area de Usos Mixtos (SCP-2): dos punto cero por clento (2.0 %) del indice
de oﬂiﬁw:m ampliado.
c. Zona G a do (SCP-1): dos punto cinco

por ciento (2.6 %) dnl indice da odll'lcnbmdnd ampliado.

En los casos que el servidumbres de uso plblico del suelo genara

alguna Invomkﬁn un obras vialos, obrun do hidrico, y/o aquip O su
da lo por las cargas

minimas de nuoio ol impacto v!al o lmoncm hvddoo. podrd duplicar ol porcentaje dol indice de

edifi en los r a. bycdal

presente arnticulo

Una vez i ol Indico da d y su da apr h Y uso,

el cesar ' la ifi n del 4 de altura, del valor base

al alov maxdmo ampliado quu lo pnmﬂtn utlitizar los metros a su con la

SECCION It
TRANSFERENCIA DE EDIFICABILIDAD

Articulo 139. Transferencia de ldlﬂubmdad

El Concejo Municipal podra de de coma una

haramienta de gostion del teritorio de voiL ria que p: los ae

adificacién da un inmuable por da J de p por

razonas da valor historico, i nal oomo por limitaciones que sa

en un i por motivo de dolbgmcionu do dreas de norvlclo publico, Al afecto,
podrén designarnse dreas omisoras de edificabilidad y dreas de axl como
ragular Ios baneficios umsﬂrmlcoa que puadan e lcl por el do de la y las
da la misma,

Todo jo relativo a la trar 86 regird por 10s acuordos que para o! ofecto omita

el C jo M P lo cual podrd an los planes urbanos integrales que se

aprueben.

Articulc 140, Tr @l Suelo do F sCP-0

€l indice do edlllcnhllldad de |0l suelos da T se poda ir a olros p da otras
o) o de . dentro dn &u indice dc i pre que los

suelos do mlachn conslnuyar\ parte de un b por Ia

Municipslidad de Sante Catarna Pinula, y en el “inmueble emisor ({sueclo de proteccién) de In

designarae, delimitarse e inlegrarse dreas de serviclo pdblico en la junsdicclon municipal,
segun o dhpwﬂo @n & presente Plan, Lo anterdor sin perjuicio de los requerimientos de suclo parma
! pablicos y por la lay.

Las aress, superficios y edificaclonos dostinadas a dreas de servicio pu o ] "o
ser destinadas para el uso para el que fueron concebldas. Otros usos o wtilizacldn dados a ellas darén
tugar a que el Concejo Municipal ya sea por denuncla. de oficio o por cualquier otro medio que lagua
a su conocimiento, proceda a tomar las para el del
original.

Articulo 146. TIpos de Areas de Serviclo Pabllico:
Se establocen los siguiantes Upos de dreas de servicio piblico:

I.  Areas dostinadas a espacio vial: Son aquellas dreas o superficios dostinadas al uso pablico
comin para |la libre locomocién de personas y bienes, aunque no conslituyan blenes
naclonales de uso comdn. sean estas superficies o proy a

urbar y raclonales. El vial W sl
quo actuglmonte tlenen esa funcién y se qularen ampliar, asi como aguel espaclo vial
proyoctndo ﬂocoﬂdo para croar nuovas conaxiones viales. Las superficies destinadps o
den las vias para acceso vehicular, para el transporie pdblico,
camlnamlamos peatonales, cicle vias, ciclo-rutas, aceras, espacio publico on peneral y otros
do gimilar naturaleza.

L.as vias privadas daniro de un proy de inscribirse en el Regiatro
General de la Propiedad con ese fin, ya sea formando una finca independiente o

£0 una s sobro dicha suparicie, su destino no podr varlarse, y no
podm autorizarse t que gan como objeto la ocupacion humana sobre la
supericia La I de vias pi dentro de un predio determinara la
exclusian de dichas superficies para ofeclos de calcular su Indice de edificabilidad y el
porcentaje doe permeabilidad.

En nl espacio vial no podrf aul yio que sean distintas al fin
para el cual fueron delimitodas.

1. Aroan destinad a i | Son freas, superficios o adficnciones,
P de uso . en donae se naras alas
do ién y ) quo prop ala nerviclos da bianestar social y do
apoyo o las AL Los

puedeon sar do los slgumnlol upos

@ Naturales: Superficies donde se ubican dreas verdes, poarques urbanos, parquos
ecoldgicos, entre otros de similar naturaleza.
b. Abastos: Superficies donde se ubican o8 o las do

3] a do da p r y los
¢, Culturales: Superficies donde se ubican eastablacimientos dostinados a actvidades de
desarrollo cullural,
d. Deporte: Superficias donde se ubican { a do
practica o ensefanza de deportes.
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o. Eduuclbn Supwﬁuea donde 50 ubican ol i Rogistro G de la Prop salvo se un p an o
parior, tecnica, media, basica, bsica osonclal y pm-b&-lu iva y/o el C jo M J
ya de do o do
. Esp S i donde se ubican © i . por ad posterior. En todos los olros casos que no 6o Incluyan en al
destinadas princip a activided, lnclso antorior, las superficies delimiladas y asignadas como areas de serviclo publico podran
0. Salud: Superficies donde se ubican Nnos a la p adquirirse dol proplotano a tavés de uno 0 mas do los siguienies Mecanismos:
tratamlento y recuporacion de la salud.
h. Soguridad: Supmm:loa donda so ubu-.an i a o o Por C casos en los que el propletario cede
de | de . y P 6n deo voluntaria y gratuitamaente la mporﬂclo dalimitada como dreas de servicio publico
I.  Soclal: Superficies donde se ublcan muocimlomoa destinados 8 aclividades b. Por las herramlentas de g-.uon del territorio: Constiivyon aquellos casos en los
comunitarias. qu- al prop ne cede de forma gratuita dgun sualo 8 favor de la
i-  Mavilidad: Suparficies donde se ubican o suslos d a a lo do los L de
servicios ola gonllén dc! territorio que defina el Concejo Mumdpal a uavos de planes urbanos
k. Institucional: Superficies donde so ubican de ta b g o el pi Plan,
ligados a la prostacion de servicios publicos. c. Por o 1o entre las p. Constituyen aquelios casos en |los que la
Mur licad rda con el § L o unar ion por el valor de la superficle
El presente Plan, sus normas complomentarias y los planes 9 aréin de reserva municipal.
las y rég| (4] de 10s eq de do a a. Por expr C y i casos en los Que dobc inicarse las
las condiciones y modos quo so eslablezcan. i de 1 do con los p on la loy.
i, Areas destinadas a lnfranlructura de servicioa: Son aquollas areas o superficles Lu drecas do urvu:io U les d ai o en al Reg General do la Propledad
B la 1 de las P 0l e la M de Santa Catarna Pinula. L M poUra dar en administracion,
prestacién do sorviclos pub“eoo. fr ) i6n las dreas de saervicio pablico af alos p
mamac:dnl en tey, sin b U se que las se habi Y para la
Sin perjuicio de lo ido en ol los criterios, procedimlontos y finalidad para In cual fubron concebidas.
otros e sar sobro la di 1, casion,

o doammdourviclo publlconoroonlars por 1o
nlanloclao an el presente Plan, por los planes urbanos Inlagmles que se aprueban y por cualquior
otro acuardo que emita ol C sobre la

Articulo 147, D 6 de las areas de servicio pablico.
Las dreas de sorvicio pablico a que sa reflere el articulo antorior serdn asignadas como tales de la
slgulente manera:

a.  Porlo dispuesto en ol presente Plan,
b. Altravés de la aprobacién de planes urbanoa integmles y Planas Maestros.
€. Alravés de la aprobacién do disofios viales especificos.

d.  Indwiduaimeante por sl Concojo

pal por de las deper

Una vez asignadas las dreas de usrvicio pubkico aplicardn sobre éstas las normas para su
Una voz las dreas da serviclo piblico se dnbsrsn utilizar

para ol destino para el cuol fueron -subl-ddun y sdlo sa permitird su por X

Articulo 152, Caracteristicas del area de -mlclo pubuoo.

El d4rea de servicio pablico que deba ficies con una pendienta
igual o manor a veinte grados (20%) que no consliluyan areas de nasgo sln embalgo podra disponerse
en superficies con una mayar, pre que las sup 0 BO L an dreas da
nesgo, y las mismas no constituyan mdas del cuarenta por clento (40%) dal total de ares de senvicio

que deba yio uolos para la ubicacidn del espacio vial del municipio que
cuente con di fi bl du la Dk y de Obras. La dotacién de dreas de servicio pablico an
suelos quo suelo de p que so doban hacer equivalencia de valor para

definir la cantided do suelo ootaoo. 1a cual como minimo deberd tonor una relacion tres a uno (3:1) con

del Concejo Municipasl.

Las areas de serviclo pabllco serdn delimitadas, en el caso del espacio vla| _por las allneaclones

al suslo que dobe dolarse.
Las sup podran pw cmar © ampliar dreas de servicios poblicos de acuerdo
con el Plan de Equ e para la zona o sactor en cuestion o
los Planes por al C jo Municipal. El tendra la de
construlr y habilitar @l drea de servicio pablico de acuerdo con su fin y i dol

de prop de la misma, con excepcion de las Aroas da servicio poblico destnadas a
eaql i ! on los quo so tondrd |a obligacidn de ceder el suelo correspondiante a
favor de e Mur do Santa Catarina Pinula,

municipales definidas an Plan o por e C j | a través de La Junta de Ordanamiento Territorial podra autorizar que se reduzca en treinta por cionio (30%) coma
planas:urbance "“’9""” o por medio de l:er dea:diss Males thcas. Enalicaso de maximo el suelo a ceder on de equip P con ol objoto que con el valor dol
b‘“,‘m‘”‘ el d’; A e Sia aarviclas, sy ey e por ;l.lmepa b suolo a reducirse se ito al o de rdo a las
Plan de Ordenamianto Taerrtorial © por medio de planes mnoo Imagmlo- 52;::,3‘ I::Idpalldad Pamyﬂlrcho afeclo. e "':f.‘“;?' '_" de 95, voror y
de los en el Plan.
Articulo 148. Cancelacion de 4reas de servicio pablico. C
El Concejo Municipal on cualquior momento puede autorizar la cancelaclon de las aman do servicio :ﬂ":m"::m'd? p,‘,":,‘,'c:’vqw i lmnﬁnr;n faviecle ta "'A‘". indicar el aiﬁ:’u”.drﬂp‘m":
oplz:\]:g?\. con el "::‘: favorable de dos torceras partes do ""M Al °'°°'° é: cunl so o Ii riblise como tales on ol Registro Goneral de la Propiedad.
otra deal iciplo. No no podran tas dreas de lerviclo poblico que ya Podran dis| |
{34 ponarse de Areas do urvlclo para

fueron g parclal o como tales a favor del Municiplo. iotas & un Rénk y da Pi haciendo las equl de valor g
Artlculo “9 Superficies do resarva munielpal. A au vozZ, podmn dll-ponm por mvdno de sarvldumbre de uso p t sobre

o8ign constr on los slempre que con
Todas ‘.d" Io:s"reaervn mm:‘;;”&wlgb" a0y delmlon d;o‘n:.do' urvlclo o!lo no -o demerite d nn para el cual fueron oaf-nldas an el e!cun el diseho que se p«sseme dobara

i ga 1a al suelo y
“‘m"c"::’; o i aenn = e 3 1a pare quo sean do acceso universal, En ambes casos deberd contar con la nprobaclon de la
an s ac do 1os p %o No las superficies Je reserva Junta de Ordenamiento Territorial,

municipal no podran sufrir ningun tipo de fracclonamiento, salvo fuare En los casos que 1o Mumdpmldan detarmine por medio de los aa\udlou dt lmpac(o vial ylo
autorizado por ol Concejo Municipal. 05 que o8 to tlomt;n: o de d d
b. En las superficies de roserva municipal s6lo podran llevarse a cabo las obras que ;:’Vs"‘::; eyt gt :":";: para °:n°’l°‘ s Y“’d“"‘sﬁ’”?ﬂ'm‘ de la Municipali 3
ol fin para el s 5 P
atrr-lpundaf\ n el que fueron asignadas y aquellas permit! para su antodor, en aquelica casos que @ G " pal haya desig 3 o O e dn
- nervicio pablico alguna superficie.
Articulo 150. A h wporal de suparficies de reserva municipal.
En tanto ka Munic dqulere o sg las superficias asignadas y dolimitadas como areas de Articulo 153. Areas de sarviclo publico an propledad privada.
servicio pabl éslas podra sogun se on ¢l presente articulo, previa autorizacion El &rea de sorvicio publico podran ubicarse an prop c de con jo quo
municipal: dispongan los planes Yy que ar al C Il
POFO BN 0508 casos el i dobora tulr & una sarvidumbre a perpeluidad de uso
I.  Aprovechamlento regular: En las wperﬁdu de roserva munkipal s6 podrin ubicar pabiico sobre el predio, P que el érea delimituda estd dedicada al tipo
Jardings, éreas verdes y al nivel del rreno, sin de area de servicio WH'@O que le q n Y que defing el
cublarta o techo. y sin | é o Concejo de su autor Al a(oclo dabord tomarse an considaracion la
vocackon y ﬂnas del area da serviclio pablico.
No obstanta, si las superficies de reserva astan para usos oe acora, Gl X A AR
aprovechamionto regular sdlo podra sutorizarse para las areas resiantes si ol | El C o ~ s g e e
construye la acera y la misma p Ia do al de su

por parte de los transountes sin
limitaciones de scoceso fisico o de otro tpo.

", En p en los que las superficles de reserva municipal
nuperen un tercio de la nupemuo total det predio (>¥), cuando la superficio del predio soe

autonwndo o no &l ~usO dul auhmalo En eslos casos, 50 podra solicitar la cancelaciéon ce la

an las 108 y/o usos del suelo que motivaron la obligacién de
dl-pom" del Area cesen de existir, o 8i ol prop del ir Gue ha tuldo urvs
sorvidumbrae on olro predio con la misma © un drea mayor y que cumpls con los mismos sarvicios

—. yio que Ia sor que se busca cancelar, en 10s cases que fuere faclible su
'ono::‘l’r'\:don, (—=<200 m2), sa podran realizar las sigulentes obras de ey La dt gl 3 Pﬂﬂ:ﬁ!’ e ol b
autorizarsa por el Concajo Munlclpdl
a. Para usos del suelo residenciales: Obras de hasta dos pisos de allura, Incluyendo . 3
las odmc.wno. .xm.m.., que no wm.n,,n o |mpnqum oxcavacionos, s6lanos o El Interesado deberd prosentar su propuesis de disposicion de drea de e on ol proy
sin dal 1o pard ol cual deberd contar con al la Junta de O Ten , la que
b. Para usos del suelo no rosidenclales: Obras de m,sga un plso de altura, mcklynndo analizar que ¢l drea de servicio piblico a dhponum ID integré al espacio plbllco existenle y se
las es qQue no cor wilg acorde al Plan de Eq Urbanas dsﬂn‘oo para la zona o sector
pas, sin porf del Pl to de los pard p on cueslion y/o acorde con los Planes N d! por el C |
No lo : én podra st se, ants ) oxprosa del Interosado ante TiTULO VItl
e C ' p 1a por medio del procedimiento con REGIMEN SANCIONADOR
lucion del C. jo Mun 1 pravi 1 prosont: S CAP
cipa! on ol pi o Plan G
Los plazas do o que se o en las suparficies de reserva municipal SANCIONES
sar 1 para ol calculo do én de mquorldo. sin embargo no
podré ser objeto de ning(n tipo de én. El condicionado dobord Articulo 154, Responsabilidad. :
aprobarse por ln .hmu; de Ordenamlento Terrtorlal, la que evaluani 1 conveniancin de peMILic 3u uso La responsabilidad por las fallas municipales correspondara a las sigulentes parsonas:
¥y su b del sector, sin do P ta de hacer f J & i "
una < ante el C Jjo M a. Porlas foltas o 4 con al al p o del §
b. Por las faltas o infr con in én da onras al pmplelano.
La norma municipal que dolimite y asigne 1as supericies de reserva municipal nodm definir o pronibir i rh ©o ier olra que tenga el uso o goce del

el aprovechamlanio temporal que so le puede dar a las sup Las i en el
presente articulo seran igual ge aplicables para las areas en las que corresponda disponar de areas
de retiro sobre el limite de la propledad.

Articulo 151. integracién de las dreas de serviclo publico.
Las areas de servicio pablica se integraran de Ia siguionte manerm, sogun corresponda;

I, Integracidn por cesién a favor del & P en los casos que, segun o

Los p y ejecutores do las obras serdn responsables do forma
con las porsonas antenores.

c. Por las faltas o Infracc:onu relaclonadas con el uso del suelo, al propietario, usufructuario,
otra persona que lenga el uso o goce del Inmuablo dontro
del cual se naya eon\mldo 1a falua & infraccldn siempre que hayan porticipndo an la comialon
de la misma.

Articulo 155, snnclonel

dispuesto en el presente Plan, sus normas complementanas o los planes urb

corrasponde [a cesion urbanistica de areas de seMno poblico a favor de la Munbcwmad En
a9tos Cas0s, NO S podrian gar las hasta que se hayan salisfecho
tales cbuguciones on las &eat 0 porcenajes dsnnidos y el suelo esluviere Inscrito en ol

al I de la F d a favor de la Munldpallduu du Santa Catarina Pinula, salvo
S0 disponga un p oen la | yio el Ci Munlcipal.
. lnlonncién por ton de servi bre de uso p Procede en aquellos casos

que segun lo dispuesto en ol presente Plan, sus normas complementarias o (os planes
wrbanos hlegrales corresponde la conamuclbn de una sarvidumbre da uso pibtlico, En estos
casos, No 86 p as hasta quo s¢ huym satlsfecho talos
obligaclones en las roas o porcentajes y la ser en el

Las d con la I Yy
tipos:

o do los faltns serdn de loa siguientas

I Por faltas en el fraccionamiento de Inmueables:
a. Multas.

1. Por faltas on la realizacién de obras:
a. as.

b. St ) P ¢e obra, con s temporal de la licencia
do obra.

¢. Demolicidn total o parcial de obra, cos con ion de la de
Q
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11l. Por faltas on al uso dai suslo o on la de imiantos abi al pabdlico: @, A cbtener da f ya ol fraccior 1 ala
a. Multas. liconcia emitida; en los casos quo . A i las fi ylo
b. Clerre p del blecimiento, e con & do la 105 reg on ol Registo G | de la Propl que fueren
licencia de uso del sunio, procedentos
c.  Clerra del . CO con da la de
ugo del suolo. Hl.  En ol caso de falkas o infracciones ralacionadas a obras:
a. A suspender Ias obras quo generaron la 'alu.
El Juaz do Asuntos Municipales y de Transito podra apilcar a oe las anterlormente b. A
Ao al tipo, 8. 0 de la falta @ Infy i de d de dos o c A rusﬂlulr la condicién de las cosas - su estado anterior & la comision do la falta y,
m#s do ellas, de con lo di en el Cadigo Municipal y el presente Plan, de ser necesario, demollendo a su costa y on ol plazo Indicado, cualquiar obra quo
no cumpla cen lo sutorizado en la oa las obras,
La i i y ol de las son  ind i de las alo autori onla tiva ¥

otro ordan que apliquen para el caso concreto.
Articulo 156. Suspensidn temporal de obra,

. En el caso de faltas o infracciones relaclonadas al use do suslo o a lo locaizacién do
astablecimiontos ablertos al publico:

La suspensién P de obra & en los sigl TR t S S las que la 4n de la sancion,
b. A ocb la i do uso dol suelo, siempra que el uso dol :uolo saa
a. Cuando el responsable no cuente con liconcia de obra vigente, o no haya oblenido la licencia aulorizable, o, m _caso . 2 se de dichas y
de obra que comresponda on el plazo establacido. operar ol alo en la i o
b. Cunm‘lo. an ol plazo establecido, no se hayan r acclones u aulorizacién,
la lfo !a o las multas.
c. Cuando Ia 1al|.n dafo r o un rlesgo latanta, pudliéndose cariTULO It
cor con multa ugdn Ia nsturaloza y gravedad de la misma., PROCEDIMIENTO PARA LA APLICACION DE SANCIONES
Lo suspensién de obra i6n de o i de obra. La suspansién D Articulo 161. Comp do faitas,
de obra serd por ol plazo que establezca al Juzgado de Asuntos Municipales V| do Trénsixo al cual no El D« do Li de Const {%.] tanto de oficlo como on razdn a denuncias
podrs ser supeﬂor a tres m-us En aquellos casos que no sa acciones u recibidas, los hechos, u quo ) faltas al p Plan, asi como a otros
de la Ia do Ia de cbira, © disposi X onla loy.
aln padulmo de ¢ rump!lmlemo oe pagar las mullas en o8 cagos quo s hayan aplicado,
La verif an los dias y horarios en los que sea mas probable verificar ol
Articulo 157. D total o p. de las do territorial, de rdo con la ley. El Dapartamento do
La demolicion total o parcial p en los sigr CAas08! L‘gwas de Construccidn dos 4 los hoch v ra al J do A tos Munic), v
H A X de 'I'mmmo Reacibida Ia denuncla el Juzgado de Asuntoas Municl, y de Transito d r& inicior ol
a. Cuando Ia obra no la \ar concurrer con p ativo do conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Municipal.
mulla segun la naturnleza y gravedad de la miama,
b, :!::lmhm h::ll:lta comeatida implique un peligro para ta seq da los P © usuarios Articulo 162, Medidas preventivas.
U El Juzgado de Asuntos Municipales y de Transito podia dictar las medidas preventivas que considere
¢. Cuando la falta comolida produzca un daflo ireparoblo on los bienes vecincs o un peligro mas idonnas para proteger a las porsonas y sus bienes, la libre circulscion en fa via publlca en ca.o
para la seg delos o los sanclonar O 1l :
que una obra o un uso del suelo cause dafo 8683 p Para sus o el
concurrentemonte con multa segan la naturaleza y gravedad de la misma. rosulte que se o log de obra o m‘ 4 que g8 denuo dol
d. Cuando sa renlicen obras que se ubiquen on prodios de lercerce ¥ no se hayan uutodzndo o ir bl evitar un pel{gro o dafio ulterior, que dichas ci
:’r;:m;;mbfzglm de uso comin © No conMin u 88 no en soan inminentes y requieran una accién inmediata,
Articulo 163. Aplicacién de sanclones.
En las ensos antoriormante :’"c"“"‘ ol J“g“f: ‘”A“"‘;“ 'g“'“‘"”‘"” Y:’: 2"""';"° ""'gd":";“:’"z El Juzgado de Asuntos Munlclpales y de Transito st 4 los p wos y aplicars las
falts o La d S bl Bpicaid ® pm: %;‘L &ﬁmon o":s"“ug"::’ dow:” SANCionas conminplas ' " IPlan una vez :ampmbaﬂa Ia onnluoandolu altas, En al r.a-o
e aplicacion ‘multas, of nago e las no o su
%:‘n:;;ail;:ag:nw su nduraledz;- y uravodad deba ser objeto de esta madida sanclonatoria. obtaner las o do Ias obras necesarias para devolver ol
El ciarre L d:un oir ] ders 6n 108 SIgUIENToS Cas0s: ostado de sus bienes a |as circ i ala do las ir ylo faltas.
En la misma resolucion en que se imponga la 16 iva, ol J do de Asuntos Municipale
8. Cusndo el "'”:;.;'::: ;'l" cuento con licancia de uso del suelo o aulorizacion para oparar un y de Transito establecerd un plazo perentorio para quo los hochos, acclonas u omisiones qua dleron
s fugar a la imposicion de la misma sean pi alal icion de otras
& Cunnd:?mla faita comotida p'c::"’:z:’m".".g‘i‘a:; :;?"u;'::‘: g‘:v:::g‘:)elalla.::mzm”nm" que procedan. Lo anlerior es sin perj de lo cor on llos casos que se hays
€. Cuando, en el plazo establecido, no so hayan suspandido aquollas actvideoes o usos del cometido un delito,
suelo que fuaron multados, o no se hayan llos hochos, 4 u ‘) ‘
Si la ai que por ley el dentro del
que generaron Ia aplicacion de la o las multas. ante el ) de Aur y de Trénsito y la
- dal 1 infraceid: puade I ol Juzgado
EI £lana g gol. abierto  al p‘)b.':, ; cuando g:l::uo EI ;:":mp,:vm;‘:.y g:: 4o Asuntos Municipalos y de Transito podrd emitic una resolucidn provislonal on la cual concade un
o:tablacbmomo sard por el plazo que Yot ol i do A y do Transi pinzo perontorio para que al Infractor obtangn la misma. Si dentro del plazo oloma;i; al lnlmzrn::o
erior y que obluvo fa { y 8i por la de la la procedia la
cual o p?‘dfﬂ SPr SUD que B Ues mgﬁ: En aquotios c?‘“ AUS O B n squelas do la' npﬂenc‘(m de mulws. ol Juzgado deo Aaumel Municipales y de Transilo la impondrd con un monto
5 ¥ nlo an el articuto siguianta. En caso ol ir no se
:'Icomr:lln ;;.usoa del suelo, sin porjuicio del cumplimiento de pagar las mullas en (o8 casos que se no $03 ..._. i o el no rog sy 16n en el plazo .u.u.cwo_
o g de A y da Transito imp las es que el
A 159. Infra y Il raspaclivo del presente Plan sin perjuicio que el pueda Interp: los !
Lo sig ir ws serdn con multas por el o] de A t di
Municipains y da Transito: - 104. R »
Procada la aplicaclon de i sancién de multa por la lentes infraccionos: Si el i lns { cerresp luego de habérsele impuosto
ool P gy * a multas, & del ir . el g de y de Transilo podra aplicar una
a. Por no obtener Ia ipal do fracck p a onto ol o de hasta por cionto (80%). Esto no podra a 5
Reg do la Prop un p iento, una én, una un
i i L una o una subdivision de predios. Se antendera que existe reincidencla si dentro del plazo de dos ahos anloriores a la imposicién de In
b. Por realizar obras sin haber obtenido pravinmonto pare elto ia Ilcancia de obra multa, al lntraclor se le ha @ por ol de A ¥y da Transito o se ha
c. Porrealizar ohms distintas a Iag on la Iniciado un de ir de Infe i que haya culminado en una sanclén, para el
d. Porno lir con las bajo las cuales se otorgd la Ilclmcla do obra o de uso del inmueblo en el que estén la
suelo temporal,
e.  Por ocupar pam cualquler ﬁn on Inmueble del cual se haya emitdo una icencia de oara sin En caso da que el resp, su no se cobrardn los montos comaspondientes n
haber do obra y/o al de los interases por mora que se hubie al
Po: cambiar »f uso del -uoln al quo ostd destinado un Inmueble sin haber obtenido
previamente para elio in licencia de uso del suelo aplicable segin las normas del presente Articulo 165, Apli ion de las de 16 de obra y de clerre
lan, dol
q. Porno al di de iento al po para un an Dam hacer afoctl las aar do P de obra y do cierre provisional de sstablecimionto,
operacion. segun al J da A los N y de Transilo colocaré un selio con la ordon
h. Por camblar el uso del suelo al quo estd destinade un lnmuobio distinto al autorizado en la respectiva en los ingrosos a la obra, edifl ié tructura, ir bla o niento.
rospoactiva liconcia de uso del suclo o do se | as jo las cuales
fue emitida dicha licencia. Articulo 166. A 6n de la dy total o parclal

I.  Por no scatar una p por el Juzgado de Asuntos Municipales y da
Transito.

). Porviol un sello del do A M y de Transito.

k. Por oponer resislencia a la instalacién do un sello del J de M y de
Trinsito.

L. Por no acstar una sanclon de suspensién temporal de obras o de cierre provisional del
establecimiento.
m. Parno acatar una ﬂndbn oe domollclén total o parcial.

El Juzgado de Asunlos Municipales y de Transito cuando impongo la sancién do demolicién parcial o
total al infractor deberd Indicar el plazo perontorio dentro del cual se dobe ojocutar la demolicln par

cosla y cuenta del infr -] a su vez la porch a . bajo

ol apercibimiento que un no cumplir con 1a orden u Ial @ conla dat

propiotario,

Articulo 167. Medlos do lmpugnudén

Contra las por la I, p An los
adr idos en la Loy de lo C. A i

n. Par oponer fotal o parcial ord: por o do A !
Municipalos y do Trﬁmlo

o. Por de 1 1on en el vial o via pi

p.  Por realizar obras quo oe sbl de 1, on

¥ no
blanes piblicos de uso comun o no comin o construcciones na nulorlznuas on bfsss de
sarvicio pablico,
q. Por realizar obeas quo a0 ublquon an supsn‘doa an la que se haya inscrilo una servidumbre
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DISPOSICIONES ESPECIALES, TRANSITORIAS Y FINALES

CAPITULO |
DISPOSICIONES ESPECIALES

de uso i con del p Plan, sus normas
¢ ECTRlemenaney ous fuanea inbanoy i ":’:, R T Artlculo 168. Adquisicién de dreas de sorvicio pablico en consorcio,
. ol " 16n, &l in mlu:m © provio a la emisidn de Los inmuebles que deban adquirirsa para dotar los Planes Mavstros y/o ol Plan de Equipamientos e
Ia da m ooy > Infraestructuras Urbanas de un sector, zona o a nivel goneral para el municipio de Santa Cammaa
" P Pinuia, podrin adquirirse a favor de ella por dos o mas an la da
cor 1 o
o ::,:,,m pubuczoﬂ o bsjolascusive g o de'dress e municipales. En estos casos los 4 sU al D del
t Por no dar 1 & o Que se Construcclén y ésta les informara el momo dol aporte proporcional aplicable a cads uno, dobhm:o
" utllicen las ptamde aparcamionio dontro dnl pnweclo 5 7 suscribir un documento legal en la que se obligue al pago de dicho lpom nlmmmo abidndose
u.  Pori qf da las on ol Plan, sus planes urbanos gado las ia del | previo
o o normas o las Qque se hubi en los al 0 de "’ uhm de B de los proy case
[ s nuniclp pre que no mdsm una Y osp por el en . los ¢l aporte dinararic corespondiente y estara sujeto o una multa
cuestion aoulvslonle &l adeudo contraido. sin que ésta puada ser superior a los limites definidos en el Cadigo
Municipal,
s: f:rﬂquio' ca::.ﬂl’namulln debera imponerse ooer nLlJuzgad: de Awnmcs Municipales y de Tmns:::, Articulo 169, Proy d e bnm.nl-n!m
muita. ol Infractor reincide. no suspands o realiza nuavas acch que una 88 En aguallos casos que ol solicito o del predio con el °D}°l° de
aplicard lns muitas que correspondan por cada hacho que sea \ado. urbanizar, sin solicitar licencias de obra para los lotes particulares a sta
las cargas territoristes segun el Indice de edificabllidad y usos de suelo que busque que sea aolloable
m:m, 160. ObI, der de Ia apl é a eada uno de los predios, o en su defecto, con la carga territorial mi an ol p
La &n de una an M & 5U voz B8 ,.guk,,“u obligaciones por parte del infractor: Plan seqin el tamafo del predio que sea objelo de urbanizacién, sin perjuicio que postadummnle

1 En ol caso de faltas o I alr

deban ajustarse las obligaciones de conformidad con las obras y usos del ruelo que se soficite en ol o
Jos Inmueblas.
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lo 170. A dos, I écnl d de la C I nueva licancia de obra y el proyecto deberd sjustarse a lan disposicl igentes al to de
Nacio para la Reducclén de D s (CONRED). * b o)ocucwn del proyecto. Lo -nl.rlor serd igual de ap en los que
En aquellos terrforios en los quo la Coordinadora Naclonal para la _Reduccion de Dosastres so haya | ) nmloall omnc-en vlnencl- del presente Plan y
(CONREDI o v o In de % /o op Nno se haya dido agn una | i iclp
tslldoriug Solew dl i o i i 4 aplicabl oel ores.

conmc con uno resolucion favorable do dicha enti . Lo anterior sera a, e inclusive sl el 1o 179. N lales de porcentale de eabilidad m los men:
presente Plan define que en dicho terrlorio se permite su urbanizacion y/o edificacion. C;gc:r:dlm q“:’m::p::aa:: 1£ ab p!‘edlo p'""m & P"‘ = (80.00m2)

Articulo 171. Obras en aroas de seorviclo publico.
Toua edificaclén que 8o construya en drens do sarvicio m.l:ﬂco sin contar con mnndzndm munldpal
cualquier que fuere su régl da sord como una 16
por lo que &l p astard obligado 8 donlro del plam ﬁjado por ka
Todo que slguna P del area de servicio
puhl-oo asl como romper ¢l pavimento o hacor earlas de bonqueuu pura la ejecucién de obras
berd contar con la autor 1 de la M quien lard 1as
comﬂcionas en las que so deba realizar tal trabajo, Mondo it dol { las

COMosSpPor

Ia parte co

Articulo 172. n y all
En aquellcs casos que exista Incompatibilidad entre el contenido del prnumn Plan y 6l mapu del Plan
oo Ordenamiento Territorial, ol propiotaro de un predio pour&

qQue se hayan -m aclon los e ol

Plan. Al efecto ] dlo de curvas de nivel y los esiudios hldmloglm
correspondiontes, cuando aplque con el objeto de fos en el predio.
El Araa de Desarrollo umano y Tormtorial realizard do ondo lcu Quea en

aquollos que ovi 1 la do lo Plan y las | imégenes
grificas contenidas an al mapa del Plan de Omanamlenlo Tarvlurinl El Area de Desarrolio Urbano Yy
Tarritorial seréd el responsable do llovar un regi: fisico i lico de todos los tipos de cambios
y apr de las r asl cama un archivo de las fechas un las quo han

Lench las parnes o versiones da 1a narma, inclusive sus anaxos.

Articulo 173. Suscripciéon de un reconocimlento de deuda.
En los casos en que ol i opte en los o

kas obras puru habilitar las

podrén impermeabilizar ¢l cien por ciento (100%) del suelo uel predio, Lo anterior serd aplicable parma

todo predio que haya tenido dicha drea previo a la on ia del p Plan.
De la misma .« las ich I Hrmi y de pacion del
| serdn suj alosp de frante mi

Articulo 180, Licencias vigentes.

Las licenclias municipales que se hayan ex\endldu con anterioridad a la entrada en vigencia del
presente Plan no se verdn al Las y modificacl a las licencias vigentes
debersn ajustarse al contenido del presente Plan para que puedan autorizarse.

Articulo 181, Fracclonamlentos y obras en suelos mayores a una hectarea.

El Departamento de Licenclas de Construccién pudra aulorizar el fracclonamianto de predios con un
area mayor a una hectdrea sin que se necesario formular un plan ule\O Iintegral para el efecto,
slempra que no se busque urbanizar el suelo y las sup ies que so f wn y ol drea de la finca
malriz resullante consarven un drea mayor a una hectema. o constituyan suelo para la habilitacién de
espacio vial o vias privadas.

A su vez, podra autorizar obras en p auna
vida de personas y bienes, ampllacwnes en edificaclones
perimetrales que tengan por objelo el clerre de un predio.

que umga por objeto teaguardar 1a
ion de muros

Aroas do servicio poblico, previo al de la icipal ibir un CAPITULO (il

reconocimiento de deuda en la cual se reconoce deudor de valor econdmico de los blenes y/o obras DISPOSICIONES FINALES

que se definan para el efecto. Ef plazo del reconocimiento de deuda no podra sar superior a dos anos,

sin embargo, el Dm:lmn:rlh de Lloenclas de Connu-uec.len no podr entregar la constancla de obra Articulo 182. Casos no contemplados.

Confomma e uehi o P Aquelios casos que no se enct ol enelp Plan en de ity
174, cwv' y agricolas existontes. territorial serdn resueltos por el C jo N provio di técni de la Junta de

Las ope al de da an vig dol pi (o] Territorial.

Plan pueden contlmur oporando sin de Lo os sin Ici

que toda ampllacidon y obra nueva deberd suj a las P 195 COor on ol p Mlculo 183. Tr i ja de | bles a favor de la Municipalidad de Santa Catarina Pinula y

Fian i6n de ser de uso publl

A 175, C en Ialey. Se faculta expresamente al Ncalde plra que en dela de Santa Catarina Pinula

La tr de suelo pora 1a 6n de educalivos, sroas y a los s que deban celebrarse por virtud de la transferencia de bienes a

deportivas que deban por es ai en loy podran ct dentro de las !avor dol munlclplo y constilucion de senldumbves de uso publico por la aplicacién dol pnasonw Plan

cargas ler en el p Plan, pre que las seuan i a favor del El de Ios d 8 estor de con las al yr

E o sl iplo de San c Pinula y se ublquen deniro del ambito de aplicacion del dentro del pi i i i En ol d o que se riba s& hard una transcripcidn

prasente Plan. de la 6n de por el Concejo Municipal. La transferencia de blenes que se

La dotacién de suelo para i i
loy se a las

se aprucbe.

y droas quo defina la
contenidas en las mismas, acorde al llpa de das.mrol!o urbanc que

cAriTULO 1l
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Articulo 176. Usos del suelo y obras existentes.

Pom aquolun aolcuudos de llecncla do obras, do liconcia de uso del suolo o do dictamon de
lo: lico, en las que se mantengan usos del suelo anteriores
an edtﬂcacmnos o ostmchno ptae;duontes © en partes de ellas, se procaders de la sigulenta manera:

a. Alas pi \ tanto por como por de uso
del suelo, los wen aplcaom las normalhms conoenlocs an el presenta Plan y aquellas que
s0 encuaentren de

L. A las porciones que s6 manlengan con las edlﬂcacéonea o los usos dol sualo existentes, les
saran aplicadas las nomativas que hayan eslado vigontes al momento que se hayan
construldo o hayan came-udo do uso | del wolo. segUn corresponda. Eslo incluye todos los

9 o las obras o usos del

suelo en cusstion.

Articulo 177, de p

Ordenamiento Territorial.

Aquellos fracclonamientos, obras © cambios de uso del sueic que se nayan efectuado provio a la

vigancia de asle Plan sin qua en su se haya can

municipal, pre que cumplan con todas las uormauval que hayan esiado
al de su ef i

previo a la vigencia del FPlan de

No obstante. on aguellos casos donde las disposiciones Impuestas por este Plan soan monos

que la que le sorla aplicable, el interesado podra, voluntariamente, regularizar su
situaclén aplicdndose para @l efecto @l contenido del presente Plan, lo cual deberd solicitar
En esto con lodas 0% requisitos que impone 1a ley y todas
al momento de su solicitud.

P
las r

Corrosp al que ol Ia obra o el cambio de uso del 5uelo 50
realizaron previo a la vigencia de esle Plan. En caso de no demostrario, se asumira que el
fraccionamiento, la obra o el cambio de uso del suelo se realizaron encontrdndose el Plan de
o T

Todas |as solicitudes de licencias que no cuon!nn con una autorizacion kmnal por parle deo ln
municipalidad en el momenlo de la del Plan

[

solicitud aj alos dofinidos en el prasente reglamento.

Artl 178. Cer én de proy

Las prop y de gran d quo estén en proceso do planificacién y disefio al
mamento de ia en vig ael p ala
normativa o ta on el do Conswocson Urbamzacl¢n vy Omuo del Municiplo de Santa
Cataring Pinufa del dep. de 2] con fecha 6 de diclembre de 2012,
slempre que en estos casos, el su sta o6 proyecto ante el Depanamento
de Licencias de Construccion n un 1apso No Mayor a quince olas ala

en vigencia del presonte Plan, para que el D o de de Construccidon verifique que
In propuesta se encuentrn en procose de diseio y debldomonlo planificado. No serd aplicable lo
anterlor para pi que se p dan desarrollar sobre suelo de proteccién delimitados en
ol mapa det Plan do Ordenamionto Territorial,

E! Dapar de L da Construccion cortificara aquellas propuesias de proyecto que
demuestren fehacientemente esa circunstancia. El titular de una propuesta certificada tendra un
maximo de qulnca dias hablles contados a pariir de la fecha de cerificacion, para ingresar el

todos los y los di do ap
requaridos por ir este plazo, toda pi de proy que no
naya p con lo indk deberd alas Isp enelp Plan.

Para que una propuesta de proyeclo pueda ser considerada como al, como minime deberd llenar los
requisitos siguientes:
a. Presontor :solu:ltud por uscrito.

haga a favor de la Mumclpaldad de Santa Catarina Pinula solo la obligara al otorgamiento de las
aulorizaciones y derechos dispuestos en el presenta Plan, siempre que se hubleran cumplido con los
procedimi y requisit

En los el i do debera obligarse expresamente a que toda carga
fiscal que pueda dsnvnv de la suscripcidn del contralo comraréd por su cuenta y se obligara al pago total
de todo I judicial en santencia firme que puedan efectuar personas con algin
derecho sobre los bienes transferidos. La escntura publica podra por el o de
gobtemo o por yn notario, a eleccidn del interesado, y en ambos casos l0s gaslos, las obligaciones

ylos ios por su cuenta,
Los contratos que doban suscribnrse por virtud de los p ient idos en el p Plan
podran contener es y deberdn contener una condldon resolutoria
por virlud de la cual se tendra por Ito el 8 no se g siones o los
derechos eslablacidos en la norma, La no serad ap do al interesado la
fueron olorgados los derechos y no fueron ulilizados por haber perdido vigencia la licencia municipal.
Articulo 184. Py dimni tr ) parnh‘ ion de urbanos Integral
Las solicitudes de 1 pales que se | a la ek ion de
planes parci por medio del ugulsnw pmcemmlenlo rmanlms no se haya
apcobado por el Cencajo Municipal un acuerdo que regule la materia:
a B Depunamemo de LI { de C 16 ibird la soliciiud del . quien
descriptiva del nroyeclo a desarrolar
b. La Direccion Mumclpal de Planificacion ra el @ identificard a
Ias unid pantes en el proceso de fonnulacldn asi como los estudios y
documentos lecmcos que ' deberan definirso on ef proceso de elaboracion del plan urbano
integral.
c. Acto i ré la prop da proy pi por el ir do a todas las
i icipal fi y el parlicipar en el procese de
formulacién a través de la incor 6n dae los y doct técnicos el
para hacer una avalvacion correcta de los objetivos @ infraest
de soporte del sector, acorde a lo d}spuauln en el pmsenle P!an
d. Habibndosa lormul.sdo los y y todas las
muni sa el proy de aprobacién de plan urbano mwgra! ala
Junta de Ordenamiento Territorial pnm sy di fi proevio y
rasolucion del Concejo Municipal.
@, El plan urbano integral por al Ci jo M pal ap se en el Diario
Oficial de goblemo para que entre en vigencia su ido y se omitir las li

comresp

Articulo 185, Obligaci: de en la ley.

La transfarencia de suelo de!lmadas para la habiMacidn de t oducativos, dreas y
deporlivas que deban dotarse por disposiclones dispuesta en ley podran cuantificarse dentro de las
cargas lerritt Plan, si que las sean cedidas a favor del
Estado o el mumdpio de Sanw Cawnna Pinula y se ubman dentro del ambito de aplicacion del
presente Plan,

La dotacién de suelo para ducativos y dreas i que defina la
ley se suj 8 alas di ich en las acorde al tipo do dasam:llo urbano que
58 apruebe.

Articulo 1886. Vig del p Plan de O Territorial.

Lo closificocidn del suclo y Ias normas del presonte Plan tendré una vigencia de dieciséis (16) ahos
contados a partir de su enlmda en vlgor Dos (2) afos antes del vencimiento del plazo de vigencia, la
Direccion Municipal da Planifi sera de iniclar el proceso de formulacion y
actualizacion del Plan de Ordenamiento Tomlonal

b, A do p asi o ) del Rog Articulo 187. Derogatoria.
Ganeral do la Propledad del prodio dondo so roalizarla ol proy y dida con IS Se ol | de Construccion, Urbanizacion y Omato del Municiplo de
oo Jhayor de fah mases. Santa Catarina Pinula del ta de ‘ fecha @ ds diciemb
c. Plantas do arquitociura do todos os delap de proy X P Con fecha © de dic! re de 2012,
a. del proy con car de t o a construlr, nomerna asi como sus reformas, y toda disposicion roglamonlaﬂa. acuerdos y i
ua nlvalesy usos del suelo. municipales vigentes que entren en conltradiccién y/o sean incompatibles con Ias dlsposlumes del
o. del por las it externas carrespondientes para los presente Plan.
tramites que por &l ipo do proy sear o avales
o cificassnd e - o Articulo 188. Vigencia.
a4 col n de una propues! y una y R0 oy sk o A
certificado so le extiende Ilmmcla de ob'a dnchn :lmmla tendrd una vigencla de dos uﬁoa sin E:‘ el muwdeCem:‘ oe‘gb:em:ndam de)i"' " bk sidinsip sewm
de pr o 16 o

dicho plazo deberd oblenarse una
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> B cubiculos, de salas de junta, de dreas i ¥ do ofi Son parte
488 o i = integrante de estas superficies todas las dreas de aapera de reunidn u otras donda
€228 £ g Z - convergen si estan dir Ividad de oficina. Se
adg 5 " > - (1 incluyen en esta categoria Ias oficings dedicadas a semdn: corporalivos o
e | ] donde la ion al poblico de pero es secundaria, como servicios
= : Ev jurldicos financieros, contables, do publicidad, de mqnltoctum. ontre otros de similar
g naturaleza. A su vez, quedan incuidas los fi dentro de
" s E = ] | urbanizaciones destinadas al servicio de bodegas (ofibodegas).
< [ = s £ [ Superficies dedicadas a ensenanza.
S | 5 Superficies dedicadas usual y regul alal 200, el estudio, la cultura y of
B ~1 3 saber, generalmente en espacios donce los i se ) on
& [ 3 salones de clases o de Esta goria incluye los espacios
o £ Z oy & a dedicados a aulas, lat . talleres, salones de masica, bibliotecas, sakmes de
o " ) E saminarios y auditorios. Se luyon de este plo las dreas admi
< I & (labores de oficina) y de practica de depordes, que deberan ser clasificadas en el uso
S S |_del suelo correspondients.
2 £ ’ 7 ? i E Supcrﬂclen dedicadas a dreas de espectadores sentados.
=0 | 3 usual y reg te a los a Aculo:
o 2 P proy servlcloa religiosos y achvndadel
&= 2 w @ 23 donde la ¢ la se L en filas para
=B = 5 b S ol Esta goria incluye las areas dedicadas @ graderios,
% of = v ] buiacas. reclinatorios y filas de sillas de aulas
P -] % o s = s salones de convenciones, auditorios, cines, lealros, n.ian do ¢pm y otros amtuoﬂlos
8 Lon z ' v ' a similares. Son parle integrante de estas superficies los pasillos y las dreas de
= § % o 2 circulacion para poder acceder a cada una do los asientos o estar de pie. Se excluyen
z Bz & de esle concepto las areas dondo 0 el mismo, es decir las
S=z i ' ' ' & droas de podios, arenas, pos 0 has deportvas,
T 2 & Fod £ “ atares, fosos de orquesta y olios sitios similares.
-] & & . = & Superficies dedicadas a campos o canchas doportlvu.
>o0 ,:, Supefficies  daedicadas  usual y to la p dat
2o = — S mdependiamemomo do si és!aa as'én mbenm o no, eomo canchas, campos, pistas,
= oF s w w e o y do sean utilizados directamente para
= »o ! ' ‘ g la realizaciéon del depcne oovrespondbema. por lo que no se incluyen las dreas de
% = P, 5 ! 8 y Se de este las areas de
= - - = o pucd s y de deportes pasivos, que deberdn ser clasificadas en el
=] = T J ' P uso del sug(g cormM
% prd p , 3 das a ln produccié paraciébn o de
Q = E] @ A = < productos.
I b 3 Supadbladmﬁmdasmuuy, a la produccid
= ’ g r 30 -. i o dnlriwdm de productos,
g § S & & & £ sea esla aresanal o go de objetos de
a = = = @ 2 cualquier tipo como actividad pnndoal dem:o del inmueble. Exta categoria Incluye las
w < 4reas dedicadas a industrigs, de p on, fébricas, bodegas,
o g ° z y al es de a donde los y ol pabli
] g '§ ) no tienen acceso. Se excluyen de este las acti de
g = - = 2 & oficina, de venta al piblico y de prostacidn directa de servicios que se reallcen en el
' e Sa ] 2 3 "3 mismo silio, [as cuales deberan ser clasificadas en el uso del suelo correspondiente. Se
° - &8 | & -z =] é excluyen de esta uso del suelo los espndos dodicados a oficinas dentro de
3 8 | E-g Q8 2 - urbanizaciones destinadas al servicio do
g g & 3 : 8_2_.‘ 3 £ W dontro de dedicadas a labores do oficina.
Superficies dedicadas al alojami o -
Anexo Il - CLASIFICACION DETALLADA DE USOS DEL SUELO PRIMARIOS Y DE ESTABLECIMIENTOS Superiicies d usual y regul ala d ol de

ABIERTOS AL PUBLICO

TABLA A: CLASIFICACION DETALLADA DE USOS DEL SUELO PRIMARIOS

Uso natural

Uso
residencial

Uso no

Clasificacidn
Generall Descripcion Detallada
Superficies en estado natural, de conservacién o ecologicas.
Superficies del ilodo que se sin inlovvmdon del hombre, o que
habnendolﬂ tenido, no tlenen como objetivo Ia i Sa

luyen en este todas i que por su pmp'a naluraleza sean

compatibles con el uso natural, como 1 con la

conservacbn o gesllon med»oamNmtal del | ama aquelbs destinadas a actividades
a de

0 aquallas que pnwem acceso a las mismas.

Adiconalmente, se i todas b d a obras o estructuras
de infraestruclura de proteccion ambiema‘ de manejo hidrico o de prevencién y
mifigacién de riesgos, asi como vial del si
slempre bstas ullimas no

Superficies dedicadas a uso residencial o vivienda.

Superficies dedicadas a la motada usual y regular de personas, incluyendo este
Ias vi ares y multifa que como parte

m!egmnle de la unidad habitacional las dreas de aseo, de cocina, de consumo de

alimentos, de dormir y de estar. Se excluyen de este la

Institucional ¢e pobladares, como el caso de las habilaciones de hotel, pensiones, de

hospilal, asilos o de residencias estudiantiles o de similar naturaleza

Superficies dedicadas a la venta de pr oalapi on de servicios.
Superficies dedi usual y b al

g jo de bienes y a la prestacion de
sefvicios en lugares a los que el publico en general tiene acceso, independientemente
que axistan cobros, horarios o controles para el Ingreco al inmueble. En esta calegoria
se intluyen todas las &reas de los comercios donde se aliende al piblico, usualmente
de pie, como almacenes comerciales, tiendas. abarrolerias, mercados vy
supermercadas; y todas las am donde se prestan servicos al piblico directamente
en ol lugar, como las pel ik de beileza, clini édi Splicas, dreas
de sarvicia al cliente, moslradoms de atencién al plblico y agencias de viajes. Son
pane de estas sup todas las dreas de espera, de reunidn u ofras
donds se ztiende al publico ) estdn ala de
ventz de productos o de la prestacion de servicios, Se excluye de esta categoria a
todos los senvicios asociados a labores de oficina o a actividades corporativas donde el

Ordinarlas

publico te no tiena acceso, y todae las otras superficies que pudieran ser
dlasificadas dentro de otros usos del suelo de acuerdo con lo dispuesto en la presente ‘
ciasificacion detaliada de usos del suelo primarios.
5uporﬂcla dadicadas al consumo de comidas y bebidas.
dedicadas usual y al consumo Inmediato de comidas y

Deblaas al piblico y que es expend:da por ol mismo En esta G
se incluyen las areas de mesas y baras de comedores, restaurantes, cafeterias,
pastelerias, asl como otras de similar natural Son pare i de estas
superfides lodas las areas de clrculacion entre l8s mesas mismas. Se excluyen
mclas ams dc coNsLMO de comidas y bebidas que no estén ablertas al publico,
a lab de oficina.
SUperﬁc-e: icadas usual y reg a P b
directivas y de 1o ! iadas a de oficina y para personal
_gue ssualmenta se encuentra sentado. Esta categoria Incluye o drea de escritorios, de

poblacores. donde se incluyen necesariamente las dreas para dormir, sin la necesidad

que #stas cuentan con areas de aseo, de cocina, de consumo de alimentos y de estar.

Esta mlegurla Induye las de [+ , albergues, residencias
de casas de hué i

Se oxcluyen de esle concoplo todas las areas a las habi

mmo raslnuranloa bares, salones de clases, dinicas, salones do convenciones y dreas

admir que éslas sean accesibles Gnicamente por los

o L. al pibi

p las cuales deberdn ser clasificadas en el uso
dal syg_lo corres, ente, —
Superficies dedicadas a actividades de 16 d les o grup 3
S\Jpen'uus dedicadas usval y req para ' di &
o, i ) e}erdladén activas, y donde todos los asistentes
icipan en las sea de di © grupal, Eslta categoria Incluye las
éreas de acti d, pré pistas de boliche, salas de

baile, escualas de danza, ascue!ns do artes marciales y discotecas. Se excluyon de
esta categoria todas las dreas ciasificadas como ‘superficies dedicadas a campos o
canchas deportivas’ y las dreas administralivas o de consumo de comidas y bebidas,
las cuales deberan ser clasifi en el uso del suelo corresp

a de ocio
usual y reg

& i

dedicad ¥ de ocio que
lengan fin de di 30 po o cullura, y dondo generalmenta
se oombman pcrsonas de ple y sontadas, Esla categoria incluyo los espacios

museos, salas de i6n y salas de juegos de
mesa, Adiuu. y por definicién, para la i del Plan,
esta categoria incluye Iodas aquellas superficles dedicadas al uso del suslo accesorio
de circulacion pealonal que supere el limite establecid i

PB’B

’,_

Uso no
residencial:
Condicionada

s

sciuame la iroduodén de la elaboracion de los mismos.

para ser como lal,
sggun lo estabieddo en el gggmla Plan
pecuarias y forestales.
Todas dl dedicad: mual y y con fines
aclividades de agncullum como labrar, arat. planlar cultivar y cosechar plantas para Ia
i6n de comida y prod ra como crianza y engorde de
an{mmes indusive peces y ¥ a activi fi | como plantar, cultivar,
talar y exiraer arboles. Se incl demas los il huertos,

hortalizas y vemeles cuando e)dstan con fines ecnnbrrueos También se incluyen
de de productos agropecuarios cuando no pueda

de Iit como uso del suelo principal.

Esle conceplo, como uso principal y no como uso accesorio de olros usos principal,
incluye todos aquellos sitios o areas de edificaciones en donde ordinariamente se

se o d vehiculos livianos como una actividad
aecondmica en sl misma, ya se trate de de pago, para Ia venta
o arrendamiento de vehiculos o para otra aclividad.
No se Incluyen dentro de esta calegoria los sitios o las areas de edificaciones
pondientes a la ': plazas de para s de los
de otros usos del suelo principales, salvo la
operacion  de lm estadonnmlunlm funcione como una aclividad econdmica
| independiente,

hahi

jetl ividacd, i

u otras :

1ael o

con el

Esle conceplo incluye todos aquellos sltios donde ordir se dan actividades de

entrada, espera, estaclonamiento, entrada y salida de vehiculos pesados de carga 0 de

pasajeros, con fines variados, Incluyando 0 alr o, acopio, abs
0 . carga, G je, log dicién. emb
ini: di ion, ab Entrardn dentro do esta categoria Ias

daje,

0

o
y bodagas en los que se el hgveso de transporte
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Serviclos de publicidad o promocion. i6 o o én @ través de aogun juego paslvo ola l-ﬂ"llﬂdﬁﬂ
Este concepto incluye toda aquella ulilizacion ordinaria de parte o de la lotalidad de un de qul u otros de azar, Is]

Inmuebla para prestar servicios de [ aportes scondmicos de algun lipo de por medio con ol objeln de ganar o gastev oinefo,
o divt i6n do o sobro producios, bienes o ya sea que haya consentimiento ¢ no por las partes | das en la acti y no
sarviclos dlellnlas alos prestndos en al Inmuebie a lravés da estrucluras con imagenes importando que existan cobros, para el | al 0 que
| graficas (vellas publicilarias. asi como olros de similar naluraleza). xl oxistan eutorizacionss por olms degendomias dei Estado para el efecto.
d a i . id io o el servicio sexual.
Este concepto incluye todos aquellos silios dedicados usual y regularments a la Esle concepto incluye wdos aqunlos silios dende ordi ta se dan acli de
ansefianza superior, genuralmente en espacios donde los estudiantes se encueniran de p de \ de sanviclos ,gnm” directa ©
sentados en salones de clases o de entrer Esta goria incluya mﬁrndamsﬂle con o sexo. rghess oo lidad h
los a aulas, de misica, bibliotecas. I, exista o no fisico, camal o sexual, sea considerado
salones de seminarios y audilorios, slompra que los usuarios regulares sean los pmsmucionono haya o no un pago por el M ol i irido, ya sea que
astudiantes mismes y no ¢l pablico en g yen de esle las areas haya consentimiento o no por fas partes invol das en I3 actividad, sea e! lugar un
SooBiaing y de pricaca e que: o on U0 dol suslo Establecimiento Ablerio al pauw © 10, y N0 importando Guo existan cobros, horarics o
mga-.— P ¥y —— ok =~y gommlos pm’ﬂ;1 lelﬁslndo | 1ecw y que 18t por otras
epandencias de garae €l
Este oomapot: nduyo. lodos aquellos sitios donde ommana y pvlnt;mlmome ch da: Superficles o exp P iva del suslo para el desarrollo
de todos aquollos objetos que estuvieron en de dades ag rxtiet ! o
algin momento en contaclo con ellos, oon:: gasas, ! de Todas lles superficies las usual y ¥ con fines
enlre otros de similar natursleza. No se incluyen en estes categorias los hospitales, !MQ‘?Q’ de agricultura, como labrar, arar, D'm' CUMWNY cosechar plantas para la
centro de salud, y otro de similar naturaleza. que dentro de sus oparaciones adopten produccid da omida y p a anas como Y eng de
188 medicas de control de manejo de este tipo e resicuos yio actividades. peces y Ly a como plantar, cultivar,
Almacenamiento o expendio de tancl tibles o pelig Bl talar y exiraer arvoles de forma Intensiva ylo con extensiones mayores a una
Este conceplo incluye lodos aquellos sitios donde se dan acli do hectérea.
ion, g P produccit f -"a. e b Suporﬂcbu eondlclon.das para d d llo de Ividad i de
) I depd go, io final de riales y/o do agua
polig on que "esgo oam los ocupantes de Esle concepto mclwe todos nqmﬂm sukn dmda se dan i ae
cualquier Inmueble veclino, lm:luyando las sigulentes sus!andas explosivas, \ I to, 0sito 0
Ir i 1oxicas, ., Nocivas, vas, deniro de en gr como omica pi if en al
de ellas: gasolineras, centro de almacenaje y distnbucion de gas asl como ouon de predio, como por ej minas, Jepdsl riales de
|-slimiter nalursioza, ____ = fabricas do Dlod(s 0z03 de extraccion do agua, ontro ocrcn de similar naturaleza. Esta
con el ivo de jeros. es del ongen de los matertales y del estado de los
Este wnwp(o 1nduyu todos aquellos sitios donde se dan i materales.
peatonales o6 concer 4n, espera, y partida, como por
5 de de wia de buses

urbanos y ext
conceplo incluye ademads las actividades de envio y n
| _paquoles y encomiendas a 8 través oe unidades de port

dentro da un predio. Esta

de a,
e de passjeros.
5 Iclon de

TABLA B: CLASIFICACION DETALLADA DE ESTABLECIMIENTOS ABIERTOS AL PUBLICO

So o — .
wm:sm e ° < ‘Clasificacién A 1304  Clasificacion especiica(Descripcion)
Este concepto Inciuye lodos aquellos sitios donde se dan actividad General | DR e eTe e il
p LI én final de desechos solidos, Usos del Suelo!
d lentementa de la que se utiice para el efecto y la escala de la 8. Superficies d al de comidas y (O )
operacion, No se incluye dentro de estos usos del suolo las plantas de trataméento de b. C de bebid dilcas (C )
aguas que deban induirse dentro de un proy [ para el jo propio de Inciuye los sigi tipos de ientos:
sus desechos solidos. Expandio o e Abarrolerlas o tiendas de barrio
Actividades de produccion y distribucién de productos o servicios pablicos. consumo de « Tiendas de convanlencia
Este conceplo incluye todos uqunllos sitios donde se dan activid de allmentos y « Supermercados
bebidas « Bares
¢sito o di 0 i © servicos piblicos a gran escala, como agua, s Cantinas
| elactricidad teloeomunkzoones y alcantarilado. « Discotecas
“Consumo de bebidas alcohdlicas. e« Calés o cafelerias
Este concepto incluye a todo uso dol suelo dondo i 50 « Reslaurantes y comadores
aicohdlicas ylo cervezas, independientomente si se expenden en el mismo. T & rors
Incluye aquelios usos de suelo donde Gnicamente se venden o bebidas Usos del Sualo:
zlcohdlicas pero donde oS consumen las mismas en las a. dedicadas al aloj oal i (Ordinaria)
inmediaciones del establecimiento. Se exceplia de esta clasificacion el uso cel sucio | b. Servk:los de aloj por de tempo (G d.
donde @l consumo principal es 1a comida y 1a bablda Slica 05 un Aami ¢.  Superficies dedicadas a la venia de productos o a la pwueclén de
d., a misma. servicios (Ordinaria)
grupales, de esp i en vivo o que produzcan aglomeracion de | Incluye fos sigul tipos de establecimienios:
personas. Hospedaje « Hoteles
Este concapto Incluye todos aguelios silios donde se dan Ad de = Moteles
convargencia de grupos de personas de més de cincuenta (>50) parsonas a la vez para s Pensiones
participar en un mismo del fin del mismo, o si * Aulo-hoteles
|_existen cobros, horarios o controles para el Ingveso al Inmuable « Hospedajes
Uil ac de P rop! ° s Apar - Hotel
del sonid Hostales
Enla eor\capco incluye todos sqoelos snios dondo so dan e
bjet que hagan sus veces para la pmdueobn Usoa del Suslo:
5 o de - dua do musica o acompanamiento; O donde a, Supe‘;ﬁc»osozdlc::as a la venta de praductos o a la prestacion de
se ulilizan ap que rep © amplifican el sonico con el objeto P sarvidos (Ordinaria)
de aumentar el volumen natural ded mismo, Inciuyendo, pera no limitandose, o Ia vox Higiene y arreglo ye los tipos de
Se de esta ol uso do inst o personal . Bat\os Saunas, baflos de vapor o similares
de sorido que sean do uso personal, familiar o amboonlal * Masajes
Celebracién de servicios religl y vidad * Salas de estélica
Este conceplo incluye todos aguellos sitios donde se dan da e Barberias
n de ceremonias, alabanzas o servicios relk)| P de la Usos del 3ug|o;
religién, confesion, credo o secta que se trato. a. P jes di a - (Ordinania)
:;r;:l;- de reparaciéon, mantenimiento o de vehiculos y otros obj b. ol de oficina (Ordinarias} (que prosten
Este conceplo incluye todos aquelios sitios donde se dan ridades de c :mm:‘m A pubﬂco) rlor (Cond |
reparacion, mantenimliento o limpieza de obj de un 1al que no d dedicadas a Ia Y Y 36n 0 ok de
pueden ser cargados po! una persona normal, como maquinara pesada, veniculos * orod Ordinari Ly
automolores, elecirodomésticos fijos, asi como ouos ae slmlar nat ura‘nza 2 uf,‘o_” % ‘,na a) .
Actividades de manufactura o industria Servicios en 8. SUPBMCIEs Cack al ojamiento oal i “((“ )
Este concepto incluye a Iodas aquellas actividad donde te se prod General f. a o] L
9 en las cusles predomina 18 grupales (Condicionada)
utilizacion de mtuunas h o por sobre el trabajo Incluye los siguient P°5 de
e sl hay de las 0 no. . i
A o : « Oficinas con i6n pred
Este plo incl 1odos llos sitios donde i v los + Talleres mecénicos y servicios de vehlculol
servicios al alcance del usuario, quien sa moviliza por medio de un venlwlo através de * Serviclos médicos hospitalarios.
una ventanilla, altoparianta, cdpsulas de envio de o madios Se = Gimnasio
yen an esle , restaurantes, lavanderlas, farmacias y otros de U Suelo:
similar za con ventaniila de autosenvicio. s08 del Suelo: ) ) . =
Serviclos da aloj por fr 5n de r a, Suoerﬁcles dedu:adas a ér;aus de K 08 (O
Esle concapto mcluye todos aquelios sitlos donde se dan id de | b. a de individuales o
y donde es posivle la utllizacién subsigulente de la 9rupales (Ordlnanas)
misma habllaclbn por huéspedu d:nllntou a lo Iaroo de un mbsmo dla o, de acuerdo con c. de oclo [{®]
el Ragl para de b I No. 1144-83, d. AclMdades grupales, de aspeclaculos un vrvo o que pvoduzx:an
prsvem como tarifa la fraccion de llempo e, se¢ i y en esle 1do p (Cor
conceplo lodos de alojar Cuyss 88 56 Entretenimiento, e. Ulilizacién de insin P P o
|y @ para llavar a cabo les ( I pecticul amplificadores dal sonldo(Condldonada)
auto-! holelos). indapendientomente de si existe un pago entre los h.uéspedes da una y servicios f. Realizaci6n de juegos pasivos o de debid. R e
misma habltacion para levar a cabo esta d. T se yen en esle uso personales para (c‘)mma)
del suelo todos aq ) donde los P no :
adultos al o @l servicio sexual
tienen que gwaur«wdﬂmbmgemnhaurmdcln hasbilecion. | (Gondldonada)
Actividades de velacién, ombalsamamiento, enterramiento, Inhumacién, o 00 siguk tipos do i
cremacién, ol 3
Esto concepto incluye todos aquellos sitios donde se dan dod » Teatros y espactaculos
con el j0, preurvacwn consenvacon, e Cines
i v vigiha final de = Salones de baite
rnxoa humanos lnduxendo los urvmo- s prostados a los deudos. = Bllares
\de | * Clubes noctumos
Este conceplo Ineluze todos aws sitios dgonde crdinariamente seo dan actl de_ e Barras show
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Anexa ll, Inciso i - MAPA DE CEASIFICACION DE USOS DEL SUELO

Clasificacion del Suelo del Municpio de Santa Catarina Pinula,
Fuente: Elaboraci6n propia (2021), resullado de algebra de mapas que integra cartografia y esquemas
desarrollados en las fases antenores

Anexo Y, Inciso il - CLASIFICACION POR CATEGORIAS DEL SUELO

PLAN DE USO DE SUELO -PLUS- SANTA CATARINA PINULA ’X

N

i

Plan de Uso dal Suelo (PLUS) dal municip’a de Santa Catarina Pinula.
Fuente: Elaboracion propia

Anexo ll, Inciso ii - SISTEMA VIAL

PROPUESTA VIAL, SANTA CATARINA PINULA

Jerarquia Vial.
Fuente: Elaboracidn propia

Anexo ll, Inciso iv - Zonas afectas al acuerdo 179-2001 y mérgenes fluviales

LOCALIZACION ACUERDO GUBERNATIVO 175-2001 CONRED
SANTA CATARINA PINULA

Mapa de proteccidn de rios y Acuerdo 179-2001
Fuente: FUNDAECO. Elaboracion: FUNDAECO



NUMERO 17

26 Guatemala, VIERNES 8 de julio de 2022 DIARIO de CENTRO AMERICA

Anoxo I, Inclao v — Soctores declarados en alto riesgo

JESLIZAMIENTO SANTA CATARINA PINULA

Sectores declarados en allo nesgo por amenaza ¢e deslizamiento,
Fuente: Elaboracién propia

Dada en &l Sakin de Sesiones del Concep Municipal del Municiplo de Santa Calarina Pinula, el 4 de mayo del
2022.

Al final del acta |las firmas. del Alcalde M y del ici

Y para gar a donde d do, sello y firmo la p que d la parte
de! punic del acta En Santa Catarina Pinula el veinticuatro

da Junio del dos mil DOY FE.

Lic. Rafael Guillermo Palx Conde

Ing. Sebastian Slero Asturlas
< Secretario Municipal

Alcalde Municipal

€ €78.2022)-8-juio
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MUNICIPALIDAD DE
SANTA CATARINA PINULA,
DEPARTAMENTO DE GUATEMALA

CONCEJO MUNICIPAL
PUNTO 9°., ACTA NUMERO 32-2024,

SESION ORDINARIA DE FECHA 24 DE JULIO DE 2024

CONSIDERANDO
Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 253 de la Constitucion Politica de la Repdblica de
Guatemala, corresponde a los municipios emitir las ordenanzas y reglamentos para la obtencién de
recursos y atender los servicios publicos locales, el ordenamiento territorial de su jurisdiccién v el
cumplimiento de sus fines propios.

CONSIDERANDO

Que el arficulo 142 del Cédigo Municipal, Decreto 12-2002 del Congreso de la Repdblica de
Guatemala, establece en su primer parrafo que las municipalidades estan obligadas a formular y
ejecutar planes de ordenamiento territorial y desarrollo integral de sus municipios; y por consiguiente,
les corresponde la funcién de proyectar, realizar y reglomentar la planeacion, proyeccién, ejecucién
y control urbanisticos, asi como la preservacién y mejoramiento del entomo y el omato; y el articulo
147 del mismo cuerpo legal en su primer parrafo establece que o municipalidad estd obligada a
formular y efectuar planes de ordenamiento territorial, de desarrolio integral y planificacién urbano
de sus municipios, el municipio de Santa Catarina Pinula, aprueba el Plan de Ordenamiento Territorial
Yy su reglamento enfrando en vigencia a partir de su aprobacion.

CONSIDERANDO
Que con fecha 30 de abril del presente ano el Concejo Municipal mediante resolucién contenida en
el punto 6to del acta No. 19-2024 oprobd entre otras cosas la ampliocidn de edificabillidad,
ratificacion y combio de zona generales de 1os inmuebles que obran en el expediente administrativo
numero 3435-2022 y como consecuencia de dicha aprobacién se genera una actualizacién al mapa
del Pion de Ordenamiento Territorial con el objeto de modificar su dmbito de aplicacion y desarrollar
nuevas estrategias urbanas en el territorio,

CONSIDERANDO
Que el arficulo 44 del Reglomento del Pian de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santa
Cataring Pinula, establece que el departamento de Licencias de Construccion a través del Area de
Desarrolio Urbano y Territorial, deberd mantener a disposicion del publico el mapa del Plan de
Ordenamiento Territorial en su versidon actualizada.

POR TANTO
En el ejercicio a las atribuciones que le confieren en lo que para el efecto establecen los articulos 119,
254 y 255 de la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala:; 3. 5. 9, 23 Ter, 33. 35 incisos q). b).
). Dy 2) 38, 40, 42, 67, 68, 142, 143 y 144 del Codigo Municipal; 1, 2, 4 incisos @), b). c). d). ). I). 5 incisos
a). d). k). 10 y 62 del Reglomento del Plan Ordenamiento Territorial del municipio de Santa Catarina
Pinula, departamento de Guatemala



ACUERDA:
Aprobar lo siguiente,

Actualizacion del Mapa de Clasificacion de las zonas generales de uso del suelo, conforme al cuadro

presentado dentro del dictamen namero cero cero uno guion dos mil veintitrés (001-2023) de la Junta
de Ordenamiento Territorial (JOT) de fecha dieciséis de enero de dos mil veintitrés.
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