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POR TANTO:
Con fundamento en lo considerado y en lo que para el efecto establecen los artlculos 39, 44. 64, 71,
119, 126, 254 y 255 do la Constitucidn Polilica de la Repitblica da Guatemala; 3, 5, 9, 23 Ter, 33, 35 
Incisos a), b), I), I) y z), 42, 95. 100, 101, 144, 145, 146 y 147 del C6dlgo Municipal, Docreto 12-2002 
del Congreso de la Republica de Guatemala y sus reformas; 1.2, 3, 6, 7. 21, 22, 23. 25, 26, 27. 28 y 
31 de la Ley de Vivlenda, Decreto 9-2012 del Congreso de la Republica de Guatemala; 1,4, y 23 de la 
Ley de Parcelamlentos Urbanos, Decreto 1427; 1, 6 y 8 do la Ley de Proteccidn y Mejoramlento del 
Medio Ambiente. Decreto 68-86 del Congreso de la Republica de Guatemala y sus reformas; 6 y 12 de 
la Ley Marco para regular la reduccibn de la vulnerabllidad, la adaptaclbn obligatoria ante los efectos 
del cambio cllmbtico y la mitigacibn de gases de efecto invernadero, Decreto 7-2013 del Congreso de 
la Republica de Guatemala, artlculos 80, 84, 98 y 109 del Cbdlgo de Salud, Docreto 90-97 del 
Congreso de la Republica de Guatemala y el articulo 2 del Acuerdo Gubernativo 179-2001 que declara 
de alto riesgo la cuenca de Amatitlbn, Villalobos y Michatoya.

ACUERDA

Aprobar el siguiente reglamento de observancla general que contlene el 
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SANTA CATARINA PINULA

TiTULO I
DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL 

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES 

Articulo 1. Aprobacibn del Plan de Ordenamlento Territorial.
Se aprueba el Plan de Ordenamlento Territorial del Municlplo de Santa Catarina Pinula (en adelante 
Plan de Ordenamiento Territorial. Acuerdo, Plan o Reglamento, indistintamente) y sus Anexos.

El Plan de Ordenamiento Territorial es el Instrumento basico constituldo por las normas tbcnicas, 
legales y administrativas establecidas para regular y orientar el desarrollo del municlpio dentro de su 
respectiva jurisdiccibn. Formaran parte del presente Plan:

a. Anexo I, Tablas de Parbmetros Normativos.
b. Anexo II, Clasificaclbn detallada de Usos del Suelo Primarios y de Establecimientos Abiertos 

al Publico.
c. Anexo III, Maps del Plan de Ordenamiento Territorial, compuesto por los slguientes mapas; 

Clasificacibn general del Suelo;
Clasificaclbn por categorlas del suelo;
Sistema Vial;
Suelo afeclo al Acuerdo Gubernativo 179-2001 de la Coordlnadora Naclonal para la 
Reduccidn de Desastres;
Mapa de equipamientos y Alta amenaza a Deslizamlentos, Santa Catarina Pinula

De igual forma se consideraran parte integrante del presente Plan todas las normas complementarias 
y Pianos Urbanos Integrales aprobados, y otros acuerdos que haya emitldo y que emlta el Concejo 
Municipal segun lo contemplado en el presente Acuerdo.

Articulo 2. Ambito do aplicaclbn del Plan de Ordenamiento Territorial.
El Plan de Ordenamiento Territorial se apllcarb en toda la jurisdiccibn del Munlciplo de Santa Catarina 
Pinula. Previo a realizar cualquier fraccionamiento, obra, cambio de uso del suelo o localizaclbn do un 
establecimlento abierto al publico, urbanizacibn, abrir nuevas vlas de uso publico o prlvado, 
explotacibn do recursos naturales que impliquen la transformacibn fisica del suelo o de los recursos 
hidricos del municipio, u otra activldad relacionada, los propietarios, posoedores u ocupantes de 
bienes Inmuebles en los que se pretends realizar o se realicen estas acciones, ya sean en propiedad 
publics o privada, deberbn obtener las autorizaclones munidpales definidas en el presente Plan y 
normas complementarias.

PUBLICACIONES VARIAS

MUNICIPALIDAD DE 
SANTA CATARINA PINULA, 

DEPARTAMENTO DE GUATEMALA

PUNTO 6° ACTA NUMERO 20-2022
El Infrascrito Secretario Municipal, de la Munlcipalidad de Santa Catarina Pinula del departamento de 
Guatemala, CERTIFICA: Que tuvo a la vista el Libro de Sesiones Ordinarias y Extraordinarias del 
Concejo Municipal del ano dos mil veintidds, en el que consta el punto SEXTO DEL ACTA VEINTE - 
DOS MIL VEINTIDOS DE FECHA CUATRO DE MAYO DEL DOS MIL VEINTIDbS que copiado 
llteralmente establece:-------------------------------------------------------------------------------------------------------------

CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CATARINA PINULA 
DEPARTAMENTO DE GUATEMALA 
PUNTO 6° ACTA NUMERO 20-2022 

SESI6N ORDINARIA 04 DE MAYO DEL 2022

CONSIDERANDO
Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 253 de la Constitucion Polltica de la Republica de 
Guatemala, corresponde a los municipios emitir las ordenanzas y reglamentos para la oblencibn de 
recursos y atender los servicios publicos locales, el ordenamiento lorritorial de su jurisdiccibn y el 
cumplimiento de sus fines propios.

i.
ii.
ili.
iv.

CONSIDERANDO
Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 97 de la Constitucion Politica de la Republica de 
Guatemala establece que el Estado, las municipalidades y los habitantes del territorio nacional estbn 
obligados a propiciar el desarrollo social, econbmico y tecnolbgico que prevenga la contaminacibn del 
ambiente y mantenga el equilibrio ecolbgico. Se dictarbn todas las normas necesarias para garantizar 
que la utilizacibn y el aprovechamiento de la fauna, de la flora, de la tierra y del agua, se realicen 
racionalmente, evilando su depredacibn.

V.

CONSIDERANDO
Que el articulo 142 del Cbdlgo Municipal, Decreto 12-2002 del Congreso de la Republica de 
Guatemala, establece en su primer pbrrafo que las municipalidades estbn obligadas a formular y 
ejecutar planes de ordenamiento territorial y desarrollo integral de sus municipios, y, por consiguiente, 
les corresponde la funcibn de proyectar, realizar y reglamentar la planeacibn, proyeccibn, ejecucibn y 
control urbanisticos, asi como la preservacibn y mejoramlento del entomo y el omato; y el articulo 147 
del mismo cuerpo legal en su primer parrafo establece que la munlcipalidad estb obligada a formular y 
efectuar planes de ordenamiento territorial, de desarrollo integral y planificacibn urbana de sus 
municipios, en la forma y modalidades establecidas en el primer parrafo del articulo 142. 
Adicionalmente, el articulo 143 de dicho Cbdlgo Municipal establece que en los planes de 
ordenamiento territorial y de desarrollo integral se determinarb el uso de suelo dentro de la 
circunscripcibn territorial del municipio, de acuerdo con la vocacibn del mismo y las tendencias de 
crecimlento de los centros poblados y desarrollo urbanlstico.

CONSIDERANDO
Que un Plan de Ordenamiento Territoriales el instrumento legal por medio del cual se establecen los 
objetivos, estrategias y acciones orientadas a regular el fraccionamiento, ocupacibn, transformacibn y 
utilizacibn del espacio flslco en el corto, mediano y largo plazo, de forma tal que se logre un equilibrio 
entre la atencibn de las necesidades sociales y econbmicas de la poblaclbn y el proceso de desarrollo, 
urbanizacibn, la conservacibn y proteccibn del medio ambiente y los recursos naturales del municipio.

CONSIDERANDO
Que la Ley de Vivlenda, Decreto 9-2012 del Congreso de la Republica de Guatemala, define como 
principio general de carbcter publico y de interbs social, el desarrollo de planes, programas y 
proyectos de vivlenda que se enmarquen en las pollticas de ordenamiento territorial, dotacibn de 
infraestructura, equipamiento basico y adecuados espacios publicos, asi como en la disponibilidad, 
frecuencia y continuidad en los servicios, y su articulo 27 establece que para la elaboracibn de los 
planes de ordenamiento territorial debe planificarse la provisibn de servicios publicos, equipamiento, et 
sistema vial y el transporte.

BUS

Articulo 3. Principles rectores do ordenamlento territorial en el Municipio de SANTA CATARINA 
PINULA.
Son principios rectores en materia de ordenamiento territorial en e! Municipio de Santa Catarina Pinula 
los slguientes:

a. La aplicacidn equitativa de las cargas territoriales y los boneficlos on los procesos ae 
transformacibn del suelo. entendibndose como el olorgamiento de areas potenciales do 
aprovechamiento y uso acorde a la dotacibn de Infraestructura de servicios y equipamientos 
en los procesos de urbanizacibn.

b. La sostenibilidad y conectividad urbana, entendida como la administracibn eflciente y 
raclonal del suelo y del agua. y sus infraestructuras de servicios, acorde con un modelo de 
ocupacibn concantrado y adecuadamente conectado, evilando la expansibn urbana 
desordenada.

c. La proteccibn y conservacibn del medio ambiente, prlndpalmente de los suelos de 
proteccibn que proveen servicios amblentales al municipio y brindan una riqueza paisajlstlca 
a la regibn.

d. La reslliencla territorial, entendida como la respuesta del territorio frentc a desastres 
coyunturales de origen natural o humano, asi como la capacidad del municipio para enfrentar

procesos de transtormaclbn, sin vulnerar los derechos de los moradores y protegiendo 
las actividades econbmicas que se desarrollan en el municipio.

e. La competitividad territorial y econbmlca del municipio, entendida como la habllidad del 
territorio para crear y adaptar un sistoma productive y social dinbmico a nivel local que tenga 
influencia a nivel departamental y nacional.

f. La seguridad hldrica, la planificacibn hidrolbglca y la gobernanza del agua, para priorizar el 
derecho humano al agua potable y el saneamiento, favoreciendo el aprovechamiento hldrico 
sostenible para multiples fines.

Articulo 4. Objetivos de ordenamiento territorial.
Sg adoptan los siguiontes objetivos de ordonamiento territorial:

a Reducir la Incidencia de desastres. evilando la ocupacibn do breas en riesgo de derrumbos, 
deslaves, deslizamlentos, inundaciones y otras amonazas.

b. Propiciar la proteccibn y mejoramiento del medio ambiente limitando la ocupadbn de breas 
valiosas por su biodiversidad. recursos naturales y servicios ambientales, especialmente los 
hidrolbgicos.

c. Promover un modelo urbano dotado de infraestructura de servicios, equipamientos y 
espacios publicos de calldad, de forma que se genere un acceso equitativo al suelo con 
servicios publicos estimulando el aprovechamiento adecuado del suelo urbanizable y el 
adocuado uso de los recursos hidricos del municipio.

d. Promover la urbanizacibn del suelo a partlr de un torritorio adecuadamente distribuido a partir 
do sistemas multimodales, conectado a travbs do vlas de uso publico que garantlcen

sus

CONSIDERANDO
Que la Ley Marco para regular la reduccibn de la vulnerabllidad, la adaptacibn obligatoria ante los 
efectos del cambio climbtico y la mitigacibn de gases de efecto invernadero, Decreto 7-2013 del 
Congreso de la Republica de Guatemala, establece que las municipalidades al atender el 
ordenamiento territorial para la adaptacibn y mitigacibn al cambio climbtico, tomarbn en cuenta los

resultados de las comunicaciones nacionales del cambio climbtico y las condiciones biofisicas, 
sociales, econbmicas y culturales de sus respectivos territorios.

CONSIDERANDO
Que el actual patrbn de crecimlento del municipio de Santa Catarina Pinula se ha caracterizado por el 
desarrollo de proyectos residenciales que no se encuentra interconectados a un sistema vial publico 
que garantice una adecuada conectividad del territorio en el mediano y largo plazo; lo cual requiere 
que se definan instrumentos de gestibn del suelo que permitan garantizar la conectividad vial del 
municipio.

conectividad oficionte y la accesibilidad equitativa de la poblacibn que reside en el municipio. 
o.4 implementar mecanismos para aumentar la rocarga hldrica del municipio y la distribucibn del

agua a toda la poblacibn residente en el municipio.
f Mantener. en condiciones de adecuada localizacibn y funcionamiento, las actividades 

productivas existentes y facilitar la localizacibn en el territorio municipal de actividades 
econbmicas de produccibn limpia compatibles con otros usos del suelo.

g. Fomentar la sostenibilidad financiera del sistema de planificacibn y de ordenamiento del 
territorio del municipio.

h. Promover nuevas actividades econbmicas relacionadas o compatibles con la funcibn 
ambiental en los suelos de proteccibn del Municipio, tales como la reforestacibn. agricultura

CONSIDERANDO
Que el territorio del municipio de Santa Catarina Pinula estb compuesto por grandes extensiones de 
superficies boscosas con alto valor ambiental, lo cual promueve un ambiente sano y permite que 
exista una correcta gestibn de los recursos hidricos del municipio; es por lo anterior que se hace 
Indispensable dictar normas para su conservacibn y adecuada gestibn para que los mismos sean 
territorios que puedan ser aprovechados por la gente residente del municipio.

orgbnlca y ecoturismo.
i. Controlar los procesos de impermoabillzacibn del suelo con el objeto de preserver la recarga 

hldrica de los mantos frebticos. especialmento on el suolo de proteccibn.
j. Estimular los desarrollos urbanisticos abiertos y la Integraclbn de suelo publico al sistema 

general de espacio publico.
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k. Mlnimlzar los efeclos nogaltvos do usos del suolo Inadecuados sobro el entomo urbano. 
Artlculo 5. Alcancos del ordenamiento territorial.
El ordenamiento territorial dontro del Munlclpio de Santa Catarina Pinula compronde:

Infraostructura do soporte: Constituye la red de earvicios domiclliarlos y toda Infraostructura 
do servicios nocesaria para la dotacidn de los servlcios publlcos que define como obllgatorios el 
C6digo Municipal en todo desarrollo urbano y rural.
Interesado: Cualquler persona que solicite una autortzacldn municipal, ya 
propletario. planlllcador o ojocutor de proyecto.
Impncto hfdrlco: Es el grado de afectacldn positiva o nogativa sobro los llujos 
almaconnmlontos do agua que genera un proyecto de obra y/o uso del suolo. a escala 
cuenco hidrogr^fica (laderas y/o cauces do la cuenca del droa do Influoncla) y/o de sistema do 
rocurso hidr^ulico (lineas do servicios do agua. drena|e y/o tratamlonto de aguas resldualos). 
Ladcra: Inclinaclbn o declive natural de un terreno.
Moblliarlo urbano: Es ol conjunlo de objetos y piezas de equipamlento instalados en el 
espaclo vial, riroas verdes y dreas recroatlvas.
Nivel de servlclo. Indicador cualltotivo usndo para medir la calldad do un flujo vehicular o 

atonal. El rango so extlondo dosde “A‘ (muy bueno) hosta "F" (congostlonamiento). 
vel exlstente del terreno: Cota referenciada a un piano horizontal base que la tierra tlene 

cada punto do un prodio o terreno en un momento determinado on el tiempo, hayn o no habldo 
intervencibn fisica del hombre en el mlsmo.
Nivel natural del terreno: Cota roforonciada a un piano horizontal baso do cada punto do 
predlo o terreno. on condlciones previas a cualqulor Intervencibn fisica dol hombre 
Para la correcta oplicaclbn dol presonte Plan, so ontondorb que el nlvel natural dol torreno 
equal que so tuvo al momento on quo ontra 
intorvonciones fislcos del hombre.
Obra: Cualqulor accibn que conllevo
caraclorlstlcas funclonales. amblentalos, ostructurales de un predlo. odlficacibn o ostructura. 
Ochavo: Se entenderri por ochavo, la llnea que se le fija a los lorrenos do esquina. osta puooe 
ser recta o curva segun sea el sector el ochavo lineal debe tenor una dimonsibn o longitud do 
2.50 metros mlnlmo. ol ochavo radial o curvo debe lener un radio do 3.00 metros minlmo, para 
el casco urbano y aldens so estudiarb ol caso en particular.
Ocupaclbn humana continuada: Utilizacibn comb 
parto de seres humanos. indepondlontomonte que ostbn cubiertos o 
excluyendo las actlvidades de circuiaclbn peatonal o vehicular sin 
aquollos espacios en los quo so locallcen Infraestructura de sorvlcio de las odlficaciones y que 

soon contlnuamente acceslbles.

z.

aa. osto el

La clasificaclbn dol suelo del Munfcipio en urbano. expanslbn urbane y de protoccibn 
atendiondo a la Infraestructura de soporte. la vocacibn do suelo y sus caracteristicas 
topogrbflcas.
La definiclbn dol sistema vial exlstente y proyectado

a. bb.
d£

b. para ol Munlclpio quo propicte 
movilidad balancoada entre las dlstlntas breas de su jurlsdicclbn. asl como la localizaclbn y 
dlmenslonnmlento de la Infraestructura para el sistema vial, de Iransporte y la adecuada

una
cc.
dd.

Inlercomunicaclbn del territorlo.
La doterminacibn. pa 
normativos do fraccion 

d. La clasificaclbn de los usos del suelo 
condicionan o prohlben los usos 
admlnlstrativos para su aprobaclbn. 

o. La determlnaclbn de los criterlos 
la dotacibn de una adecuada in 
oxistente.

f. La Idontiflcaclbn do territories sujotos a la olaboracibn de Planes Urbanos Integrates para 
desarrollo urbanlstlco.

g. La determlnaclbn de las cargas terrltoriales en el desarrollo de proyectos de urbanizacibn, 
obra y en la dlsposlclbn de usos dol suelo.
El ostableclmlento do los servicios admlnlstrativos en materia de ordenamiento territorial.

I. La doterminacibn de harramientas de gostlbn dol territorlo que le permitan ol desarrollo de la 
infraestructura do soporte del rnuniciplo.

]. La regulacibn de faltas. infracciones y sandones en materia de ordenamiento territorial, 
k. Asl como cualosqulera actlvidades dorivados. conexas o complomontarlas a las antorioros.

Artlculo 6. Cargos terrltoriales y bonoflcios.
Las normas quo Integron el Plan do Ordenamiento Territorial, sus normas complornontarias y los 
Planes Urbanos Integrates dobon responder a la aplicacibn equitativa do cargas territortelo 
beneficios.

Ai efocto deborbn entenderse de la sigulonte forma:

cada una de las categories do uso dol suelo. de parbmetros 
amlonto. obras y uso dol suolo. pe

NhH.la doterminacibn de los sectores donde 
suelo, y la determinacibn de los procedimientos

habilitan.o y 
dol

para orientar los nuovos procesos de urbanizacibn. ligados a 
fraestructura do soporte y su conoxlbn con ol suelo urbano

gg.
el mismo.

vlgoncia ol prosento Plan, aun cuondo hubiere

hh. altoraclbn fisica de inmueble que altcrc las

h. ii.

ii- n. habitual o recurronto do odlficaciones por 
o oxista permeabllldad. 
mo do permanencia. o

qu
bnl

s y
kk. ParAmetros normativos: Aspectos tbcnlcos ostablocidos para regular el fraccionamionto, la 

reallzacibn de obras y el uso del suelo on inmueblos.
Plo do ladera o talud: Borde Inferior do una ladora o talud a partir del nlvel on el que cambla la 
pendiente dol terreno.
Plsos: Cada una de las diferentes plantas quo superpuestas constituyen
Pianos Urbanos Intcgrales: Harramientas do gostlbn del territorlo que se apilcan sobre parte 
dol torrltorio municipal para adecuar el Plan de Ordenamiento Territorial a sus condlciones 
particulares. En el presente Plan se le podrb denominar slmplemente: planes urbanos 
integralos y/o plan urbano integral.
Porcontajo de permeabllldad o 
suporficlo permeable del suelo 

erficie de

II.

Cargas terrltoriales: Constitu 
de suelo. habilitacibn de suelo

n las obligaclonos urbanlstlcas. reprosontadas por cesionos 
. ncceso publico, aportacibn dinoraria a cargas torritorialos o 

o doba desarrollarse para la habilitacibn de breas do

mm.
nn.

edificacibn.a. yer
do

ojocucibn de obra publica o privadn qu 
rviclo publico y los servicios publlcos locates.

la

breas no sujetas a impermeabllizaclbn: Indicador de la 
quo debe contar

b. Beneficios: Son los derechos que se le alribuyen a cualqulor prodio. que se materiallzan
aprovechamiento gonerado por las acclonos permitidas on el Plan do 
Territorial, sus normas complementarias o los Planes Urbanos Intcgrales que

oo.
ol otencial predlo. So mldo como ol porcontajo do 

prodio quo debe ostar provista de suolo natural y cobertura vegotal. En estas 
puoden construlr sbtanos, edlticaciones. cublertas o tochos. ni 

debe considorar como brea permeable las breas do rellenos

P'
Ordonamionto 
lo desarrollon.

la upc 
orft
imentacionos. No

clos
pavi
estructurales o aquollos que cuenten con rovostlmlonto o pavimentaclbn do cualqulor tipo do 
matorialos. aunquo bstos permitan clertn permeabllldad.
Proyecto: Propuesta presentada a la Munlcipalldad 
una sollcltud para obtener la aprobaclbn correspondlente pa 
por medio de la respectlva llconcla o autorizaclbn municipal i 
Inmueblos ligados funclonalmente. El proyecto puede proponer una o varies odlficaciones quo 
en su conjunto se ejecutan on uno o varlos inmueblos. en dlstlntas fasos, pudlendo omltirse 
licenclas o autorizaciones para cada uno do olios, pudlendo ser una obra fisica do construccibn 
on un Inmueble. el fraccionamionto do una propiedad y/o el camblo de uso do la mlsma. 
Proyecto do gran magnltud: Son aquollos quo gonoren un camblo en la dlnbmica poblacional 
dol entomo del proyecto.
Riberas: Tierra cercana a los rios, riachuolos O' 
breas de divagacibn, breas do Inundacibn y 
hldrolbglco e hidrbullco.
Rotiro: Sobro ol Ifmlte de la propiedad: So ontenderb como rotlro, la dlstancia libre entre la 
allnoaclbn y la linoa do fachada cuando bstas 
Rovislbn de
rbpidamente si el proyecto potencialmente puede Influlr nogatlvamonto

Las herramlentas do gestibn del territorio detalladas en el prosento reglamento deborbn volar por la 
consecuclbn do los objetlvos previsto en el presente Plan, especlalmonto la aplicacibn equitativa de 
cargas territoriales y beneficios lo protoccibn y mojoramlento del medio ambiente y el uso racional dol 
suelo de forma de evitar su degradaclbn. 
hidrica y flnanciera del Munlclpio de Santa

Artlculo 7. Deflnlclones.
Para los efectos de la aplicacibn e interpretaclbn del prosento Plan y 
entenderb por:

de Santa Catarina Pinula como parte do 
ire su ejecucibn o Implementaclbn. 
para un Inmueble o un conjunto de

PP-
mover la conectivldod y la sostenibilidad ambiental.V pro 

Cotarir Pinula.

normas complementarias, so

qq-
Acera: Seccibn del espaclo vial destinadas a la circuiaclbn do personas.
Acceso publico: Condicibn 
determinado superflclo, Ind 
condlciones de acceslbilldo 
publico que se hubieren 
Allneacibn
Munlcipalldad para determinar los llmltos ontro In propiedad o pososibn privada y la propiedad 
o pososibn publica o de acceso publico con ol fin de habllitar el espacio vial dol munlclpio 
conforme a critertos tbcnlcos y racionales acordo a las necesldades de infraostructura vial de 
un territorio.
Altura: Elevacibn que tlene 
se modlrb de conformidad

a.
quebradas determlnnda para cada caso por sus 
/ breas de aluvial dofinldas por un estudlo

do Ingroso y circuiaclbn fibre de personas y bones a una 
■endientemente do qulon sea
1 seguridad quo so hayan definldo en las servldumbros do uso 
uido.

Municipal: Llnea Imaginaria sobre la superficio dol suolo, establecida por la

b.
propletario. respetando lasJep

s,£ ss.
coincidan.c.

Impacto vial. Una evaluaclbn do Impacto viol que tlene como objoto establocer
la vlalldad dol sector.

tt

Sistema vial: Compronde «l espacio vial exlstente o proyectado necosario para proplciar y 
garantizar una movilidad balancoada conforme a criterlos tbcnlcos y racionales quo permitan la 
movilidad de las personas por medio de dlstintos medics do Iransporte.
Sbtano: Planta o porclbn de la mlsma construida subterrbneamento

d. edificacibn. una estructura o parte do alguno de bstas. la cual 
presente Plan, 

edificacibn
sobresalo mbs do

punto volnto metros sobro ol nlvel natural del torrono al momento de la presentacibn del 
proyecto.
Seguridad

las dlsposiciones del
Area construida: Superflclo Impermeable de___  ____ ________
Area do anbllsls: Sector delimitado por el Departamento de Llconcias de Construccibn en la 
quo se estima quo el Impacto vial del proyecto sorb mbs significative. Usualmente ostb 
delimitado por un pollgono entre las intersecclones mbs prbxlmas al proyecto en cuestlbn 
Areas de servlclo pbbllco: Superficies de terreno destinadas para espacio vial, oqulpamientos 
e Infraestructuros do servicios de conformidad con lo dispuosto en el prosento Plan.
Area vordo: Son superficies destinadas a contener brboles y vegetaclbn, las cuales puoden ser 
objoto de adecuaclbn como brea recroativa y contener Infraostructura y mobillario urbano para 

destino y fin.
Camblo de 
que ostb dedicado un Inmueble.
Camblo extorno vial. Intervenclbn de infraestructura vial quo se haco sobre el espaclo vial. 
Cesidn de suelo: Es el acto jurldlco de transferir la propiedad de un suelo por los modios 
logales aplicables para dar cumpllmiento a las dispo 
Clclovia: Tramos dentro del espaclo vial destin. 
motorizados.

quo
e.
f.

hldrlca: Caipocldad de una poblacibn para salvaguardar ol acceso sosteniblo a 
cantidados adecuadas de agua de calldad aceptablo para el sostonlmlenlo de los modios do 
vida. el blenestar humano y ol desarrollo socloecondmico. para garantizar la protoccibn contra 
la contaminaclbn transmitida por el agua y los desastres relaclonados con la mlsma. y para la 
consorvacibn do los ecoslstomas on un cllma do paz y ostnbllldad polltica.

loblo deslgnada y detimltoda

9-

h.
Superflclo de reserva municipal: Superflclo dentro de 
como un brea do sorvlcio pi
Suporflcie de predlo: Area mlnlmo ofectiva con que debe contar un prodio o inmueble, 
Independiontomente del rbgimen do propiedad que apllque sobro ol mismo.
Supervisor municipal: Es ol ompleodo municipal quo tlene como funcibn comprobar que toda 
obra so ejocuto de acuordo con los pianos aprobados y cumpia con los roquertmlentos dol 
presente Plan y otras normas municipnlos. 

clbn o
Unidades do actuaclbn

xx. Inmu
ubllco.

yy-i. del suelo: Acto o hecho por medio del cual so modifican las actlvidades a las

I
k.

siciones contenidas el sonto Plan, 
vohiculos no

pro
do

Talud: Inctina d eel I artificial do un terrenoaan.
bbb.

ivo 
: AI. ados para la clrculacibn roa conformada por uno o varios predios. oxpresamente delimltadas 

quo debe ser urbanizada o construida como unldad 
objoto de promover el uso racional del suolo. garantizar ol cumpllmiento 

do las normas urbanlstlcas y facllltar la dotacibn do la Infraostructura de soporte con cargo a 
— proplotarios.
Urbanlznr o urbanizacibn: Es el proceso do dotar de la infraestructura do soporte nocesaria a 

quo soan susceptibles para su desarrollo inmobiliario. Dentro de osto 
comprendidos todo Ifpo do parcolamiontos. lotificaclones. urbanlzactones.

copropiodad. propiedad horizontal o cualquler otra forma do 
caracterlstlca, Independiontomonto del regimen do propiedad de

las normas de ordenamiento territorial 
de planeamlento con elCorona: Borde superior do una ladera o talud a partir del nivol en el que cambla la pendiente 

del terreno del terreno do forma pronunciada.
Edificacibn: Construccibn fisica temporal o pormanente origlda on el suolo o on ol subsuolo 
con fines de ocupacibn o uso humano o. que. sin haber sldo ertglda para ese fin. os ulillzada de 
esta forma, constituyendo parte dol inmuoblo. dol predlo o de la finca Independiente en la que 
ostb ublcada. So considerarb como parto de la edificacibn todos los olemontos quo ostbn 
fijados o ubicados en. debajo o sobro ella.
Equlpamlontos: Constltuyon aquollas superficios o odificaciones. predominantemente de 
publico.

n.

territorio 
concopto
condominlos. rbgimen de 
desarrollo urbano do similar

infraestructuras de servicios.
Uso dol suolo: Activldad quo so realize 
porclbn do la superfleie do un prodio. de
Via privada: Superflclo utilizada para la fibre locomoclbn de personas y biones. 
privada. cuyo acceso ostb determinado por las sorvidumbres do peso o permisos quo otorguo 

propietario. Los vlas privadas forman parte del espacio vial cuando so garantico 
acceslbilidad a torcoros por medio do servidumbre do uso publico.
Via pbbllca: Superficio utilizada para la fibre locomoclbn 

formldad con el Cbdigo Civil constituyen biones nacionalos do

pa
tbn

o.
donde so roalizan actlvidades complementarias a las do habitocib 

porclonan a la poblacibn servicios de bienestar social y do apoyo a 
inbmicas. sociales. cutturates. deportivas y recreatlvas.

Espaclo publico: Es el lugar donde cualquier porsona tlene ol dorecho a circular sin que 
restrlnja su acceso. Dontro de este concepto se encuontran las superficies destinadas a 
espaclo vial, plazas, jardinos. parqu
que constituyan breas de servlclo publico o so hayan defln 
cumpllmiento de una obllgacibn urbanlstlca.
Espaclo vial: Constituyen las superficies de suolo dostinadas al uso publico comun para la 
fibre locomoclbn de personas y blenos. aunquo no constituyan biones nacionalos y munlclpales 
de uso comun. soan estas superficies existentes o proyectadas conforme a crite 
urbanlsticos tbcnlcos y racionales. Dentro del concepto do espacio viol
clclo vlas. clclo rutas. camlnamlentos peatonales. acoras, entre otros de similar naturaleza. 
Estructura: Construccibn fisica temporal o pormanente eriglda en el suelo o en el subsuolo o 
fijada a una edificacibn. sin fines do ocupacibn humana continue y que forma parte dol 
inmueble, prodio o finca independiente en la quo estb ublcada.
Estudlo de Impacto vial: Evaluaclbn tbcnlca profoslonal. usualmente basada 
vehlculares y otros estudios. que establece con mayor
a los automovlllstas y otros usuarios del espaclo viol por uno facllldad vial de transpo 
Evaluaclbn do Impacto vial: Tbrmino gonbrico quo ongloba diferentes tipos de 
Impncto do trbnslto. Para ol efocto de este reglamento hay dos tipos: Rovlslones do Impacto 
vial y Estudios de impacto vial
Facllldad Vial: Componente dol espacio vial quo puede 
do nlvel de servlclo. como por ejemplo acera. ciclovla. interseccibn con altos, Intersocclbn 
snmaforizada, glorleto. calle urbana, artoria urbana. carretera do dos carrilos. via rbpida. 
autoplsto. ra 
Fronte do p 
vial que lo da acceso al prodio.
Gabarito: Seccibn transversal que define el ancho dal espacio vial.
Gobernanza del agua: Conjunto de roglas. prbcticas y procesos (formates o Informalos) 
politicos. Institucionales 
decislonos. los actores pui
consideracibn. y los tomadoros do declslones rinden cuantas por su get 
indlce de ediflcabllidad: Indicador de 1a Intonsldad do la construccibn 
un predlo calculado como

trabajo, quo 
actlvidades

n y 
las ddd.pro el suelo do forma habitual, on la totalidad o 

Inmueble. de
una

edificacibn o de estructura.
P le ooe. propiedad

es, camlnamiontos peatonales. y espacios de uso publico, 
Ido como tal dorivado del

fff. do biones personas quo dos y
mun.9-

CAPITULO IIrlos
encuontran las vlas.

AUTORIDADES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 8. Autorldades tbcnlcos do Ordenamiento Territorial. 
Son nutoridades tbcnlcas do ordenamiento territorial, las sigulentes:

Junta do Ordonamionto Territorial
b. Diroccibn Municipal do Planificacibn
c. Dlrecclbn de Agua y Sanearnionto

contoos
precisibn la calldad de sorvlcio prostada 

rte.
anbllsls de

s.

t.

Estas dependencies aplicarbn el Plan de Ordenamiento Territorial en el bmbito de competencia.
sujeta a analisis do capacldad o

Artlculo fl. Junta do Ordonamionto Territorial.
Se crea la Junta do Ordonamionto Territorial 1a cual ostarb Integrada por:

a do autoplst
tud

a. entrocruzamionto. ontro otros do similar naturaleza. 
minima que dobo toner la collndancia de

mp;
rod El Alcalde Municipal, o la persona especlficamente nombrada por 61 para ol efocto, quien 'a 

preside.
El Director de la Direccibn Municipal de Planificacibn.
El Director do la Direccibn de Agua y Sanoamlento 

Departamento do Llconcla

a.prodio ol espaclolo: Longil

b.
c.
d El Jofe del s de Construccibn.

admlnlstrativos a travds de los cuales se toman e implomentan 
articular sus Intereses y que sus inquietudes soan tomadas 

stibn del 
i o de la

y n
jod Los mlombros do la Junta do Ordonamionto Territorial so reunlrbn cuando existan casos 

conocimlonto. y tomerbn 
presontos. La convocatoria so doborb hacor con tres dies hbbllos de antlclpaclbn a la fechn que 
celebre la reunlbn. romitlondo la agenda correspondlente. Para podor tenerse como vblidamento

s pa 
mler09

odl decislonos con ol vote de dos tercoran partes de mbros
Iflcabllidad dey-

relaclbn dol numoro de voces su superficio de predlo.
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Cualquler otra actlvidad dlrectamente relacionada con cueslionos do diserto del slslema vial 
ligadas al ordenamlonto territorial.

Articulo 15. Atrlbuclones y obllgaclonos do la Dlrecclbn do Agua y Sanoamlonlo on materia do 
ordenamlonto territorial.
Son atrlbuclones y obllgaclonos do la Dlrocclbn do Agua y Sanoamlonlo on lumas vlnculados al Plan, 
las slgulentes:

f.Intograda como minlmo deberbn concurrir tros de
persona que preside la mlsma. En caso do ompolo on las votaclonos quo haga 
presentes en las rounlonos do la Junta do Ordenamlonto Torrltorial ol Presldento tondr

mlembros. doblondo slompre encontrarse la 
~in los mlembros 
rb doblo voto.

En aquollos cases en los quo la Junta do Ordenamlonto Torrltorial lo consldere convenlonte. podrb 
solicitor la partlcipaclbn y colaboracibn do otras unldados munlclpalos, sin derecho a voto, y/o solicitor 
los dictbmenes tbcnlcos quo ostlmen convoniente. A su vez. podrb convocar a Alcaldes Auxilfares y/o 
reprosontantos da la Cbmara Gualemalteca do la Construccibn cuando lo consldere convoniente, 
qulenos podrbn manlfestar su opinldn en las rounlonos correspondlontos. sin derecho a voto.

Articulo 10. Atrlbuclones y obllgaclonos de la Junta de Ordenamlonto Territorial.
Son atribucionos y obllgaclonos do la Junta de Ordenamlonto Torrltorial, las slguiontos:

a. Rosolvor, dictaminar u oplnar en los casos quo soon de su competencla de conlormidad con 
lo ostablocldo on el prosente Plan.

b. Establocer condiclonos ospeclales para la emlslbn de llcenclas o autorizaclonos municlpales 
en los casos quo sean de

c. Volar por ol cumpllmiento, coo 
dopondencias municlpales on materia do 
tbcnlcas sobro temas consultados.

d. Emitlr dlctomon tbcnlco sobre ol contenido 
— licacibn del prosonte Plan, sub normas com 
_ illlr dlctamon tbcnlco con relacibn a reformas al Plan 
normas com 
cancolaclbn 
Municipal le sollclte.

f. Solicitor al propietario do un proyecto cualqulor Informacibn o estudio adlcional que consldere 
nocesario para la correcta resolucibn do los casos sometidos a su considoracibn.

g. Llevar 
oplnl

h. Cual 
territorial.

pianos maostros, do 
con el aprovochamlonto hldrlco sostenible y laContribulr en el desarrollo, monltoreo y ovoluaclbn de los dlsertos, 

equipamlento e Infraestructuras relaclonad 
rotecclbn de fuontas de agua.
portar datos. informacibn y conocimienlo sobre los tomas hldrlcos relaclonados con la 

normatlva vlgente, enfocada en el agua potable, las aguas residualos. la adapta 
cambio cllmbtico modiante infraestructura verde y gris para gestibn y protoccibn hldrica.
Partlcl

a.

Ab.
cibn a I

on eventos de mesas tbcnlcas para el manejo y protecclbn de cuencas 
otros mecanlsmos de goblerno vlnculados con la gobernanza del agua.

los estudlos do Impacto hldrlco de acuerdo con las disposlclones 
jha materia.

medios flsicos y eloctrbnlcos do los asuntos que conozca derivados de

c. par
hidrogrbficas y o*
Roalizar las rovlslones 
ospecfficas que regulen 
Llevar los reglstros 
su compotoncia.

lalquler otra actlvidad dlrectamente relacionada con la Ingenlerla dot agua para la 
derivoclbn. elmacenamlento y dlstribuclbn do agua, ol tratamiento de aguas residualos. los 
estudlos hldrolbglcos, hldrogoolbgicos e hidrSulicos, y con medidas de protecclbn y uso 
sostenible del agua ligadas al ordenamiento torrltorial.

d. y n 
die

pet
rdlr

oncla.
nacibn

corn
armonlzaclbn de pollticas y crltenos do las 
enamlonto territorial, pudiendo omitir oplnionosord e.

f. Cuconsultas efoctuadas relaclonadas con la 
mentarias y sus planes urbanos Integrates.

de Ordenamiento Territorial, sus 
plomontarias, pianos urbanos Integrales y sobro la dellmitacibn. Integracibn y 
de las breas de sorvlcio publico, asl como cualqulor otro caso que ol Concejo

pieapu
Eme.

Articulo 16. Otras dependencias municlpales.
Sin perjuicio de las atrlbuclones establecidas a las autoridodes t6cnicas del ordenamiento territorial. 
podr£ roquerir Informes y oplnionos a otras dependencias municlpales cuando su actuacidn ten 
relacibn con el ordenamiento torrltorial y so oncuentren dentro del bmbilo de sus competenclas. 
responsabllidad de la Dlreccibn Municipal de Planlficacibn dar segulmiento a los indlcadores del Plan 
de Ordenamiento Territorial y procurar la apllcaclbn del mismo on materia de inverslbn publlca del 
municlpio.

Ga
registro en medio fislco y electrbnico de todas las resoluciones, dietbmenes y 
bcnicas emltidas.ones t

quier otra actlvidad dlrectamente relacionada cuestiones tbcnlcas de ordenamiento

TlTULO II
NORMAS TfiCNICAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 11. Direccibn Municipal de Planlficacibn.
Lo Dlreccibn Municipal de Planlficacibn so compone de los siguientes departamentos para el 
cumpllmiento de las funcionos establecidas

a. Departamento de Llcenclas de Construccibn.
b. Area de Desarrollo Urbano y Territorial.
c. Departamento de Movilldad.

el presente Plan:
CAPITULO I

CLASIFICACI6N DEL SUELO

Articulo 17. Clasiflcaclon del suelo.
El territorlo dentro del Municlpio do Santa Catarina Pinula

Suelo Urbano: Constituyen las dreas del torritorio que disponen de infraestructura vial, redes 
primarias do enorgla elbctrica. acueducto 
edificacibn. Dentro de este tipo de suelo se
existentes. aun cuando dlchos territortos tengan una deficiencla en su Infraestructura de soporto.

clasifica en los siguientes tipos de suelo:
La Direccibn Municipal de Planlficacibn aplicarb el Plan de Ordenamiento Territorial 

las atrlbuclones 
normas com

el ambito de
compotoncia y de conformidad 
departamentos on el presente Plan y obllgaclonos definidas para cada doy c

pie
A.

mentarias. posibllitando su urbanlzaclbn y/o 
torios con asenlamlentos humanos

alcantarillado. 
luyen los torn

y a 
incl

Articulo 12. Atrlbuclones y obligaciones del Departamento do Llcenclas de Construccibn.
El Departamento de Llcenclas do Construccibn recibirb las solicitudes que 
ordenamlonto territorial y omitlrb las llcenclas. resoluciones, dlctamenes 
municlpales que define el presente Plan, para lo cual contarb con los 
resoluciones de otras autoridades munlclpalos cuando 
necosarias.

prosonten en materia de 
dembs autorizaciones 
tamenes, oplnionos y 

requiera por el Plan y/o se estimen
die

B. Suelo de expansion urbane: Constituye el suelo no urbanlzado y/o suolo vacante del municlpio
eden

pan
ndeque comprenae las superficies que previendo el creclmiento urbano dol municlpio 

urbanizarse por medio de los procedlmientos dlspuosto en el presente Plan y/o la aprobacibn de 
planes urbanos integrales de desarrollo con el objelo de dolarlos de la infraestructura do soporte 
necesarla para su desarrollo integral. El suelo de expanslbn urbana 
urbanlzac

pu(
cib

puede sar objeto de
si previamonte no se ouenta con la llcencia municipal corrospondionto. y sblo 

lendrbn los atributos de la zona general dol suolo urbano que so dofina si provlamento so ceden 
los suelos. se cumplen con las cargas terrltortales aplicables y/o se ojecutan las obras para 
habilitar el slslema vial correspondiente, en los casos que aplique.

P*
ibn

Son atrlbuclones y obllgaclonos dol Dopartamonto do Llcenclas de Construccibn las siguientes:

Gestionar las solicitudes que se presenten en materia de ordenamiento territorial y 
tramitarlas. o. on su caso, trasladarlas a otras dependencias cuando asl corrosponda.
Prostar los servlcios admlnistrativos que le corrosponden relaclonados con el Plan de 
Ordenamiento Territorial.
Realizar la evaluacibn tbcnlca y dar opinlbn sobre los proyectos que lo corrospondan pai 
emlslbn do los llcenclas, resoluciones, dlclbmenes y dembs aulorizaciones munlclpalos 
confonnldad 
complomentorias.
Verlticar ol cumpllmiento de las disposlclones legates y municlpales relacionadas con 
ordonamionto territorial, asl como el cumpllmiento do aquellas condiclonos bajo las cuales 
emlten las autorizaclonos municlpales.

que toda odificocibn se sujete a los requisitos tbcnlcos que garanticen condiciones de 
billdad. seguridad. higione. salubridad y comodidad para los usuarlos.

stableclmientos ablertos al publico y llcenclas de

a.

b.

Suelo de protecclbn: ConsUtuyen las breas de lerrenos locallzados dentro de cualquler tipo de 
suolo que por sus caractorlstlcas lopogrbficas. googrbficas. paisajlsticas o ambientales o por estar 
roslringlda su construccibn por el Acuerdo Gubernatlvo 179-2001 de la Presldencia de la 
Repbbllca. de focha 6 de abril de 2001, tlene restringldo su aprovochamlonto y oslb prohiblda su 
urbanlzaclbn y odlflcaclbn para fines quo Impllquen la ocupaclbn humana continuada. Tambibn se 
clasifica como suolo do protecclbn a los cauces y las rlberas do los rlos, riachuelos y quebradas, 
asl como las superficies quo so ubiquen a velntlclnco metros (25.00m) modidos desde cada ....«* 
de las rlberas, asl como todas las superficies cuyo nivel natural do terreno tenga una pendlente 

mayor a velntlclnco grades. En el suelo do protoccibn so permitirb la dotacibn de Infraestructura 
do movilldad. de servlcios 
disposlclones del presonte

C.la
. de 

normasplanes urbanos Integrates olo ley y ol presente Plan,

d.

Velar 
habita
Evoluar las solicitudes de locallzacibn de e 

del suelo.

amientos ambientales valiosos do conformidad con laspubllcos y equip 
Plan.

f.

Volar por la supervision pertbdlca y constanto do las obras en proceso de ejecuclbn publlcas 
y privadas, documentor su recepclbn conformo al conclulrlas. asl como su futura supervision 
dol cumpllmiento de las autorizacio 
Recibir las donunclas de los veclnos sobre 
ba|o las cuales so olorgoron las distlntas llconcias. dlctdmenes y dembs aulorizaciones 
municlpales.
Reportar de oficio ol incumplimiento de las disposlclones municlpales relatives al 
ordenamiento territorial o el Incumplimiento de las condiciones que fuei

pal al Juzgado de Asuntos Municlpales y de Trbnsito. 
glstros en medios flsicos y otectrbntcos de los asuntos quo conozca derivados de 
icia.

9- arbmetros normalivos para su desarrollo. El Anexo III 
Suelo. contiene una dellmitacibn de la claslflcacibn del

Para cada uno de los suelos 
Inclso I, Mapa de Claslflcacibn General d 
suelo dispuesta con anterioridad.

idenlifican' P
elmuniclpales otorgadas.

el Incumplimiento do las normas y condicionesh.

CAPITULO II 
SISTEMA VIALI.

parte de una
Articulo 18. Del slstema vial.llcencia, dlctamon o autorizaclbn munlcl 

Llevar los re proyectado nocesario para propiclar y garantlzar 
is de Iransporte. El slstema vial dol municlpio de 

Plan de Ordenamiento Territorial, sin

El slstema vial comprende el espacio vial exlstente o 
una movilldad balanceada a traves
Santa Catarina Pinula se oncuentra dellmitado en el mapa del 
embargo, ol espacio vial proyectado serb ostoblecido por medio del presento Plan, por medio do 
planes urbanos Integrates y/o dlsertos viales especlficos

ampllacibn de

1-
de dlstlntos mediosu compoton___

Emitlr oplnionos tbcnlcas 
Definir adminlstralivamonte los formularies y requisitos quo dobon cumplirse para el 
otorgamiento do llcenclas.
Apllcar las disposlclones del Plan do Ordenamlonto Territorial y aquollas disposlclones que 
complomonton el marco normativo del mismo.
Formular. con la onlrada on vigencia dol presente Plan, el Manual do Procedimiontos par 
emlslbn de Llcenclas, el cual deberb llevar el Vlsto Bueno dol Gerenlo Municipal e Incl 
procesos e inslrumentos complemontarios para ol funclonamiento y apllcaclbn do la 
normatlva del Plan.

k. aquellos casos quo otras unidades municlpales los sollclte.
I.

e apruobo el Concejo Municipal. Por 
- existentos y/o la creaclbn de nuovas

que
viasespacio vial proyectado debe entendorse la 

vfas on el Municlpio de Santa Catarina Pinula.
a la 
ulrb

n.
Articulo 19. Claslflcacibn del slstema vial.
El slstema vial prlmerio so clasifica segun la funclbn y ancho que tlenon las vlas dentro del territorlo. 
las cuales pueden

Vias Supranacionales: Es el conjunto de vlas que tlene como funclbn principal la conecllvidad 
antra los municlpios del departamento de Guatemala y 
ancho mlnimo para definir su alineacibn municipal es do
contados a partlr del centra de la via, conformo a la loglslaclbn vial existente y a las disposlclones 
del Cbdigo Municipal

Vlas Primarias: Es el conjunto de vlas oxpresamente delimltadas 
Ordenamiento Torrltorial que tiono como funclbn principal lo conectlvldad 
Catarina Pinula llgado a los ojes del Iransporte publico municipal y motropol 
mlnimo para definir su alineacibn municipal Serb de velnticuatro metros (24.00 
(12.00m) do cada lade contados a partlr dol centra de la via.

Vlas Secundarias: Es el conjunlo de vlas expresamente delimltadas
Ordenamiento Territorial cuyo ancho mlnimo para definir su alineacibn municipal Serb de 
diecinueve metros (19.00m). nueve punlo clnco metros (9.50m) de cada lado contados a partlr dol 
centra de la via.

Vlas Terclarlas: Es el conjunto do vlas ublcados on breas urbanas y do exponslbn urbana dol 
municlpio. Su ancho mlnimo para definir su alineacibn municipal sorb de quince metros (15.00m), 
siete punto clnco metros (7.50m) de cada lado contados a partlr del centra do lo via.

Clclo-rutas (VCr): Es el conjunto da vlas habllitadas o proyectadas para el uso exclusive de 
medios de iransporte no motorlzados. las cuales tendrbn un ancho mlnimo de dos metros (2.00

de los siguientes tipos:

Articulo 13. Atrlbuclones y obligaciones del Area de Desarrollo Urbano y Territorial.
Son atrlbuclones y obllgaclonos dol Area do Desarrollo Urbano y Territorial:

rates.
su compotoncia de conformidad

A.
municlpios de otros dopartamontos. Su 
cuaronta motros (40.00m) da cada lado

Elaborar y facilltar la formulaclbn de planes urbanos Integ 
Emitlr dietdmonos u oplnionos en los casos quo scan do 
lo ostablocldo on ol prosento Plan.
Elaborar los estudlos y dietbmenos rolaclonados con los Pianos Maestros y el Plan do 
Equlpamiontos a Infraestructuras Urbanas que define ol presente Plan.
Coordlnar con otras ontldados y unidados dol Eslado lo relative a la apllcaclbn del prosonlo 
Plan.
Proponer todas aquollas disposlclones munlclpalos quo so consldere convenlonte para la 
mojor apllcaclbn dol presente Plan.
Proponor estrategias do ordonamionto torrltorial y normatlvas complomontarlas al Plan do 
Ordenamiento Territorial.
Llevar un registro fislco y un registro oloctrbnlco do las reformas y actuallzaclonos al Plan do 
Ordenamlonto Torrltorial. al mapa del Plan do Ordenamlonto Territorial, sus planes urbanos 
integrales y sus normas complememarias.
Dosarrollar y adminlslrar las bases do dates y admlnlstrar el mapa del Plan do Ordenamlonto 
Torrltonal. actuallzando su contenido cuando sea nocosarto o proceda su roctificacibn. 
claslflcacibn y re dolimltacibn.

tegror y actuallzar el ma 
modiflcaclonos aprobadas al PI 
Coadyuvar y definir estrategias 
veclnos.
Dar sogulmiento a la implomentaclbn dal Plan de Ordenamlonto Torrltorial, sus normas 
comptomonlarias y planes urbanos integrates.

b.

ol mapa dol Plan do 
ol Municlpio de Santa 

litano. Su ancho 
m), doce motros

B.

d.

f ol mapa del Plan doC.
9-

h. D.

pa Plan do Ordenamlonto Territorial en funclbn do las 
Ian y las aprobaclones de pianos urbanos integrales:

articulacibn con los municlpios

I. In

E.a partlr del presento Plan yJ
m).k.

encuentran delimltadas on el Anexo III Inclso III, Mapa dol 
rendida dentro del llstado anterior serb parto dal 
na Pinula.

Las vias listadas antonormonte 
Slstema Vial. Toda otra via del slslema vial no co 
slstema vial socundario del Munlcl 

exlstente. El ojo central do 
orial.

mp 
i tori

Articulo 14. Atrlbuclones y obligaciones del Departamento de Movilldad.
Son atribucionos y obllgaclonos dol Dopartamonto do Movilldad. las siguientes:

Delimiter en campo y sobre predlos Individuates, las allnoeclonos munlclpalos qui 
ol prosonte Acuerdo cuando asl lo sollclte el propietario o sea parto do la solid 
llcencia o autorizaclbn municipal.
Elaborar los disoftos gaombtricos viales especlficos de las vlas do
Proponor con base on los dlsortos goombtricos viales especlficos. camblos a las alineaclones 
munlclpalos quo ostbn contompladas en ol prosonte Plan o los planes urbanos Integrales 
Realizar las rovlslones y los ostudios do impacto vial do acuerdo con las disposlclones 
ospecfficas que regulen el prosento roglamonto.
Llevar los reglstros en medios flsicos y oloctrbnlcos do los asuntos quo conozca derivados de 

compotoncia.

ancho estarb definido por ol quo 
mapa dol Plan de Ordenamiento

de Santa Ca 
via estarb determinado

pio
la ,yoTteniga

rrltrToe establoce 
Itud do una

a.

Las alineaclones municlpales quo so dellmllen on predlos que tengan como objoto la ampllacibn del 
espacio vial existente o la creaclbn de un nuavo espacio vial constitulrbn superficies do reserva 
municipal, sujeto su uso y aprovechamlento a lo dlspuosto en el prosente Plan. A travbs do diaohos 
vlalos ospoclficos podrbn modlficarso las allnoaciones municlpales dispuestas en el presonte Plan.

publico.b.
c.

d.
Los planes urbanos integrales podrbn definir nuevo espacio viol, publico y/o prtvado. Inclusive ampliar 
el ancho del espacio vial exlstente. independiontemento quo se oncuentren categorizadas en los tipose.

anterioridad.de vias dispuestos
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Articulo 2G. Par^motros normatlvos on suolo urbano.
Para la reallzaci6n de fraccionamlentoa. obras. cambios en el uso del suelb o cualosquiera actividades 
derivadas, conoxas o complomontarias a las anterlores. 
aplicables a cada sector.

Articulo 20. Allneaci6n Municipal.
Todos los tipos de urbanizacldn estan obllgados a 
dontro del lote. En los cruces de dos cades vohicularos 
radio no monor do 3.00 metros, so entiondo quo s6lo soran atectos a esta disposlclbn los lotos do 
esqulna, los cualos deberGn mantener su drea minima de acuardo al tipo do urbanizacldn de quo so 
Irate, para el casco urbano y aldoas

La alineacidn munlcl 
III. Mapa del Slstem 
municipal especlfica. so presumird 
espacios utilizados usualmonte para

etar Ifmitos o alineacldn on la construccldn 
esqulnas tondrdn ochavo do 2.50 metros ospo

las establecon los pnrdmotros normallvos

ral - Area Nuclco (SCP-3): Los pardmetros normatlvos que aplican a la 
los slgulontes:

A. Zona Genet
General — Area Nucleo (SCP-3),

Zonaestudlard el caso en particular.

pal quedard deflnida por los anchos do via contomplados en el Anexo III Inciso 
a Vial. Para las vlas del sietoma vial donde no so hnyo establocldo una allnoacldn 

quo In misma coincide con los linderos entre los predios y los 
le libre locomocidn de personas o bienos.

I, Pardmotros de fracclonamlentos:

a. Superflcle do pre
b. Superflcle minima para apllcar al

cuadrados (1.000 m2).
Frente de predio: Catorce metros o mds (14 m~). 

d. Frente do predio minlmo para apllcar al Indlco de Edlflcabilldad Ampllado o 
predios que colinden con una Via Prlmarla: Velnte motros (20m-).

dlo: Qulnlentos metros cuadrados o mtSs (500 m2-).
Indlco do Edlflcabilldad Ampllacdo: Mil metros

La proyecclon do
resorva municipal para los electos de a 
para el onsanchamlento future del espa,
Plnula por modlo de pianos urbanos Integralos o normas complementarlas.

El ospacio vial dobord constitulrse on suolo de propiodad piibllca en lodos aquellos casos que el 
prosenle Plan, sus normas complementarlas y pianos urbanos integ 
municipal podrd habllitarse por medio de servidumbros de uso publico cuando ol Concejo Municipal lo 
autorice, debiendo en esos casos garantizarse el derecho a podor hacer uso do dicho espaclo para 
habllltar ol ospacio vial y la infrnestructura do servlclos quo se tenga prevlsta on el 
correspondiente.

alineacldn municipal en la propledad privada constituird una superflcio de 
el presente Plan. Las superficies as! dofinidas servlrdn 

vial conforme lo deflno la Munlclpalidad de Santa Catarina
,pli,
cio

II. Pardmotr 
a. Ii

os do obra:
ndico de edlflcabilldad:

I. Base: Hasla Ires punto cinco (-3.5).
II. Ampllado: Mds do tres punto cinco hasta cinco 

Porcontaje de permeabllldad: Dlez por clento o mds 
pre 
Alt!

rales asl lo definan. La alineacidn

punto cinco (>3.5~5.5). 
(10%—) de la suporflcle delb.

tramo dlo.
ura:

I. Base: Hasla cuatro plsos.
II. Ampllado: Hasta sols pisos.

Altura Minima del Primer Nivel: Cuatro metros o mds (4 
Rotlro sobro ol llmlto do la propledad del aogundo bloque: Tres metros o mds (3 
m-).

Articulo 21. Dlseflos vlales espeeffleos.
Los diserios vlales especlflcos podrdn estar contenldos on planes urbanos integrales o acuerdos 
especlficos sobre la materia quo apruebe ol Con

d. m-).
icejo Municipal, los cualos se dotermlnardn con base 

en las oplnlones tdcnlcas quo definan las dependencias munlcipales corrospondlentos. En los suelos 
en los quo so haya proyectado el dlseflo viol especlfico so dellmltardn los allnoaclones munlcipales y 
su nprovechamiento estard sujeto a las disposlclones que para ol ofecto se dofina.

e.

III. Pnrdmetros de uso del suolo:

Los diserios vlales es 
contenidos en una se
vialos. carrilos de aceleracldn, rampas de accoso o de sallda. pasos a desnivel, aceras. franjas de 

getacidn. clclo-mtas. vies peatonates y demds componentos andlogos o complementarios a la 
circulacidn do personas y bienes. Los mlsmos podrdn proyectarse sob 
subsuelo, y en aquellos casos quo so proyecte sobro ol subst 
cuostidn no podrd construlrso edificaciones o estructuras sino 
municipal.

pecificos podrdn contenor el dlseflo y 
ccldn vial, tales como calzadas, medi;

' emplazamiento de aquellos olemontos 
anas, arcenes. carriles auxlllares. pares

a. Superflcle rosidoncial: Se podrd acceder hasla 
Indlce de edificabilidad.

b. Mdxlmo do uses del suelo 
un cion por ciento (100%) del Indice do odlficabllldad.

B. Zona General — Areas do Usos Mlxtos (SCP-2): Los pardmelros normatlvos quo aplican a la 
Zona General — Areas do Usos Mlxtos (SCP-2).

I. Pardmetros de fracclonamlentos:

a. Superflcle do predio: Cien metros cuadrados o mds (100 m2-).
b. Superflcio minima para apllcar al indlce do Edlflcabilldad Ampllado: Tresclentos 

; (300 m2).
: Cinco metros o mds (5 m-1.

ilnlmo para apllcar al in

clncuenta por ciento (50%) del

rosldenclalos ordinaries: Se podrd acceder hasta

el suelo. sobro-suolo y/o 
uelo o sobro-suolo. on In proyeccldn 

cuonta con la rospoctlva autorizacldn los slgulontes:

Para garantizar conslstoncia 
el quo se roalice un dlseflo vial especlfico deberd

Articulo 22. Vlas Nuevas.
A travds de acuerdos especlficos sobre la materia, planes urbanos integralos. asl como 
proyectos de urbanizacldn que apruebe el Munlclpio, so establecerd la ublcacidn. los trazos y las 
distancios del nuevo espaclo vial, y las respectivas allnoaclones munlcipales. El gabarilo del nuevo 
espaclo vial, publico o privodo, no podrdn sor menores a doce metros (12.00 m). salvo en los casos 
expresamente autorlzados por la Junta do Ordenamiento Territorial con base en los diseflos vlales 
especlficos quo so elaboren y la propuesta do ospacio publico que presente el proyecto en andllsis.

la plonificacidn del slstoma vial, la longltud minima del tramo vial para 
como minlmo do qulnlentos metros.

metros cuadrados
los c. Frento de predio:

d. Frento do predio minlmo para apllcar 
predios que colindon con

dice do Edlflcabilldad Ampllado o 
Via Secundaria: Dlez metros (10m-).

II. Pardmet de obra:
Ice do edlflcabilldad:

I. Base: Hasta dos punto cero (-2.0).
II. Ampllado: Mds de dos punto cero hasta cuatro punto cero (>2-4.0). 

Porcontaje de permeabllldad: Velnte per ciento o mds (20%—) do la suporficie del 
predio.
Altura:

End
Articulo 23. Conectlvldad del siatema vial prlmario.
En los suelos dellmltados como suelo de expansion urbana podrd sollcitarse licencia de obra quo 

por objeto urbanlzar un territorio slempro quo proviamente se hublere aprobado un Plan 
Integral sobre el sector correspondieMo, dobiondo preverse la conectlvldad del sistema vial

b.
tengan 
Urbano 
prlmario del munlclpio.

c.
III. Base: Hasta tres pisos.
Iv. Ampllado: Hasta cinco pisos. 

d. Altura Minima del Primer Nivel: Tres metros o mds (3m-).
o. Retiro sobro ol llmlto de la propledad del segundo bloque: Dos metros o mds (2 

m-).
III. Pardmetros de uso del suolo:

Los atributos normatlvos dis 
so cumplan con las cai 
garantizarse la conectivi 
aplicable on aquellos predios quo 
olaboracidn do un Plan Urbano I 
prevista una conectlvldad viol on ol predio.

estos para cada zona general podrdn api 
rgas terriloriales definldas en los pianos aproba 
ridod vial y/o los puntos de conectlvldad 

por su tamaflo 
Integral.

rovecharse on la medida que 
idos, debiendo como minlmo 

vlstos. Lo anterior serd Igual de 
suelo no estuvleron sujetos a la 

superficies y estuviore

pu
te

pro
dely/o claslficaclbn 

pare si se pretenda urbanlzar
a. Superflcle rosldenclal: So podrd acceder hasta un cion por ciento (100%) dot 

Indlco de edlflcabilldad.

b. Mdxlmo do usos del suelo no residenclales ordinaries: Se podrd acceder hasla 
un clncuenta por ciento (50%) del Indlco de edificabilidad.

C. Zona General — Area de caracter
normallvos que aplican a la Zona Gene 

los slguientes:

I. Pardmetros do fracclonamlentos:

Articulo 24. Construcclbn a la orilla do carreteras. 
Pera ediflcar a la orilla do las carreteras naclonales nccoslta autorizacldn municipal por parte del 
Dopartamento do Llcenclas do Construcclbn. la que la denegard si la dlstancia. medida del centra de 
via a rostra de la edlficaclbn es monor a cuarenta metros (40.00m). on las carretoras de primora 
categorla. y de volnllcinco metros (25.00m) ■ yorltariamente Residonclal (SCP-1): Los pi 

ral — Area de cardetor mayoritariamonto Re
ardmetros
isidencial

las de segunda categorla.

Atendlondo a las particulnridados del caso, la Munlclpalidad de Santa Catarina Plnula. previo ostudlo 
vial, podrd autorizar carrilos de acoleracibn y dosaceloraclbn que tengan por objoto permitlr ol Ingreso 
hacla las proplcdades colindantes sin afectar lo clrculacibn vehicular en la carretera nadonal.

(SCP-1).

Superflcio de predio: Ciento Ireinta matros cuadrados o mds (130 m2-).
Superflcle minima para apllcar al Indlce do Edlflcabilldad Ampllado: Dosclentos 
clncuenta metros cuadrados (250m2).
Frento de predio: Sieto punto cinco metros o mds (7.5 m-).
Frente de predio minlmo para apllcar al Indlce do Edl 
predios quo colinden con una Via Ti

CAPITULO III
CATEGORIZACI6N DEL SUELO Y PARAMETROS NORMATIVOS

SECCI6N I 
SUELO URBANO

b.

c.
d. ftcabilldad Ampllado o

orclaria: Quince metros (15m-).

Articulo 25. Categorizaclbn del suolo urbano y crlterlos do aslgnaclbn on zones generates.
So establece la categorizaclbn dol suelo urbano 
responde a las condiclonos fisicas 
urbanos del sector, la calidad de I 
sector.

II. Pardm de obra:
ndlce de edlflcabilldad:

etr
tres zones generates. Esta categorizaclbn 

tienen cada drea en cuanto a topograflo y las coracterfsticas 
servlclos pubticos y la incidencla de dosastres naturales on ol

1 b> 
los

I. Base: Hasla uno punto core (-1.0). 
II. Ampllado: Mds de uno punto cero hasta dos puntos cinco (>1.0-2.5).

b. Porcontaje de permeabllldad: Trointa por ciento o mds (30%-) do la superficie del 
predio.

c. Altura:

pisos.
d. Altura Minima del Primer Nivel: Tres metros o mds (3m~).
e. Retiro sobro ol llmlto do la propledad del segundo bloque: No apllca.

III. Pardmetros de uso del suelo:

a. Suporflcle residonclal: So podrd acceder hasta 
Indlce do odificnbilldad.

b. Mdxlmo de usos del suelo 
volnllcinco por cionto (25%) dol Indlco de edificabilidad.

- Area NOcleo (SCP-3): Areas que por su rol estratdgico de centralidad 
metropolitana. la calidad en los servlclos publlcos que obastocen el sector, su adecuadn 
Infraestructura urbane, 
atracclbn do Invorslbn 
ba|a vulnerablildad ai .
Intensldad do construcclbn y un nlvol de mixture alto de usos del suelo.

Zona General- Areas de Usos Mlxtos (SCP-2): Areas que por la calidad 
publlcos quo obastecen el sector, su adocuada Infraestructura urbana. su alto potendal para el 
desarrollo de calles compartldas y calles urbanas integradas a las nuevas centralldades urbnnas. 

baja vulnorabllided ante desastres naturales.

A. Zona General
I. Baso: Hasta dos pisos. 

II. Ampllado: Hasta tresalto potenclal para el desarrollo de 
-imoclbn do empleo, 
esastres naturales.

equipamlentos y centros de 
clos peatonates. asl como sucalidad de espa 

conslderan aptas para edificaciones do al:a
i y pro 
nto do

B. los servlclos
cien por cionto (100%) del

asl como residenclales ordlnarios: Se podrb acceder haslaconslderan aptas para edificaciones 
de media intensldad de construcclbn y un nlvel de mixtura alto de usos dol suelo.

Zona General- Area de carbctcr mayoritnriamente Rosldenclal (SCP-1): Areas 
calidad

C. i.os usos del suelo condicionados estarbn sujetos al . rocodimlento con rosolucibn de la Junta do 
Ordenamiento Territorial, qulen podrb denogar la solicitud. aprobar la solicited o aprobar In solicitud 
sujela a condlciones ospoclalos. las cuales deberbn hacerso constar on la licencia de suelo que so 
otorgue por ol Dopartamento do Llconcias de Construcclbn.

e por la 
.al. y su

predominancia de uso residenclales. so conslderan aptas para edificaciones de baja intensldad do 
construcclbn y un nlvol do mixtura bajo de usos del suelo.

qui
onllos servlclos publlcos que abastecen el sector. Imagen urbana honz

Una norma comiplementaria emltida por el Concejo Municipal podra dofinlr condlciones esp 
Ibn y/o prohibirlas on ciertos territorios; do Igual forma podrb regularse en los 

anos Integrales quo so aprueben.

Las zonas genorales descritns comprondon las breas del suolo urbano con pondionles del nlvol
grados (0* s 25*). caso contrarlo. las superficies 

claslficaclbn dol suolo corrosponderb suolo de proteccibn.

ecialos
planesra su aprobacpar

urb
natural de terreno menores o Igualos a velntlcinco 
pondionles mayor a volnllcinco grados

SECCI6N II
SUELO DE PROTECClbN - SCP-0

Las superficies do terreno quo su topografla estbn dontro do un range entre los quinco grados y los 
velntlcinco grados (15* s 25”) deberbn prosentar estudios ospoc 
" -lubsualo. anblisls de escorrentlas y destlzamlentos. estudios 

sgos y determinacibn de obras de mltlgaclbn pa 
amenazas relacionadas a las condlciones naturales dol s

predio que les corrosponde suolo de proteccibn podrbn ser objeto do re- 
n de conformidad con las roglas dlspueslas en el presente Plan. La 

urbana a suelos urbanos no modlficarbn

clficos sobre las condlciones del suelo
geotbgicos. anblisls de exposicibn a 

ra la dismlnucibn do vulnorabllidades ante 
suolo para poder optar a su urbanizacldn.

V s
rioi Articulo 27. Categorizaclbn dol suelo do proteccibn y crlterlos do aslgnaclbn.

El suelo da proteccibn son breas que por su topografla. orografla y palsajo ecolbgico 
vocacibn para la consorvacibn del ambiento y los rocursos naturales y que, por sus condlciones 
topogrbficas exlste uno alto prababilldad do ocurroncla de deslizamlcntos o derrumbes, se conslderan 
de suelos de alia vulnerablildad y riesgo por lo que no son aptos para lo ocupaclbn humana. En ostns 
breas queda prohlbldo todo uso dol suolo quo Impllquo la ocupaclbn humane contlnuada. dosarrollo de 
urbanizocionos destlnadas a actividades rosidonclales o no residenclales y actividades de extracclbn o 
explotaclbn dc rocursos naturales.

conslderan de

Las superficies dontro do 
claslficaclbn y re-dollmltaclbn 
unlficaclbn de suelos de proteccibn o suelos de expanslbn 
claslficaclbn del suelo.

Para cada una do las zonas generates descritas con antorioridad se aplic 
normatlvos contenldos en el prosenle Capltulo. El Anexo III Inciso II, Mapa de 
zonas generates de uso del suelo, contleno una dollmltacibn grbfica de los sectoros descritos 
anterioridad, los cuales estarbn geo-roferencladas al mapa del Plan do Ordenamiento Territorial, el 
cual podrb ser objeto de rectlficaclonos de acuerdo con los crlterlos dispuestos on el prosenle Plan.

arbn los 
Claslfica

parbmotros
clbn de los En los casos expresamente seflalados on el prosenle Plan 

naturales y la construcclbn de edificaciones 
equipamlentos ocolbglcos y do rocroacibn. En 
los olementos do estudios hid 
del blen y la proteccibn do las fuontes de agua.

permitlrb la explotaclbn do rocursos 
quo so relaclonon con la productividad forostal y 

el caso de los rocursos hldricos. so deberb contar con 
enfoquen en el uso sostoniblerolbglcos o hidrogoolbgicos locales que

El Concejo Municipal podrb emltir normas complomontarias para detlmltar adocuadamonto ol Suolo de 
Proteccibn y sus breas adyacentes, con el objeto de dellmitar adecuadamente las breas do riesgo y 
lograr su mejor apravechomlento dentro del suolo urbano, sin monoscabar su importancla amblontal.

Articulo 28. Parbmotros normatlvos en el suolo de proteccibn.
En el suelo de proteccibn so pormite el desarrollo do actividades quo por su propia naturaleza soan 
compatibles con el uso natural, como la consorvacibn o gestlbn medloamblontal del brea. producclbn
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Artlculo 33. Planes urbanos Integralos on Areas de suelo do proteccldn.
Se poimllo la adopcldn de planes urbanos inleyralos on suelo do proteccldn. siempro quo denlro do su 
Ambito do aplicacldn coexisla suelo urbano o do expansion urbane. En estos casos el plan urbano 
integral deberd garantizar la proteccldn amblental y palsajlstica del suelo do 
otorgar boneflclos

forestal sosteniblo, aquellas dostlnadas a acttvldades educativas amblentales. y aquellas destinadas a
todasiportlvas. rocreatlvas, de senderismo o ecoturismo. Adlclonalmente, se incluy 

rficles destinadas a obras o ostructuras de Infraeslructura do proteccidn ambl
actlvldados de 
aquellas supei
manejo hldrico o do prevencid 
ospaclo vial del munlclplo de 
dlrecto a las propiedades collndantes.

ontal. de
n y mitlgacidn do riesgos. as! como aquellas destinadas a conformar el 
Santa Catarina Plnula, slempre quo listas ultimas no prevoan acceso

proteccidn, puc 
;stl6n dot suelo.

dlendo
los otros suelos como un mocanismo do compensaciOn y ge

Artlculo 34. Oosarrollo do Infraeslructura publlca en el suelo de protoccldn.
El dosarrollo de Inlraostructura publica en el suelo de protecciOn deberd contar con rosolucidn 
favorable do la Dlreccidn Municipal de PlanificaclOn y deberd respetar los pardmetros normatlvos 
establecidos para cada uno de los sualos, sin embargo, el Concejo Municipal podrd autonzar mayoi 
porcentajos do Impermeabilizacldn y aprovechamlonto, tomando en conslderacldn el beneficio publico 
quo la infraeslructura publica pueda atraer al Munlcipio.

puodon desarrollar siempro quo se tenga un Plan de Maneio Amblental 
Departomento de Arnbiente y proyectos vordes 

llo de actlvldados sin

Las actlvldados anterioros so 
con dlctamon favorable dol I 
prdctlcas de conservacldn de suelo que 
la vlda humana y a los inmuoblos o com

y se adoptei 
ningun tipo dn obras o 

le riesgo a resrmlta el desarro 
dados veclnas.

pei
uni

A. Zona General — Area do proteccibn (SCP-0): Los pardmetros normatlvos que aptlcan a la Zona 
General - Area de proteccion (SCP-0). son los siguientes: Artlculo 35. Crlterios tecnicos para ta re-dollmltaclbn del suelo de protecclbn dentro de franjas 

do acomodamlonto.
La Junto do Ordenamionto Territorial onto 
dollmitaciones dot suolo do proteccidn dentro de las 
consideraclOn los crlterios tricnlcos dolinldos on ol presonte artlculo.

propiotario del inmueblo podrd ofoctuar ro- 
franjas do acomodamlonto tomando

peticiOn delpormlto fraccionamlonto que tongan por objeto
prodios

Pardmetros de fracclonamlentos: No 
parcolar el terreno

I.
lotos susceptlbles do urbanizacibn, pudiondo constitulrso 

para la dotacibn do equipamlontos.
a. Superflcle de prodlo: Sujoto al procodimiento 

Ordenamionto Territorial.
Pronto do predlo: Sujoto al procedimlonto con rosolucibn de le Junta de 
Ordenamianto Territorial.

rosolucibn de la Junta de
Las franjas do acomodamiento se trazaran a
porpendicularmonte y hacia ambos lados desde los llmites del suolo de pr 
una dlstribudbn detallada inicial de zonas genorales. Dentro de estas frat 
Interesodo tondrd la opcibn de presentar una contrapropuesta do dollmltaci 
clasificadas como suelo de proteccibn, quo por razonos do 
predio sea razonable acomodar do forma distinta.

Una propuosta de re-dolimitacibn doberb cumplir con los siguientes crlterios tecnicos:

distancia do diez metros mcdidos 
nadas por 

s de acomodamiento ol 
de todas las superficies 

funclonal y ofectiva utilizaclbn dol

(10.00m)
otoccibn determlib.

mja
ibn

It. Parbmo do obra:tro
a. Indlco do odlficabilidad:

(-0.1).I. Base: Hasta cero punto
II. Ampllado: No aplica.

b. Porcontajo do permeabilidad: Noventa por ciento o mbs (00%-) de la superflcle 
del predio.

c. Altura: No aplica.
d. Retiro sobre ol llmlte de la propledad: No aplica.

Los llmites del suelo de proteccibn contenidos on la contrapropuesta deberbn encontrarso 
dontro de los franjas de acomodamlonto.
Las superficies que le corresponden suelo de proteccion de acuerdo con los crtterios 
dispuesto on el presento acuerdo podrbn Inco 
otras superficies no contiguas que existan en e 
en cuestlbn no sea mayor de cien metros cuadrados (100.00 m2).
No so podra disminuir el suelo do proteccibn en el 
Las superficies do suelo de proteccibn correspon
riachuelos. o quebradas no podrbn modificarso. sin embargo, podrbn ro-do 
sus franjas do acomodamiento otras suporficios asignadas como suolo do proteccibn.
Las nuevas Areas ro-dellmitadas como suolo de proteccibn podrbn estar conformadas por 
terreno natural, por cortos del terreno natural y 
rellenos artificlaios. sin embargo, posterior a las

ajuston a los parbmetros normatlvos dispuestos 
jporficles que fueron objeto de re-dollmltacibn hacia las franjas de acomodamiento les 
rbn los parbmetros normativos de suolo urbano quo corrospondan. debiondo en todo 
respetarse las recomondaciones de los estudios geotbcnlcos correspondientes. 
que pueda autorizarso la ro-dollmitacibn del suolo de proteccibn dontro do las franjas de 
odamiento deberb constitulrso sobre ol suelo do proteccibn redelimltado servldumbros 

de uso publico que garantlcon su nuevo valor amblental.
No se podrbn ostablecer franjas do acomodamiento 
areas do sorvicio publico.

proteccibn quo fueron objeto de re-delimitaclbn los sorb aplicable los parbmetros 
,lo resultanto. poro para construlr en dichas breas deberb presentarse los estudios

pondrbn en riesgo a

b.
rporarse a las franjas do acomodamiento de 
il predio siempro que la plcza de la superfleieIII. Parbmetros do del suelo:

Superflcle resldoncial: No aplica, salvo que constituyan broas verdos de ocio 
ostancial. equipamientos y/o 
no permitibndose construcciones que i
Mbxlmo de usos del suelo no ro

neren en la urbanizacibn;de las residencias que so ge
permltan la ocupacibn humana. 
osidcnclales ordinaries: En las superficies 

delimitadas como do aprovechamlonto de recreacibn. Infraestructuras de sorvicios y 
do conectividad
oslacionamlentos, equipamientos rocreativos 
dosarrollo do Infraestructuras nocosarias para 
peatonales e Infraestructuras de sorvicios.

prodio por 
dientos a I

una ro-delimltacibn.
franjas do proteccibn do rlos, 

ilimitarso dontro do

c.
d.

b.

permitlrb la habllitacibn dol suolo para construlr espacios de 
y amblentales. as! como para el 
habilltar vias. ciclo-rutas, espacios

e.
por rellenos do material natural, no asl por 
re-delimitacibn sblo podrbn ejecutarse obras 

el presento Plan.quo
Las
aplica
caso
Para
acorn

f.
y fracclonamlento que se dosarrollo on predio y/o superficies quo contengan suelo de 

proteccibn deberb contar con la autorizacibn exprosa do la Junta de Ordenamiento Territorial, 
doblendo presentar los estudios gootbcnicos, hldrolbglcos, asl como otros de similar naturaleza que se 
doflna dontro dol procedimlonto admlnistrativo. Las autorizaciones que so omitan en estos suelos 
podrbn contoner restricciones y condlciones ospeclalos las quo deberbn hacerse constar en las 
llcenclas que se emitan y su Incumplimiento podrb ser sanclonado por ol Juzgado de Asuntos 
Municlpales y de Trbnsito.

Toda obra

9-

han ostablecidosuperficies dondeh.

Artlculo 20. Rostrlcciones en breas adyacentes al suelo de proteccibn. 
En suelos quo por su topografla no constituy 
mismo a una distancia que derive en una infi

En los suelos de : 
normativos dol sue 
gootbcnicos 
personas o b
Para facllltar la ovaluacibn do proyectos las breas re-dellrnltodas tendrbn uno simbologia especlflca 
el mapa del Plan.

suelo do proteccibn, poro se encuentren adyacentes al 
uondo directs a criterto del Departamento do Licencias do 

Construcclbn. para el otorgamionto do una llcencia do obra deborb olaborarso estudios hldrolbgicos.
rogoolbglcos. hidrbulicos y gootbcnicos, segun apllque. En las breas de riesgo quo dofinan los 

estudios no se podrb autorlzar construcciones que impllquen la ocupacibn humana. No obstante 
dentro do estas broas so permits realizar obras do mitlgacibn que sean necesarias para evltar o 
disminuir la pbrdlda de vidas. dabos personales. asl como la pbrdlda o dabo de blenes materlales. Las 
superficies permoables del suelo que debo disponerso podrbn estar sujotas a movlmlontos do tiorro 

) betas se limiten al brea Indispensable para roalizor obras permanontos. quo no constltuya 
y a las obras a ejecutnrso. no desestabillcen las laderas o taludes. sean 

dure la obra segun la llcencia respectlva y so restltuyo ol volumen dol suolo 
vez conclulda las obras.

e demuestran que las obras de mitlgacibn a implomentarsequi
iones.

hid

Artlculo 36. Reclasificaclbn dol suolo do protocclbn por la apllcaclbn dol Acuerdo Gubernativo-
siompro quo___
un riesgo a terceros 
temporales mientras 
Intorvenldo y la cobertura vegetal del Area

179-2001 ysus protocolos.
En aquotlos casos quo ol Acuerdo Gubemativo 179-2001 y sus protocolos delinan mocanismos en las 
que se pueda delimltar monoros breas do riesgo. apliquo una excepcibn y/o exclusibn. o se derogue o 
modifique la normatlva. y por lo tanto so pormita la construcclbn do obras. los superficies delimitadas 

el mapa dol Plan do Ordenamionto Terrttonal adoptarbn el sector urbano 
sente Plan corrospondan. Para efectos 
trativamente

como suelo do proteccibn
a de conformldad con los otros crlterios dispuestos 
lo anterior la reclasificaclbn deberb actuallzarse adml 

Ordenamionto Territorial.

Los Intarosados que sollciten 
constituyan suelo de proteccibn deberbn presenter un P 
foreslaclbn. conscrvacibn y proteccibn do las 
rocuperacibn o mantonlmlento de las fuentos hid 
constituyan o 
que no ten 
Dosarrollo L. 
superficies.

dlos que ton 
sarrollo Sosi

n superficies quo 
ible basado en la 

vegetales existentes y la 
rma quo dichas breas se

llcencia de obra yor en prei 
^lan de Do

species anlmales y 1 
ricas aledarias. do fo 

mantengan como un Area de conservacibn ecolbglca. En las superficies en cuestibn 
n cobertura

iga
teni el pro

nisi
qu
de ol mapa dol Plan de

No obstante lo anterior, permanecerbn clasificandose como suelo do proteccibn las superficies que 
constituyan cauces y riboras de los rlos. riachuelos 
superficies que se ubiquf
como los soctores declarados de alto riesgo 
excluslonos por medio do los protocolos correspondientes.

otal exlstento y vayan o dojarso on estado permeable, ol Plan de 
olidaclbn do Areas vordes o forestacibn sobre dichas

iga
So:

vog
irb obradas existentes sin intervencibn flslcas. las 

i) medldos desde cada una do las riboras. asl 
los que no hubieren aprobado excepclones y

i y qui 
5.00m

stenible debe Inclulr la cons
a veinticinco metros (2

El Plan do Dosarrollo Sostenible deberb toner 
Planlflcaclbn. debiendo el Interosado otorgar 
que pu 
Planlflcaclbn po 
el territorio en cuestibn.

dlctamon favorable do la Dlrecclbn Municipal de 
facultad Irrestricta a favor do la Munlcipalidad para 

ccionar la ejecucibn y cumpllmiento dol mismo. La Diroccibn Municipal do
estudios sobre

Todos estos casos deberbn ser aprobados por la Junta de Ordenamiento Territorial, la cual 
hacer la reclasificaclbn por solicltud Individual, o medlante estudios que apliquen a soctores. Sb 
la rosolucibn favorable do la Junta de Ordenamiento Territorial podrb hacerse ol cambio en el mapa 
del Plan de Ordenamiento Territorial.

drbeda Ins po 
lo t:pui

drb deflnlr las directrices a seguir aquollos casos que cuenle

Para efectos de aplica 
al suelo de proteccibn

lo dispuesto en el primer pbrrafo se entenderb que una superfleie es adyacente 
los siguientes casos SECClbN IV

PARAMETROS NORMATIVOS Y ESTUDIOS ESPECIALES
Areas do
m) del suolo de proteccibn de las riboras do los rlos o riachuelos, en adolante: franja de 
~roteccl6n.

prodio quo so oncuentren a distancia manor o igual a vointicinco motros (25a.
la aplicaci6n de pardmotros normativos.Artlculo 37. Roglas ospeclalos 

Para la aplicacibn do los parbmetros normativos dispuesto en el presonte Plan deberbn soguirso las 
siguiontos reglas:b. do un predio que se encuentren a 

ladera m6s prbxlma, cuando la superficio 
reas de un prodio quo so encuentren a 

del talud o ladora m6s prbxima. cuando la superfleie 
ladera.

distancia menor o igual a la altura total dol talud 
ublque al pie del talud o ladora. 
distancia menor o iguai a la mitad dc la altura 

ubiquo

o
A. Normas sobro superflcle do predio:

In corona dol talud o
el motro cuadmdo.La unidad de medida do la superfleie de predio 

Los parametros normativos do superfleie de 
nuovas urbanizaciones quo superen las cinco 
En aquollos casos 
sector, para la sup 
tenga la 
asignados

edio
.smembraciones

e ol o los predios a fracclonur se oncuentren dulimitados con mis do
deberi aplicar el parimotro normative dol sector que

e tengan 
onto con

serin aplicables para la creacibn deb. pre
deArtlculo 30. Roconocimlonto y logalizacibn de obras en suolos de protocclbn.

En suolos de proteccibn se autoriza el dosarrollo do obras de establlizacibn y mitlgacibn do riosgos on 
Inmuebles on los que tengan edificaciones 
Plan. No obstante lo anterior, no podrbn au 
dol indice do odlficabilidad dol inmuoblo.

c. qufc
erflcie de predio

ayor oxtenslbn en cl predio. No obstante lo anterior, los predios qu 
suolos de proteccibn. su fraccionamlonto estarb sujoto al procediml 

rosolucibn de la Junta de Ordenamionto Territorial.
El parimetro normatlvo de superflcle do predio deberb cumptirso tanto 
dosmombrarso. como en la superfleie original resultanto despubs del fraccionamiento (fmea 
matriz).
Toda propuosta do fraccionamiento que 
resultantes tengan acceso al espacio vial, ya 
publicas o por modio de servidumbres de paso que tenga 
(5.00m).
So podrbn solicitor fraccionamientos
cinco motros cuadrados (45.00m2). independientomento do la zona general 
ubiquen, en los s 

Cua
tongan una alineacibn municipal existente menor

soliciten una licencla de urbaniza

ejecutadas previas a la entrada en vlgencia dol presento 
torizarso obras o ampliaciones que impliquon un aumento

la fraccibn aLas obras quo se dosarrollon on suolos do protocclbn doben contar con un ostudio 
ostar comprondido dentro do las zonas dolimitadas por el Acuerdo Gubernativo 17 
contar con la autorizacibn, 
para la Roduccibn do Desastres.

otbcnlco y. do 
J001. doborbn

ostudio geotbcnico y los estudios que sollcito la Coordinadoro National

d.got
9-2

presente debe contomplar que todos los predios 
por medio do la habllitacibn de las collos 

ancho mfnimo de cinco metrosArtlculo 31. Construcciones los cauces de los rlos, riachuelos, quebradas y 
riboras sblo

riberas. 
drbn autorlzar obrasEn los caucos de los rlos, riachuelos. quobradas y 

ellas
laspo

debusca proteger los bienes y la vida 
drbn causar

las personas ante posibles 
perjuicio a terceros. No se autorizan 

los rlos o riachuelos o la ocupacibn humana en sus
apruebe

superficie de predio igual o mayor a cuarenta y 
quo so

demuestre que f.que
desastres do origen natural y las mismas no 
construcciones que impllquen ol ontubamiento 
riberas. salvo se defina que no existe un riesgo por medio de estudios hldrolbgicos y 
oxpresamente por la Junta do Ordenamionto Territorial.

pod
do siguientes casos: 

indo cio vial o vlas privadas cue 
gual a sois motros 
icibn y el Interesa'. 

y urbanos que garanticen la adecuada movilidad. espacio 
ra el sector, debiondo resolverse ol 
lucibn del Concejo Municipal, el cual 

su otorgamlento.

i el frente de predio collnde con pa 
o I i (6 m). 

doii. En proyoctos que 
los estudios viale
publico, equipamientos e infraestructura 
caso por medio del procodimiento con ro 
podrb dofinlr condlciones especiales para
bre frente de predios:

presento
Sin perjuicio de lo dispuesto autoricen las obras deborb acreditarse que 
el proyocto adopta las rocomendacionos dispuestos on las rosoluciones omitidas por ol Ministorto do 

ibic

antorioridad, para quo
pai
sollidod de Santa Catarina Plnula do estar comprondido 

erbn de contar 
la Roduccibn do Dosostres, asl como toda otra 

los rios. riachuelos y quebradas

Ambionto y Rocurso Naturales. la munici 
dentro de las zonas delimitadas por el . 
autorizacibn de la Coordinodora Nacional 
Institucibn gubernomental que tenga la fund 
del pals.

i pa 
Ac« eb lacuordo Gubemativo 179-2001, d

Normaspa
ibn

B.
do aprobar obras

La unidad do modida dol frente dol |
Los parbmetros normativos de sup 
nuevas urbanizaciones que suporen las cinco desmembracionos
La longltud minima del frente del predio aplica de forma independiente al regimen de 
propiedad del espacio vial que le da acceso, ya sea que se Irate de vfas publicas o vias 
privadas.
Cuando ol fronte del predio colinda con mbs de una via, la medida minima aplica a las 
colindancias 
lo largo de estos.
En aquellos casos quo ol o los pr 
sector, para el frente de predio 
colinda
colindando, deberb aplicarse la quo contenga el parbmetro con mayor longltud.

dio es ol motro.
icio do predio no sorbn aplicables para la croacibn do

pru>
>erfi

do protocclbn ccolbgica do vointicinco (25.00) 
partlr do la ribora dol rlo, on ambos lados. En

motros a partlr dol contro 
dlcha franln no so

So doborb rospetar una fra 
dol rlo. y la rnisma dislanc. 
desarrollar ni 
estas breas. 
o taludes 
dlcha frai

mja 
la a podrb

Ingun tipo de construcclbn. slno unlcamente pianos do conservacibn y recuperaclbn de 
En dlcha franja podrbn reallzarso trabajos de consolldaclbn y establlizacibn de las laderas 

deberbn contar preforiblemente para el cfocto con un plun de manojo y 
para garantizar su consolldaclbn y establlizacibn, y un permanente manto

Artlculo 32. Pianos urbanos Intogralos con tratamlento territorial do mojoramlento Integral.
El Concojo Municipal podrb emitir planes urbanos integralos que tengan como objeto la reubicacibn de 
vivlendas locallzadas en el suelo de proteccibn. Para dicho ofocto. so podrbn adoptar las horramientas 
de geslibn del territorio dlspuostas on ol prosonto Plan para lograr su gestlbn.

I.

conservacibn de 
nlmiento.

I. y i 
nja. cada una do ellas. En prodios con frentes Irregulares. el frente medirb a

edios a fracclonur se encuentren dolimltados con mbs de 
doborb aplicar el parbmetro normatlvo dol sector quo 

dos o mbs soctoros

k.

la via que le da acceso al inmueblo. do contar
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i. El par^metro normative do fronto do prodlo debera cumpllrse tanto on la fraccidn a 
desmembrarse. como on la suporficie original rosultante despuds del fraccionamiento (finca 
matriz).
So podrdn sollcltar fraccionamiontos con
(5m), Indopondientomonte de la zona general en quo so ublquon, on los siguientes casos: 

Cuando el frente do prodlo collnda con un 
tongan una allnoaclbn municipal existente menor 
En proyectos que sollclton una llcencla do urbaniza
los estudios viales y urbanos que garanticon la adecuada movilldad, espaclo 
publico, oqulpamlontos e Infraostructura para ol soctor. deblondo resolverse ei 

r medio del procodlmiento con rosoluclbn

obro sollcitada busca construir sdtanos on las superficlos impormoabillzadas, o se pretends 
domoler las construcciones previamente odiflcados.

E. Normas sobre la altura.frente de predlo igual o mayor a clnco metrosm.

hh. La altura se mideI. pacio vial o vlas privadas que 
o Igual a seis metres (6 m). 

icldn y ol interesado presente

pisos y/o metros, sogun corrosponda,
En aquellos pnrdmotros on los que se norme una altura, data so medlrd a partir de un piano 
imaglnorio paralolo al nlvol oxlstento del terrono on el momento de prosentar In solicited de la 
autorizaddn municipal correspondionto, slompro que el terrono no haya sldo proviamonto 
Intervenido fislcamente sin autorizaddn municipal posterior a la ontrado on vigencla del 
presonte Plan. SI hubleso oxistido tal intervoncidn. so tomard como base el nivol natural dol

II.
II.

dol Concejo Municipal, ol cualcaso po
podra doflnlr condlclonos ospeclales para su otorgamlento. terrono tomando la informacldn que se tonga al alconco on ol munlcipio.

Normas sobro el rotlro en el Ifmite do la propiodad:

El rotlro sobro ol llmite de la propiodad so mide 
alineaddn municipal.
Sobro el rotlro so podrd onsanchar la acora. disponorse ol suelo permeable q 
pardmotro normatlvo de porcentajo do permoabilidad. instalarso mobl

F.C. Normas sobre el Indlce do edlficabllldad:

ii-Para ofectos de computar el Indlce do edlficabllldad so computardn unlcamente las dreas 
construldas tochadas dostlnadas a la ocupacldn humana contlnuada, excluyondo aqi 
construidas on sbtanos on la que se desarrollen actlvldades refaclonadas al aparcamlon 
vehiculos.
El Indlce de edlficabilldad ampliado se podrd accedor al aplicar a los Instrumontos de gostldn 
dol territorio

medlrd do forma paralela a la
ue dlspono ol 

--------- liarlo urbano
especiflcamonte y cualquier obra tendlente a mitigar los impactos viales de conformidad 
los ostudios corrospondlontos.

metros yn.
uollas 
ito de kk.

o. con
quo ol Concejo Municipal disponga por medio do disposiciones admlnlstrativas, 

normas complementarias o planes urbanos Integrales.
No podrbn accedor al fndice de edlficabllldad ampliado los prodlos on los que 
dellmitada una superficie de reserva municipal y la mlsma no habilite 
dlspuostos on el presonto Plan.
No podrd autorizarso fraccionamiontos do un predio si ol Indlce do edlficabilldad en cada una 
de los porciones a desmembrarse y en la finca matriz da como rosultado quo on alguna do 
ellas el Indice de adificabllidad es suporlor al quo hublore podldo aprobar a la superficie 
segun la zona general on ol que se ublque tomando en consideracibn las construcclonos 
oxlstontos.
En proyoctos de urbanizacibn, sujotos a planes urbanos int 
una heetbroa. cumplida las cargos torrltoriales y la dotacii 
dlspuestas

G. Normas sobre los pardmetros do uso del suelo.P encuentre 
los tbrmlnos II. El parbmetro dispuesto para uses dol suelo no residenclales ordinarios sorb aplicablo 

superficie nuova a construlrse. Inclusive a los ompliaclones do usos del suelo exlslontes 
un proyecto o inmueblo en particular. En ampllaciones aplicarb el pardmotro sblo para las 
superficies a ompliar. Los usos dol suelo eccosorios no se computarbn para efectos de 
cuantificar la superficie mbxlma permitlda do un uso del suelo primario y/o para definlr la 
dotacibn do ostaclonamlontos requerida. 

mm. Los superficies con usos del suelo condlclonados tamblbn deberdn ajustarso al pardmotro 
mbximo de usos del suolo no residenclales ordinarios. sin embargo estarbn sujetas al 
procedimlonto con resoluclbn do la Junta do Ordenamlonto Territorial, pudlendo doflnlr 
condicionoa ospeclales para su otorga 
externalldades negatlvos a causor por dicht 

nn. Los interosados en obtoner una llcencla do uso del suolo con actividados ordlnarias que 
superen el pardmotro normativo para cada sector tendrbn el derocho de solicltar a ol 
Departamento do Llcencias do Construcclbn que

a toda
d

rales o on prodios monores a 
do breas do sorviclo publico 

planes urbanos Integrales. el Indlce de edlficabllldad 
disponga para cada predio doberd dotormlnarse en la llcencla de urbanlzacibn quo

r. leg
bn

el present© Plan o
imlonto 
os usos

que tongan por objeto minlmlzar las 
dol suelo.

que
omlta el Departamento de Llcencias de Construcclbn.
En predios quo tongan mbs de un Indlce de edlficabllldad aplicablo por contonor superficlos 
de suelo de proteccibn so podrb transferir el potoncial constructive de su Indi 
edlficabllldad a las otras superficies dol prodlo ublcadas en suelo urbano o suolo do 

nsibn urbana. slempre 
dumbre a perpetuidad 

implement© 
proteccibn del prodlo.
El Indlce de edlficabllldad de los suelos de proteccibn so podrb transferir a otros prodlos do 
otras categories, proplos o de tercoros. dontro de su indlce de edlficabllldad ampliado. 
slempre quo los suolos do proteccibn constltuyan parto de un proyocto urbano ambiental 
propuosto por la Municipalldad de Santa Catarina Pinula, y en el Inmueblo omlsor (suelo do 
proteccibn) de la ndiflcabllidad se constltuya una servidumbre de 
garantlce quo el proyecto urbano se desarrollo do conformidad 
ol munlcipio. La edlficabilldad transforida deberb 
Municipalldad. susceptlbles do transferencia a tercoros. o en las llcencias de obras que se 
omltan. Los certificados no podrbn tenor una vigencla mayor de ocho ados contados a partir 
de su primera emlslbn, transcurrido dlcho plazo. los mismos perderbn su vigencla.
En predios menores a una heetbroa para efectos de dlsponer y calcular ol Indlco de 
odificabllidod del proyecto se computarb el brea del 
do serviclo publico que deba efoctuarse a favor de la 
En predios igualos o mayoros a 
se dotormlnarb descontado del 
dispone el prosente Plan, salvo 
a su fin 
Indlce •
Ordonamlento Territorial.

s.
co de

proyecto so ovaluo en conjunto con otros 
proyoctos quo ostbn sollcltando llcencias do obra y/o uso dol suelo. de forma que la 
proporcibn quo doba exlstir ontro usos resldonclalos so tome on consideracibn al omltlr las 
llcencias rospoctivas. Lo anterior sorb aplicable. slempre que las llcencias so omllon al mismo 
momento. y los proyectos so ublquon dentro de un perimetro mbximo en distancia do red de 
quinientos motros entre cada proyocto.
El Concejo Municipal podrb omltlr planes urbanos integrales on los quo designe subsectoros 
do usos dol suelo no residenclales especificos on los cuales el parbmotro mbximo de usos 
dol suolo no resldencial ordinarios dlspuostos para cada sector no sorb aplicable; lo anterior, 
tomando en consideracibn la vocaclbn actual de uso del suelo del subsector en cuestlbn. 

pp. Los parbmetros de superficies de usos del suelo so calcularbn sumando la totalldad de las 
broas destinadas a cada uso dol suelo que exlsta on todns las plantas de la edlflcaclbn o 
estmetura dontro dol Indico de edificabllldad. El cblculo doborb hacerse para ol proyecto 
prosentado y so considornrb como un solo proyecto las solicitudes prosontadas en mbs de un 
inmueblo que ostbn ligados funclonalmonte. 

qq. En sectores declarados excluslvamonto resldonclalos sblo podrbn aprobarse usos del suelo 
residenclales.

que en las s erficies do suelo do 
co do suelo natura

oteccibn se constltuya una 
cobertura vegetal y

I suelo de

oxpa
rvi.

up
bill

Pr
uso pu

Plan de Dosarrollo Sostenlble basado en la
so yfo

restaclbn do

t.

publico ambiental quo 
con los criterios deflnidos por 

certificados emitidos por ladocumentarse

predio provio a cualquier ceslbn de brea 
Municipalldad de Santa Catarina Pinula. 

hectarea el Indlce de edificabllldad aplicablo al proyecto 
brea del predio las broas do serviclo publico obllgatorias que 
que el Interesado habilite las breas de serviclo publico acordo
ido habilite las broas do sorviclo pbbllco podrb I--------- ----------J.

deberb aprobarse por la Junta do

H. Usos del suelo Accesorlos: Se considoran usos dol suelo accesorios:

Las broas do clrculacibn y ostacionamlento vehicular cuando 
uno o mbs usos dol suelo sollcltado en el proyecto y no constltu 
desvlnculada de los mismos. y/o soan parto del roq 
estacionamlentos dispuestos por la normativa municipal, 

ss. Las breas dedicadas a usos o actlvldades que apoyen asistan, complomenten o suplemonton 
a un uso dol suolo. como lo son aquellas broas utllizadas por el personal dol inmueblo o 
aquollas broas donde los usuarios para los cuales estb concebido el uso dol suelo del 
Inmueblo roalizan actividados secundarias. subsldiarlas o anexas a la actlvidod principal, y 
gonoralmente conslsten en amblentos soparados o corrados, como baiios. bodogas, coclnas, 
archives, guardianlas. y amblentos anblogos.

tt. Las broas do clrculacibn peatonal horizontal y vortical gonoralos o comunes entro superficlos. 
Los jardlnes. somilloros, invemaderos. huertos, hortallzas, vargelos. y otros espneios con 
vegetaclbn que reclban un mantenimiento regular, slompro quo exlsta un uso autorizable en 
el proyecto.

w. Las estructuras dodicadas a sorvlcios do publicidad o promoclbn. cuando ostos sorvlclos
o la prostacibn do sorvlcios que se prestan on ol

objotlvo principal soa sorvir a 
jyan una activldad seporad 
to obllgatorio do dotacibn

a y 
dohacer uso deldestlno. SI ol Interosa 

adificabllidad dol brea corrospondlonto. lo cual
uorimloni y

do

D. Normas sobre el porcentajo do permeabllldad y superficie forostal;

Los fraccionamiontos quo cuentan breas comunes o oqulpamlontos, el porcentajo de 
pormeabilldad de cada predio Individual podrb estar Intogrado en bstos. slompro qu 
bstos se constltuya una servidumbro voluntarla a perpetuidad de uso publico de suolo i 
y cobertura vegetal. No obstante lo anterior, no podrb transfer! 
pormoabilldad qu 
predio, el cual d 
dolimitaclbn.
En las suporficies permeables no so pueden construir sbtanos, edificaclonos. cubiortas o 
techos, ni pavimontacionos. No se dobe considorar como brea pormoable las breas do 
rellonos estmcturales o aquellas que cuonten con rovestlmiento o pavlmentaclbn de cualquier 
tipo do materiales. aunque bstos pormitan clerta po
Las breas sujetas a movlmlentos de tiorra podrbn Inclulrse como parte del porcentajo de 
permeabllldad slompro que bstas so limlten al brea Indispensable pai 
permanentos. sean temporalos mlentras dure la obra segun la llcencla raspoctiva y so 
rostltuya ol volumen del suelo Intorvenido y la cobertura vegetal dol broa una voz concluidas 
las obras.
No podrbn autorizar fraccionamiontos de un prodlo en el que se haya cumplido o se cumpla 
con lo superficie quo debo dejarse en estado permeable, si por 
fracclonamlentos solicltados so reduce dicha superficie considorando las superficlos 
rosultantes despubs del fraccionamionto. Sin embargo, podrb autorizarso el fraccionamiento 
si se habllita una servidumbre de superficie pormoable a favor del prodlo dol que 
dosmombror. con un brea do igual superflcio a la quo obllga el porcontaje de pormeabilldad, y 

la fraccibn desmembrada deberb cumpllrse con lo superficie permeable tomando on 
consideracibn su superficie.
En prodlos que le sea aplicable mbs do un Indlce do odiflcabllidad y/o porcontaje de 
permeabllldad se podrb cumpllr con ol porcentajo do permeabllldad ubicando la suma do los 
superficies pormeablos on el brea del predio on la cual pueda darso su mojor 
aprovechamionto. salvo el porcentajo do permeabllldad que debe disponorse 
proteccibn.

aa. No es transferible la 
suolos do proteccibn. 
en otras

e para 
natural

rse el porcontaje do 
e deba dlsponerso on los suolos de protocclbn quo tenga dellmltados el 
eberb cumpllrse on dichas superficies, salvo se haya autorizado su re-

w. hagan roforencla a la vonta do productos 
mismo Inmueblo. las cuales no requerirbn de una autorizacibn do uso del suolo 
indepondionte.

rmoabilidad.
I. No so conalderan usos del suelo accesorlos:

reallznr obras
ww. Las breas do clrculacibn peatonal horizontal 

velnto por clento do la suma do las suporfic
caso, el excedente de brans de clrculacibn se tomarb como superficies dodicadas a 
actlvldades do oclo ostancialos.

xx. Las breas de clrculacibn que soan Inhorentes e Indivisibles do 
adembs. Improscindlblos para el funcionamiento dol mismo. 

yy. La suma do aquellas breas dedicadas a usos o actlvldades que ap 
quo superen ol cion por clento de la suma do las superfli
corrospondiente. En estos casos. el Departamonto de Lfconcias de Construcclbn determinarb 
que parte do estos usos accosorios se deban tomar para los ofectos del present© Acuordo 
como usos suelo primario y la ciasificacibn a la quo correspondorb. do acuordo a su 
naturaloza y uso.
Las ostructuras dodicadas a sorvlcios de publicidad, r 
hagan roforencla a la vonta do productos o la prestac 
mismo Inmueblo.

Los parbmetros do proyocto que no ostbn consldorados dontro do los rangos establecldos do los 
parbmotros normatlvos aplicables para cada sector quedan prohibldos. Las normas dispuostas on ol

. ... .......... .. . j de suelo.

Los parbmetros de fraccionamionto no sorbn aplicables a desmombraciones destinadas a ospaclo vial, 
uipamlontos, infraostructuras de sorvlcios. vlas privadas. servidumbres do cualquior tlpo y a plazas 
aparcamicnlo. Estas ultimas toda vez que la fraccibn a desmembrar forme parte de un t 

fincas independientes sujoto a un rbgimen do copropiodad y ox 
General do la Propledad quo su uso es para ese fin

y vertical generales o comunes quo superen el 
ies del uso dol suelo corrospondiente. En este

V
del suelo primario ymotive de los

uso del suelo 
do uso dol suelo

)oyen a 
ciosbusca

mocibn, cuando estos serviclos
prestan on ol

proi
fibn do sorvlcios quo

suelos de

rmoabilidad quo debe disponorse en suporficies claslficadas como 
embargo, si podrb transferirse la permeabllldad que deba cumpllrse 

iporficles hacla las superficies de los suelos de proteccibn. Poro on ostos casos 
lementarse un Plan do Dosarrollo Sosteniblo basado en la forestaclbn del suelo do

pei
sin

presente artfculo serbn aplicables todas las clasificaclones
doberb Imp
proteccibn dol predio. el cual deberb obtonor dictamen favorable de Departamento do 
Ambiente y proyoctos

bb. El parbmetro dispuesto on un prodlo puedo reducirse en un cuaronta po 
suporficie permeable dol proyecto so habllita como area do servlcio public 

y se habllita la superfi 
i favorable del Area de 

ra reduclr las suporficies 
poi 

transfi
suporficie que
Influencia de dos kilbmotros en distancia do rod, sie 
aptas para la habilltacibn de 
una relaclbn uno a uno

eq
do

verdes.
conjunto de 

samonte se determine en ol 
ampoco serbn aplicables las

r clento (40%) si la 
co sin restricclbn de 

e defina el Interosado con el 
Lo antorlor no sorb aplicablo

pro
. T;Roglstro

tlmitaclones de fraccionamiento para aquollas solicitudes do fraccionamiento que al dosmombrar 
inmcdlatamente se unifiqu 
rbgimen de propledad horl:

cle con ol moblliario urbano qu 
Dosarrollo Urbano y Territorial, 

permoablos dol suelo de proteccibn. 
illidad que deba disponorse en un 

superficie de terrono
pretende Impormeabillzar en otro sector del munlcipio on un radio de 

mpre que las suporficios a transferir soan 
uipamlontos ambiontalmente vallosos y como mlnimo exlsta 
.ibn a la superflcio a componsar. Lo anterior no serb aplicable 

ra componsar las superficies permoablos dol suolo de protocclbn. Si las breas que soon 
joto de cesibn de suelo por la apllcaclbn del presente reglamento so habilitan para crear 

espaclos publicos permeables. las mismas podrbn contabllizarse dentro dol requorimiento de 
dotacibn do broas permeables del proyocto. Para determlnar la equivalencia de valor ol 
interosado deberb prosontar un avaluo por valuador autorizado. ol cual doborb contor con el 
dictamen favorable do la Dlroccibn de Catastro. 

dd. El porcentajo de permeabllldad no podrb dlsponerso sobro superficlos delimitadas 
de reserva municipal destlnada a ospaclo vial, 

eo. Para computar el suelo permeable del parbmotro normatlvo de porcentaje 
se ©xclulrb las superficies dolimltadas como broa do reserva municipal.
En la superficie for
conlar con el dictamen favorable del Departamonto do Llmpleza. Omato. Parqu 
Vordes, ol cual debora llevar un catblogo dol tipo de especios vegetalos autorlzadas. 

gg. En aquollos casos quo prevlo a la ontrada on vigencla dol present© Plan se hubieren 
Impermeabllizado superficlos y por ellas no se pueda cumpllr total o parclalmonte con ol 
parbmetro normatlvo do porcontaje de permeabllldad y/o el do superficie forestal. se podrb 
autorizar la llcencla de obra correspondionto. Lo anterior no sorb aplicablo si la llcencla de

acceso. 
dictamen 
pa 

cc. El
a otro predio. ni para desmembrar y/o partir fincas filiates sujetas a

zontal.rcontaje do pormeab 
irlondo o favor del Munlcipio

predio po 
equivalorr

dra }mpensarso
to al de la Articulo 38. Altura do las edlflcaclones sogun su espaclo vial collndante.

La altura de las edlflcaclones estarb llmltada por ol ancho oxlstonte del espaclo vial a las quo colinden 
de acuerdo con lo sigulonto:eqi

lacre Do cero a cuatro motros (0.00-4.00m) de ancho dol espaclo vial: La altura 
superior a ocho motros (8 m).
Do mbs de cuatro a sels motros (4.00~6.00m) do ancho del espai 
accede proporclonalmonto desde ol limit© superior de altura del in 
motros (16.00 m).
De mbs de sels metros on adelante (6.00m-) do ancho dol espaclo vial: Cualquior altura.

podrb sorpa
ob b. cio vial: dontro dol rangi 

tciso anterior hasta died
o so 
Isbis

c.

como brea El ancho del espaclo vial so medlrb desde ol llmite del predio on anbllsls hasta el llmite del Inmueblo 
ubicado al fronto. o del llmite del espaclo vial del sector. Lo anterior sorb aplicablo Incluso on aquellos 
casos quo ol sector on ol quo se ublca ol prodlo permita una mayor altura.de permeabllldad

ff. estal deberbn sembrarse especles vegetalos nativas dol sector, debiendo
y Areas

Las edificaclonos o estructuras que no cumplan con ol parbmotro normativo antorlor podrbn evaluarso 
su autorizacibn unicamonto por medio del procedimlonto con resoluclbn dol Concojo Municipal, 
debiendo conlar con el dictamen favorable do la Junta do Ordonamlento Territorial.

El Concejo Municipal podrb dollmltor los suelos que por su carencla do infraostructura tie soporto no 
permita el desarrollo de proyoctos inmobitlarios acorde a las reglas do altura dlspuestas on el 

presente articulo.
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b. Superficies dedlcadas al consume de comldas y bebidas.
c. Superficies dedlcadas a laboros de oflclna.
d. Superficies dedlcadas a la oneerlanza.
e. Superficies dedlcadas a dreas de especladores senlados.
f. Superficies dedlcadas a campo o canchas deportlvas.
g. Superficies dedlcadas a la produccldn, roparacidn o almacenamlento de productos
h. Superficies dedlcadas al alojamiento o al encamamlenlo.
I. Superficies dedlcadas a actividades de recreacidn Indivldualos o grupales.

Superficies dedlcadas a actividades de ocfo ostanciales.
Superficies ordinarias dedlcadas a actividades agrlcolas. pecuarlas o forestalos. 

3.2. Condlclonados: Compronden el uso no residenclal condlcionados los sigulentos:

Artlculo 39. Dotacidn y dlsofto de estacionamlentos.
La dotacidn de estacionamlentos se detormlnard segun los usos de suelo primaries al quo esto o que 
ustarO destlnado el inmuoble, de acuerdo

I. Dotacldn do ostaclonamientos para uso del suelo residenclal. La dotaciOn de 
estacionamlentos para superficies con un 
siguientes parametros:

los sigulentos criteiios:

del suelo residenclal se determlnard segun los

K.Unldad habitaclonal con una suporficie entre coro y trelnta metros cuadrados (0-30 m2): 
Cero (O) plazas de aparcamlenlo.
Unldad habitaclonal con una superficie mayor a trelnta y do hasta clen metros cuadrados 
(>30—100 m2): Una (1) plaza de aparcamiento.
Unldad habitaclonal con una suporficie mayor a cion y 
cuadrados (>100-200 m2): Dos (2) plazas de aparcamiento.
Unldad habitaclonal con una suporficie ma 
cuadrados (>200-300 m2): Tres (3) plazas 
Unldad habllacional

a.

1).

de hasta dosciontos metros del suelo principal.
directamonto •■elacionodas

Estacionamlonto de vehlculos livianos como 
Almacenamlento, logistica, ombalaje u otras actividades 

isporte pet 
de publlcid 

de

b.
a doaclentos y de hasta tresclentos metros 
aparcamiento.

a tresclentos y de hasta cuatroclentos 
ircamlento.
ntos metros cuadrados (>400

d. yor
de

sado.con el Iran 
Servicios 
Actividades
Manejo de roslduos biolbgicos. mbdicos 
Almacenamlento o oxpendio de sustanclas tbxlcas, combustibles o pellgrosas. 
Actividades relacionadas con el movlmiento masivo de pasajoros.
Servicios de manejo, almacenaje. procosamlento o disposicibn do desechos sblidos. 
Actividades do producclbn y dlstribuclbn de productos o servicios publicos. 
Actividades con autoservicio.
Consumo de bebidas alcohbllcas, vinos, cervezas y bebidas fermontadas. 
Actividades grupales. do espectflculos en vivo o que produzcan aglomoracibn de 
personas.
Ulillzacibn de Instrumentos musicales o de aparalos roproductores o amplificadores 
del sonldo.
Celebraclbn do servicios rollgiosos y raallzacibn de actividades conexas.
Servicios de reparaclbn, mantonlmlento o limpleza de vehlculos y otros objetos

ad o promocibn. 
dicadas a la ensebanzauna superficie mayor

metros cuadrados (>300-400 m2): Cuatro (4) plazas de apa 
Unldad habitaclonal con una suporficie mayor a cuatrocie 
m2): Clnco(5) plazas de aparcamiento.

lyectos bajo el r6glmon de propiedad horizontal, la dotacibn de 
mlentos so podrb calcular tomando en consideraclbn la totalldad do la

jperior.
u hospltnlnrios.

d.

f. f.

2:
1. Para pro 

ostacionai
suporficie dedicada al uso del suelo residenclal, do la sigulente manera:

1.

i.
suporficie ontro coro y setenta y clnco metrosg. Para unldades habitacionalos con 

cuadrados (0-75 m2): Una (1) plaza de aparcamiento.
h. Para unldades habitaclonales con una superficie 

cuadrados (>75 m2—) poro monor a dosciento 
plazas de aparcamiento. Una 
cuadrados (100 m2) o fraccibn 
del rango de superficie Indlcada.

m.
mayor a setenta y clnco metros 

s metros cuadrados (>-200m2): Dos (2) 
arcamlento por cada clen metros 
total correspondiento a unldades

n.
(1) plaza adiclonal de 
adicional de la superfl

ap.
cle mayores.

ctlvidades de manulactura o industria mecanlzada o automatizada.
Servicios do alojamiento con tarifa por fraccibn de tiempo
Actividades de velacibn, embalsamamionto. enterramionto. Inhumaclbn, o cremaclbn 
de restos humanos y animates.
Realizacibn de juegos pasivos o de apt 
Actividades relacionadas al comercio o
Superficies condiclonadas do oxplotaclbn Intonsiva del suelo para el desarrollo de 
actividades agrlcolas.
Superficies condiclonadas do oxplotaclbn intenslva del suolo para el desarrollo de 
actividades pecuarias.
Superficies condiclonadas para el desarrollo de actividades masivas de excavaclbn, 
procesamionto, dopbsito de materiales y/o extracclbn de ague.

El Anexo II, Claslflcacibn detallada de Usos del Suelo Primaries y de Establoclmlentos Ablertos 
al Publico, contlene la descripclbn detallada de las actividades anteriormento menclonadas. El 
Concejo Municipal podrS emitir normas complementarias quo tengan por objeto definlr requlsltos y 
condlciones especlales para la evaluacibn de las actividades ordinarias y condiclonadas.

Artlculo 42. Dotacibn do servicios piibllcos mlnlmos.
I. Las lotificaciones, parcelamientos. urbanizaclonos o cuulquier otra forma do desarrollo urbono 

quo pretenda realizar deberbn cumpllr con dotar o contribuir a la dotacibn de los servicios 
publicos mlnlmos quo so consideran las siguientes:

AcP
d-larcamlento de vlsitas, de acuerdo 

proyecto al uso de suelo prlmarlo residenclal, aegbn los
la totalldad do la2. Plazas destlnadas para 

supo 
sigul

r.
rficie dedicada
antes rangos: uestas debldamenle autorizados.s

servicio sexual.t.
Proyectos con superficie total dedicada al uso de suolo residenclal comprondida entre 
quinientos hasta ochoclentos metros cuadrados (500-800 m2): Tres (3) plazas do 
aparcamiento.
Proyectos con su 
ochoclentos 
plazas de aparcamiento 
Proyectos con s 
doscientos uno

i. u.

v.
perficle total dedicada al uso do suolo residenclal comprondida entre 
hasta mil doscientos metros cuadrados (801-1,200 m2): Cuatro (4)

j

uporficle total dedicada al uso da suelo residenclal comprendlda ontre mil 
hasta dos mil metros cuadrados (1,201-2.000 m2): Clnco (5) plazas do

k.

aparcamiento.
Proyectos con superficie total dedicada al uso do suelo residenclal comprondida entre dos 
mil uno hasta tres mil metros cuadrados (2,001-3,000 m2): Sols (6) plazas de 
aparcamiento.
Proyectos

I.

rondida entre tres 
: Ocho (8) plazas

de suolo residenclal
hasta cuatro mil quinientos metros cuadrados (3,001 -4,500 

de aparcamiento.
Proyectos con suporficie dedicada al uso de suelo residenclal mayor a cuatro mil 
quinientos metros cuadrados (4,500 m2-): Ocho (8) plazas ♦ uno (1) plaza de 
aparcamiento por cada quinientos motros cuadrados (500 m2) o fraccibn adidonales.

superficie total dedicada al >mprm.
mil

n.

a. Vlas, avenidas, calles, camellones y aceras.
b. Ague
c. Energ
d. Alcantarlllado y
e. Areas recreati1 

pasajeros, y centres 
el presente 
apruobon.

El presente Plan, sus normas complementarias y los planes urbonos mtegrales podrbn definlr 
mecanismos do financiamiento para la correcta dotacibn de los servicios publicos dlspuestos con 
anterioridad, de forma que uno o mbs proyectos y/o propletarios abastezean los servicios publicos 
correspondlontes al sector on cuestibn.

que pueda extenderse llconctas de fracclonamlento. obras y uso del suelo. todas las unldades 
:lpales encargadas de dlctamlnar o aprobar ol establecimlento do los serviaos publicos 

prosentado, debiendo coordinarse directamente por medio del 
cibn.

potable y sus correspondientes instalaciones. equlpos y red dlstribuclbn. 
ia elbctrica. alumbrado publico y domiciliar.

drenajes y conexiones domlciliares.
rtivas, escuelas, morcados, termlnalos de transporto y do 

e de conformldad con las re 
.Idas o los planes urbanos

residenclal. La dotacibn de 
residenclal

II. Dotacibn do estacionamlentos para uso del suelo
estacionamlentos para superficies con 
delerminarb de acuerdo

del suelo primario
los siguientes pardmetros: y depot 

; de salu
vas

glas dispur 
integrales

estas end. cuando oplique 
Plan, sus normas complementsEn superficies dedlcadas a la venta de productos o la prestaclbn de servicios: Una (1) 

plaza por cada veintlcuatro metros cuadrados (24 m2) o fraccibn.
En superficies dedlcadas al consumo de comldas y bebidas: Una (1) plaza por cada dlez 
metros cuadrados (10 m2) o fraccibn.

que seo.

P-

En superficies dedlcadas a labores de oficina: Una (1) plaza por cada treinta y clnco 
motros cuadrados (35 m2) o fraccibn.
En superficies dedfeadas a ensehanza:

- Educaclbn preprimaria y primario: Una (1) plaza por coda sotonta y tres metros 
cuadrados (73 m2) o fraccibn.

• Educaclbn bbslca y 
cuadrados (52 m2) o

• Otros ostablecimientos educativos: Una plaza (1) por cada dieciocho metros 
cuadrados (18 m2) o fraccibn.

En superficies dedlcadas a areas de ospoctadoros sontados: Una (1) plaza por cada seis 
motros cuadrados (6 m2) o fraccibn.
En superficies dedlcadas a la prbctica de deportes en compos o canchas: Una (1) plaza 
por cade ciento trointa metros cuadrados (130 m2) o fraccibn.
En superficies dedlcadas a la producclbn. reparaclbn o almacenamlento do productos: 
Una (1) plaza por cada dosciontos motros cuadrados (200 m2) o fraccibn.
En superficies dedlcadas al alojamiento o al encamamlenlo:

• Asilos do anclanos: Una (1) plaza por cada noventa y 
o fraccibn.

• Otros establoclmlentos: Una plaza (1) por cada treinta y tres metros cuadrados (33 
m2) o fraccibn.

En superficies dedlcadas a actividades de recreaclbn. Individuates o grupales: Una (1) 
piaza por cada nueve metros cuadrados (9 m2) o fraccibn.
En superficies dedlcadas a actividades de ocio estanclalos: Una <1) plaza por cada 
cincuenta motros cuadrados (50 m2) o fraccibn.

q

Para i 
munic
antortores doborbn aprobar el proyecto 
Departamento do Licenclas do Construe

dlvorsificada: Uno (1) plaza por cada cincuenta y dos metros 
fraccibn.

Serb responsabilidad del desarrolledor do un pro 
mobillario y servicios necesarlos para la habilitacl' 
dlsponor on su proyecto.

cto inmoblllarlo dotar de la infraostructura, 
de las breas de sorvlclo publico que deba

oye
bns.

t.
Artlculo 43. Cumpllmiento do breas de servicio publico proyectos de urbanlzaclbn menoros

heetbroa.
Los proyectos do obra quo so ojecuten en un predio o conjunto de prodlos cuya suporficie roglstral 
Igual o mayor a mil metros cuadrados y menores a dlez mil metros cuadrados (1,000 m2-10,000 m2) 
deborbn habllitar los siguientes porcentajes de suelo para la integracibn de breas do servicio publico 
del sector y/o del proyecto:

metros cuadrados (91 m2)

a. Espaclo vial: como mlnimo dlez por ciento (10%) c
b. Areas vordes: como mlnimo ocho por ciento (8%

Ins cuales el cincuenta por ciento (50%) deberbn

Para hacer el cbmputo de dotacibn do breas de servicio publico se tomarb como suelo total del 
proyecto unlcamente aquellas superficies que no constltuyan suelo de proteccibn. Las breas do 
servicio publico antoriores serviran para ampliar o crear nuevo espaclo vial y parques munlclpales. El

publico, garanllzando su

del suelo total del brea del 
) del suelo total del brea 

ser suolos pormeables.

yecto;
proyecto, de

pro
del

x.

Los odiflclos que soon objeto de una ampllaclbn deberbn dotar de estaclonamiontos de vehlculos de 
acuerdo a to establecldo 
ampliarse.

asp
deel presente artlculo cuantlllcando los mismos sobro las superficies a espaclo vial y breas verdes que 

accosibllldad 
Munlcipalidad
dotormini 
correspondientes.

habillten deborbn acceso
publico o cosionos del suelo a favor do la 

Santa Catarina Pinula. El Departamento de Licenclas de Construcclbn doberb 
ubicacibn y trazado de las breas de servicio publico

r medio de servidumbres depor
doEl dlsoho do estacionamlentos quo debe cumplirse en toda obra nueva y/o cambio de uso del suelo 

debora permitir que los vehlculos para los cuales so disofkan los espacios de aparcamiento teng 
tamario suficlente para alborgar los mismos. no se genera un confllcto con los parqueos circundantes 
y so db una correcta circulaclbn a lo largo de sus superficies. De Igual forma, el acceso hacla y desdo 
los superficies do estacionamlonto deberbn contemplar los dlseflos y medidas de mltlgacibn 
necesarlas que permltan quo no exista un confllcto de circulaclbn vehicular y/o poatonal en el espaclo 
vial.

conjunto el urbanizador lael

En aquellos casos partlculares, la Munlcipalidad do Santa Catarina Pinula determlnarb lo 
sigulente:

No requiere de ampllacionos o nuevas vialldades publicas. el suelo destlnado a espaclo vial 
deberb disponerse para ampliar o crear breas verdes. parques y/o equipamiontos 
munlclpales.
Requiere de ampliaciones o nuevas vialldades publicas que superon el porcentaje do suelo 
dlspuosto anteriormento, el suelo destlnado a breas vordes 
objeto de ampliar el espacio vial correspondiento.
Los proyectos do urbanlzaclbn podrbn contemplar vias privadas que 
propledades, sin perjuicio de habllitar las breas de servicio publico dispuostas 
articulo.
Los interesados
voluntarios y altemativos de cumpllmiento en aquellos casos que no deseen habllitar los 
suelos de acceso publico en el 

Icipalidad doriv

Artlculo 40. Anblisis do rlesgo para la provencibn de dosastres.
Todos las construccionos y desarrollos quo se locallcen 
torrono do quince grados o mbs deberbn cumpllr con las regulacionos y condlciones establocldas

por la Coordlnadora Nacional para la Reducclbn 
tllcaclbn, debiendo generar todos los estudios

zonas con superficies con nivel natural do d.
podra reduclr totalmente con ellas Normas para la Reducclbn de Desastres emltidas 

do Dosastres (CONRED), segun el case de 
complementarlos necesarlos para garantlzar la salvaguarda de los habitantes y usuarios do dichas 
edificaciones.

ap
den acceso a las 

el presente
e.

f. este tipo de licenclas munlclpales podrbn optar por los mecanismosAl solicitar un 
deberb analiza
deslizamientos, utillzando la informacibn geo-releronclada on el mapa 
Territorial locallzado en el Anexo III Inclso v Mapa do Equlpami 
deslizamientos, Santa Catarina Pinula. En ol case quo el predio 
zonas. deberb presentar los estudios de suelo 
mitigacibn, necesarlos para garantlzar la establlld

alquier tipo
la propiedad se encuentran zonas con condlciones altas o mu

do licencia, el Departamento de Licencias de Construcclbn
lias do rlesgo a 
Ordenamiento

particular 
r si y a 

de proyecto, ya sea total o purclalmento. Los suolos a cederse a 
adas de obllgaciones de impacto vial y/o hldrico podrbn ser 
requerido en el presents artlculo. sin perjuicio que si fuera 
rb codorse el suelo adicional.

jporficios delimitadas como breas de servicio publico betas 
la Municipalldad do Santa Catarina Pinula 

el primer pbrrafo; lo anterior Iamb
uellos casos que los estudios de impacto vial e hldrlcos definan la neces 

vialldad o infraostructura publico.
En los casos que los proyectos se ejecuten en predios o breas mayores a dlez mil metros 
cuadrados (10.000 m2) deberbn seguirse las reglas dispuesta on el Titulo IV. Capitulo II.

del Plan
ontoa y Alta amenaza a

cuestibn ostb afecto a dichas 
y geolbgicos. as! como las propuostas do obras de 
ad del suelo a urbanizar.

favor de la Mun 
cuantificados dentro del suolo 
necesario un suelo ma 
Si en ol predio 
deborbn coderse a favor do 
dentro de las obllgaciones dlspuestas

. debeyor
ubiccg.

computarbn 
serbn apllcable 

Ida
ibnArticulo 41. Claslflcacibn de los Usos del Suelo Prlmarios. 

Los usos dot suolo prlmarios se claslflcan de acuerdo d delas siguientes categories: aq 
habllitar

Usos del suelo naturales: Superficies on ostado natural, do conservaclbn o ccolbgicas.
Usos del suelo residenclales: Superficie dedicada al uso del suelo residenclal o de 
vivienda.
Usos del suelo

h.1.
2.

CAPITULO IV
MAPA DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

residenclales:3.

3.1. Ordinarlos: Compronden ol uso no residenclal ordinartos los siguientes:

Superficies dedlcadas a la venta do productos o a la prestacibn de servicios.
Articulo 44. Mapa de Plan do Ordenamiento Territorial.
El mapa del Plan de Ordenamiento Territorial contendrb como mlnimo, lo sigulente:a.
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La clasificaclon dol sualo de conformldad con los criterlos delinidos on el presenle Plan.
El trazo del espaclo vial dol slsloma vial primario. socundario. y vlas privadas.
La dlslribucldn y dolimilacion do las zones (leneralos do confor 
prosonto Plan.
Las llmltaciones o rostilcclonos que por razonos de ley o do la apllcacidn do reglamenlos 
munlcipalos oleclen a cada prodlo on lo individual 
Las areas do servicios 
Asl como loda Informa 
y uso del suolo.

El Departomento de Llcenclas do Construccibn, a Iraves del Area do Desarrollo Urbano y Territorial 
debars mantener a disposlclbn dol publico el mapa dol Plan de Ordonamlento Territorial on su vorslbn 
actuallzada.

a.
Articulo 55. Componentos do una rovlslbn do impacto viol.
Los revisionos do impacto vial ostablocorbn potonclales condlctos para lo circulacibn del trbnsito del 
sector analizondo los slgulontos aspoctos on cuanto a 
dimensiones e idoneidad con rospocto a la

b.
c. rmldad lo ostablecido on el su dlsposicibn. localizocibn. dlsono.

vialidad dol sector:d.

Plazas de ostaclonamlento.
Entrados y salldas vehlculares.
Controles de Ingroso.
Funcionamlento Interno dol ostacionamiento.
Oporacionos do carga y descarga.
Derecho de via que respeta el proyecto.
Facilidados vlales para otros modos do transporte (transporto publico, peatones, clcllstas,

Los nlveles de servicio do las intorsoccionos mbs prbximos y/o las vlas que slrvon al 
yocto.

os ospectos propios del proyecto quo ol Departamento de Movilidod considoro 
portinentes y quo estbn relacionodos con el bmblto dol trbnsito o el transporte.

o. publicos, ya sean publlcas o privadas.
clbn que puoda sor util para ovaluar los ciclos do fraccionamiento. obra

b.
f. c.

d.
e.r.
g-

h.
TlTULO III 

IMPACTO VIAL 
CAPlTULO I

DE LA EVALUACI6N DEL IMPACTO VIAL

pro
Otn

Articulo 56. Dotorminacibn del broa do anblisis.
El Departamento de Movilidad basado 
andlisis

Articulo 57. Escenarlos a conslderar.
En el cblculo do nlveles de servicio, so deben conslderar los slgulontos oscenarios para determinar ol 
impacto del proyecto en cuestibn:

Articulo 45. Objoto.

El objoto del prosonto tltulo os deflnlr las modidas de mltigaclbn por Impacto vial 
los proyoctos de obra o camblo do uso del suolo quo tengan un detrimonto on 
ospaclo vial oxistento. segun el anblisis que rosullo do las ovaluaclonos do Impacto vial quo

un anblisis tbcnlco de ingenlorla vial, dotorminarb ol broa do 
y las intorsoccionos y tramos de vlas a anallzer.quo deben adoptar 

la funcionalidad dol

dosarrollen.

El otorgamiento do las llcenclas do obra y uses d© suolo est6 condicionado a quo el interosodo 
©jecucion do un proyecto elabore un estudlo do Impacto vial de acuerdo a los critorios quo dofina el 
prosonto Plan o sus normas o Instrumentos complemontarios.

Articulo 46. Princlpios roctoros.
So ostablocon los slgulontos principles roctoros para la apllcacibn del Impacto Viol:

a. Los Intoresados deberbn mldgar ol impacto viol on In proporcibn on la quo contrlbuyan al 
tronsito dol sector on que se ubiquon a travbs de la Implomentacibn do las Intervenclonos 
vlales que se Identifiquen porol ostudio de impacto vial.

b. Los intervenclonos vlalos recomendadas por un ostudio do Impacto vial o rosultante do bsto 
deben ©star relacionadas con ol proyecto o sector para ol cual se reallzb ol ostudio.

la
a. Esconario 1. Nlveles de servicio sin ol proyecto construido.
b. Esconario 2. Nlveles do servicio con ol proyecto construido.
c. Esconario 3. Nivolos do sorvlclo si todos los propletarios dol broa do anblisis dosarrollason 

torrenos a la mlsma intonsidad y con o! mismo uso que el proyecto propuosto.

Articulo 58. Cblculo dol nivoi do servicio. 
El nivoi do sorvlclo do las facilidados vialos cuestibn ostablocorb do acuerdo a lo quo para el 
otocto ostabloco ol Manual do Cnpacldad (Highway Capacity Manual) do mbs roclonto edlcidn. 
elaborado por ol Consojo do Investlgacibn en Transporte dol Consojo Naclonol de Invostigacibn de los 
Estados Unidos de Nortoombrica (Transportation Research Board del National Research Council), u 
otro manual anblogo. El cblculo podrb hacerso oleclrbnlcamonto utilizando apllcaciones informbtlcas 
que reflejon esto procedimionto.

Las condlcionos do operaclon do los Nivolos de Servicio, quo so llustran a continuaclbn. son:
a. Nivoi do Sorvlclo A: Roprosonta circulacibn a flujo libro. Los usuarios, consldorados on 

forma individual, ostbn virtuolmonte oxontos de los efectos de la presencla do otros on la 
circulacibn. Posoen una altfsima libortad para soloccionar sus volocidados dosoadas y 
maniobrar dontro del trbnsito. El Nivoi gonoral do comodfdad y convoniencia proporclonado 
por la circulacibn os oxcelonte.
Nivel do Sorvlclo B: Esta aun dontro del rango de flujo libro, aunque so omplozan a obsorvar 
otros vohlculos integrantes do la circulacibn. La libortad do solecclbn do los volocidados 
desoadas sigue rolatlvamonto Inafeclada. aunque disminuyo un poco la libortad de 
maniobrar. El Nivoi de comodldad y convoniencia comlonza a Inftulr en el comportamiento 
individual de cada uno.
Ntvol do Sorvlclo C: Porteneco al rango do flujo ostable. poro marca el comionzo del 
dominlo en quo la operacibn de los usuarios Individuates so ve afectada do forma slgnlficativa 
por las interacclones con los olros usuarios. La solocclbn do velocldod so ve afoctada por lo 
prosoncia do otros. y la libortad de maniobra comlonza a sor restringida. El Nivoi do 
comodldad y convonioncia desclendo notablemente.
Nivoi do Sorvlclo D: Roprosonta una circulacibn do donsidad elevada. aunque establo. La 
velocidad y libortad do maniobra quedan sorinmonte rostringldas, y ol usuarlo experimonta 
Nivel general do comodldad y convoniencia bajo. Poquoflos incromontos 
gonoralmonte ocasionan probtomas do funcionamlento. 
colas.
Nivoi do Sorvlclo E: El funcionumlonto ostb 
velocidad de todos so ve reduclda a 
para circular
paso". Los Nlveles de comodldad y conventencia son onormemente bajos. slendo muy 
olovada la frustraclbn do los conductoros. La circulacibn os normalmonto Inostablo. debldo a 
quo los poquebos oumentos dol flujo o ligoras porturbadonos del trbnsito producon colapsos. 
Nlvot do Sorvlclo F: Roprosonta condlcionos do flujo forzodo. Esta sltuoclbn so prod 
cuando la cantidad do trbnsito quo so acorca a un punto. excode la cantldad quo puedo pasar 
por bl. En ostos lugaros so forman colas, dondo la oporaclbn so caroctertza por lo oxistencia 
de ondas do parada y arranquo. oxtromadamento inostablos, tlplcas do los •cuellos do 
botolla".

Articulo 47. Objetlvos do las ovaluaclonos do impacto vial.
Los objetlvos do ambos tlpos de evaluaclbn son:

a. Idontlficar la relacibn ontro el uso dol suolo y el ospaclo vial del cual so slrve.
b. Garantlzar una revlsibn adocunda do los potenclalos Impactos del dosarrollo propuosto 

ospaclo vial clrcundanto.
c. Determinar por modlos tbcnicos y objetlvos si oxisto o 

municlpio causado por ol nuevo proyec
d. Efectuar recomendaciones quo porml 

mbs segura la circulacibn para todos los usuarios

Articulo 48. Amblto do apllcacibn.
Esta normativa apllca a todos los proyoctos de construcclbn. ampliaclbn, camblo do uso o locallzacibn 
do ostablocimientos ablortos al publico on la jurisdicclbn dol municlpio, scan ostos publicos o prtvodos. 
El cbmputo do los breas so harb de acuordo con lo que para el efecto ostabtece ol prosonto 
reglamento Para los proyoctos de construcclbn nueva. ampliaclbn y/o camblo de uso del suolo so 
tomarb el broa total (suma de breas construldas o utiles oxlstentos y nuovas) como baso para 
ostablecor si ol proyocto os afecto o no.

ol

impacto sobro el espaclo vial del
cto. b.
tan garantlzar la fluldez del trbnsito 

el sistoma vial dol
mltan hacor3 y per 

nlclplo.

d.

Articulo 49. Proyoctos afectos a ovaluaclonos do Impacto vial.
Todos los proyoctos do gran magnltub. quo so dosarrollen frento a vlas publlcas y privadas deberbn 
do inclulr un ostudio do Impacto vial dontro dol oxpedionto para la solicited do licencla do construcclbn.

ol flujo
inctuso con formaclbn do poquohas

ol, o cerca del. Ifmite do
valor bajo. bastante uniforme. La libortad do maniobra 

oxtromadamento dlflcil. y se consigue fonzando a los vohlculos a 'coder el

e. Cnpacldad. LaEl cbmputo do las breas so hara de acuordo con lo quo 
reglamonto. Para los proyoctos de construcclbn nuova. ampl 
tomarb ol broa total (suma de breas construldas o ulllos oxislentes y nuevas) como baso para 
establocer si el proyocto os afecto o no.

Articulo 50. Tlpos do ovaluaclonos do Impacto vial.

ra el efecto ostabtece ol presente 
bn y/o camblo do uso del suolo so

pa
laci

Dopendlondo do las caractorfstlcas do los proyoctos. y sus poslblos Incldencias sobro el espaclo vial y 
Introestructura do servicios destlnada a la circulacibn peatonal, vehicular y/o ol transporto publico 
ostablocon dos tlpos do ovaluaclonos vlalos:

f.
In

a. Revlsibn do impacto vial: Constltuye una oscala monor do la evaluaclbn dol impacto vial, on 
la cual ol Dopartamento do Movilidad rovisa en pianos que ol proyecto tonga las 
caracterlsticos para no causar detrimonto a la circulacibn vehicular, peatonal y del transporto 
publico del sector. Las recomendacionos quo amita ol Dopartamonto Movilidad deberbn 
cumpllrso para quo puoda otorgorso la liconcia do obra o do uso dol suolo correspondlonto.

b. Estudlo do Impacto vial: Constltuye una evaluaclbn completa y dotallada del impacto vial 
avalado por ol Dopartamonto do Movilidad. dondo a travbs do estudlos espocialfzados da 
dlnbmlcas territoriales dol sector y la afluoncla de personas y vohlculos quo puoda atraer el 
proyecto. so determlna las modidas do mltigaclbn quo debe conlrlbuir el interosado on la 
ojocucibn do un proyecto para quo puoda autorizarso la liconcia de obra y/o de uso dol suolo 
correspondlonto. Esto ostudio so doborb olaborar por parto dol Interosado on obtonor una 
llcencia do obra y/o uso del suolo. El Dopartamento do Movilidad roallzarb ol ostudio on casos 
determlnados slgulontos:

Proyoctos resldenciales quo roquieran al monos cincuenta (50) plazas do 
ostacionamionto, o quo. aunquo no los sean requeridas, si Ins posoan.
Proyoctos no resldenciales o do uso mlxto quo roquieran al monos volntlcinco 
(25) plazas do ostacionamionto, o quo. aunque no los scan roqueridas. si las 
posoan.

Articulo 59. Metodologln para ostablocer volumonos.
Los volumonos que se ingrosen al cblculo de nivoi do sorvlclo tlonon que proceder de las siqulontos 
fuontos:

a. Para los nivolos do sorvlclo dol oscenario 1. do estudlos roalizados 
roquerimlontos tbcnicos del Dopartamonto do Movilidad.

b. Para los nivolos do sorvlclo del esconario 2. do la suma do los contoos del Inclso anterior y do 
un anblisis do generacibn. dlstrlbucibn direcclonal y aslgnacibn do vlajos dol proyecto.

c. Para los nivolos do sorvlclo dol osconario 3, de la suma do los contoos del Inclso a) y de los 
dates do gonoracibn do vlajos dol inclso b), asignados a todos los lotos del broa 
proporclonalmente a la suporflclo do terrono util do cada uno de olios.

El Dopartamento de Movilidad detormlnarb ol procodlmlonto de generacibn. dlstrlbucibn direcclonal 
•ignaclbn de vlajos do acuordo a la prbctlca usual de ingenlorla do trbnsito y a la Informacibn 

volumonos vohlculares dlsponible para ol Municlpio de Santa Catarina Plnula.

CAPlTULO III
RESULTADOS DE LAS EVALUACIONES

ol campo segun los
las

I. I y 
doasl

II.

Al roslo do proyoctos afoctos unlcamonle so les roallzarb una revlsibn do impacto vial.

Articulo 51. Requorlmlento de camblo do tlpo do evaluaclbn.
El Dopartamento do Movilidad podrb requorir quo. luego do roalizar una revlsibn do Impacto viol a un 

lyecto, se roalice un ostudio de Impacto vial para tenor mbs corteza sobro los poslblos Impactos. De 
al manoro. ol interosado, podrb requorir roalizar un estudlo de Impacto vial si no ostuvloro do 

acuerdo con ol resultado de una revision do Impacto vial.

No obstante, a un proyecto quo requlera de ostudio de impacto vial no podrb roalizarse postoriormonto 
una revision do Impacto vial, por sor osta ultima una metodologla do monor codeza tbcnica.

Articulo 60. Poslblos dlctbmenos.
Indopondiontemonto dol tlpo do ovaluaclbn do Impacto vial roalizada. ol Dopartamonto do Movilidad 
podrb dictamlnar de cuatro (4) moneras:

pro
igu Autorlzado. El proyocto so autorlza tal y como fue presontudo.

Autorlzado condicionado. El proyecto se autorlza. poro deberbn roalizarse camblos 
mlnlmos al dlsefto que no Impliquen ostonsibles modlflcocionos al dlsoflo original presenlado. 
Denegado condicionado a camblos Intornos. El proyocto no so puedo autorizar por 

puostas on el dictamon. las cualos, si so qulere solventor. impllcarla ostensit 
camblos al dlseno original presentado.
Denogado condicionado a camblos Intornos y extornos. El proyecto no so puedo 
autorizar por las razonos intomas y oxternas al proyocto oxpuestas on el oictamen. las 
cualos. si se quieren solventar im 
dontro do su loto. como sobro la

a.
b.

c. las
razonos bios

CAPlTULO II
CONTENIDO DE LAS EVALUACIONES

d.

nplicarla que ol intoresado reolico camblos tanto on ol dlsono 
via publlca.

En los casos dol Inclso d). la DirecdOn Municipal do PlanlficaciOn prosontarb los rosultados do la 
evaluaclbn do impacto vial ante la Junto do Ordonamlento Torritorlal para

Articulo 52. Metodologla para roalizar el anblisis do Impacto vial.
La metodologla para roalizar ol anblisis do Impacto vial sorb do acuerdo con In prbctlca usual do la 
profosibn de la ingonlerlo vial, slgulendo los preceptos contenidos en manualss nocionales o 
intornacionalos, Incluyendo los critorios Ibcnlcos complemenlarlos contenidos en ol presenle 
reglamonto

Informacibn.

Articulo 61. Rosultados del estudlo do Impacto vial.
Si el estudlo de Impacto vial determlna que deben materializarse cesiones de suelo, aportes 
dinerarios. sorvldumbres de uso publico y/o obras publlcas, el Intoresado doberb cumplir con dlchas 
obllgaciones do acuordo con las condlcionos quo dofina la Munlclpalidad. El Dopartamonto de 
I.iconcias de Construcclbn no podrb extender las llcenclas de obra y/o do uso dol suolo si no se 
acredita o so 
Las modidas

Los estudlos do impacto viol so basarbn en los estudlos do campo quo so roallcon. en las clfras do 
atracclbn y goneraciOn do vlajos cortonidns on ol prosonto reglamonto. y on la distribucibn y 
asIgnaciOn do trbfico quo el Dopartamonto do Movilidad haya determlnado.

Articulo 53. Informacibn requerida.
El Dopartamonto Movilidad ostablocorb quO InformaclOn doborb | 
cualquiora de los dos tlpos do ovaluaclonos do Impacto vial, pu 
oxpedionto 
incluya una

Articulo 54. Rangos 
Los rangos aceptables d 
sorbn los sigulontes:

garantiza quo las modidas do mltigaclbn dofinidas sorbn cumpiidas por el Intoresado. 
do mltigaclbn que puoden definirse son las slgulontos:

Ampliaclbn do vlas:
Croacibn do carrilos do acoloracibn y dosacotoracibn:
Instalacibn do sombforos;
Croacibn do un carrll do vlrajo continuo:
Ellminaclbn do ostacionamlontos en la via publlca,
Construcclbn do una o varias parados de bus:
Aporte dlnerario a un fondo ospeclflco y/o construcclbn do obra para la habilltoclbn del 
sistoma do transporto publico proyoctado para el sector:
Aporto dlnerario a un fondo ospoclflco y/o construcclbn de obra para la habllltaclbn obra 
publlca destlnada al mojoramlonlo de los vlas publicos;
Construcclbn o ampliaclbn de aceras o clclo-rutas:
Construcclbn de camellonos o istetas de canallzaclbn

prosentar el Interosado para roalizar 
Jdlendo rochazar do oficlo cualquior 

quo Ingroso con Informacibn Incomploln. contenga informacibn Incompronsible. o quo 
falsa representacibn do los condlcionos flslcas del espaclo viol dol sector.

a.
b.

ptablos do pnrbmotros do medlclbn.
le los parbmetros do modiclbn para dictamlnar y resolver fovorablomente

d.

f.
0-

a. Para ol parbmetro do modiclbn principal, nivoi de sorvlclo. deborUn mnntonerse los nivolos do 
sorvlclo oxislonlos y bslos doborbn ser un nivoi de sorvlclo distinlo a F. (F=condiciones do 
llujo forzodo o que excede la cantidad do flujo quo puodo pasar por la via).

b. Para los parbmotros do modiclbn socundarios. bstos doborbn mantonorso Iguales o en uno 
condicibn superior quo la situaclbn oxlstonto.

h.

I.
i-
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Creaci6n do bahfas do ascenso o descenso de personas;
Roslriccibn de horarios 
proyecto.

m. Otros Irabajos de mejoramiento a la infraestructura vial o peatonal del sector, nsl como la 
adquisicldn de blenos muobles para la operacldn y tunclonamlento del serviclo publico 
corrospondlente.

El costo de las medldas de mitlgacibn a Implomontar deberd ser cublerto por el o los intoresados. 
dobiondo exiatlr una roloclbn proporclonol enlro el Impacto causado y las medldas de mlligaclbn 
requerldas. Al efecto. el Departamento de Licencias de Construcclbn podrb requerir que las medldas 
de mitlgacibn so Implementen en consorclo de forma que uno o mbs proyectos dentro do un sector 
mltiguen el impacto vial do un sector en particular.

k.
II Si la resoluclbn del Departamento do Movllidad dentro Impllca la ejecucibn de 

Intervonciones viales. 
quo la misma determine para efectuarlos.

Articulo 65. Revlslbn y sollado de pianos.
Junto al dlctamen. el Do 
firmados, quo 
Los pla
prevolocord en caso

Articulo 66. Rccomendaciones.
En los casos c) 
proveer un ista

I. las operaciones do carga y descarga. de Ingreso y/o egreso al continuarb las octividades. procodimientos y roquisltos

apartamento de Licencias de Construcclbn dovolverb los pianos sellados y 
eden incluir indicacionos grbficas para hacer mbs fbcil la comprenslbn del pnmoro. 

y firmados dobordn conslderarse parte Integral del dlctamen. pero esto ultimo 
do discrepancla.

put
Hadnos so

) y d) del Articulo 60. Poslbles Dlctbmones. el Departamento de Movllidad podrb 
do de rocomendaciones que crea convoniontes para solucionar la problemdtlca do 

cada caso particular. Estas doben conslderarse como sugerencias y el Intoresodo no estb obllgado a 
sogulrlas, pudiendo proponer alternativas proplas. No obstante, el proyecto no podrb ser aprobado 
hasta quo no quoden solventados todos los problemas llstados en el dlctamen, pudiendo requerir para

El suolo que deba adquirirso o cedorso para la croacibn o ampliaclbn doberb transferlrso a favor do la 
Municipalidad do Santa Catarina Plnula como un area do serviclo publico, deblondo deflnirse el 
deslino ospeclfico para el cual sorb utillzado. En aquellos casos que so constituyan servldumbres de 
nsn publico estas doborbn contar con la autorizacibn exprosa do la Municipalidad. La Municipalidad 
doberb velar por la cahdad de los obras a ejecutarso. pudiendo exlglr del interesado las flanzas do 
cumplimlento y conservaclbn necesarias.

el efecto otra ovaluaclbn de Impacto vial.

Articulo 67. Ranges do nlvelos de serviclo aceptablos.
Para los estudios do impacto vial, los niveles do serviclo llmites para autorizar un proyecto son los 
slgulentes, dobiendo cumpllrso ambos para poder dictamlnar posltlvamonte:

a. Escenario 2: Nivel de serviclo "C" o superior para todas las facilldades viales anallzadas.
b. Escenario 3: Nivel de serviclo "E' o superior para todas las facilldades viales anallzadas.

Articulo 62. Formas de mitlgacibn de Impacto vial.
So ostablecen dos formas de mitlgacibn de Impacto vial;

Mitlgacibn por Intorvoncibn: Es cuando la mitlgacibn se realiza a travbs de la 
Implemontacibn o ejecucibn de Intervonciones viales necesarias proporclonalmento al 
Impacto generado por el proyecto o sector, segun el anblisls detallado que se haya 
efectuado. Esta forma de mitlgacibn puede reallzarso para todos los llpos do ovaluaclbn do 
Impacto vial.

Articulo 68. Condlciones actuales Inferiores.
Si las condlciones actuales de las facilldades viales 
resultado

el brea de anblisls (escenario 1) dan como 
nlvel do serviclo "D" o inferior, los rangos conslgnados on el Indso a) del articulo anterior 

no apllcan. Al interesado unlcamento podrb condicionarso la aprobaclbn 
Inciso a quo se mantonga el mismo nlvel de serviclo que 
cuostlbn. No obstante, la Municipalidad podrb tomar acciones conjuntamento 
condlciones de las vlas y las Intersocciones afectadas.

lo concemlento al roferldo 
la actualldad tiene la facilidad vial en 

61 para mojorar las

b. Mitlgacibn por vlaje; Es cuando la mitlgacibn so realiza a travbs de la implementacibn o 
ejecucibn do Intervonciones viales necesarias por parte de la Municipalidad, 
proporclonalmento a los vlajos atroldos y genorados por el proyecto o sector. Esta forma de 
mitlgacibn unlcamento podrb reallzarso para casos quo tongan un trbnslto adiclonal o 
proyectado Iguol o menor a cuatrociontos vehlculos on la hora punta crltlca del die (VM -400 
voh/h). Los proyectos en fases que suporon, para todas las fases en conjunto. osta cifra. no 
podrbn dlvidirso on proyectos individuales con el objeto de eleglr uno mitlgacibn por vlaje, 
doblbndoso reallzarso una mitlgacibn por Intervencibn segun lo dlspuesto por este 
Reglamento, y los intoresados estarbn sujetos a las sanciones y procedimi 
correspondlente

Articulo 69. Condicionamiento a camblos externos.
Para minimlzar el Impacto vial generado por el proyecto. correspondlente al escenario 2. el 
Departamento de Movllidad podrb condlcionar la aprobaclbn do un proyecto a quo so realicen camblos 
externos al mismo sobre el ospacio vial circundanto. Slempre doberb haber una relacibn Ibgica entre el 
impacto vial causado y ol cambio propuosto, asl como el costo do las medldas doberb 
relatlvamonto proporcional al impacto causado. En nlngun caso podrb oxiglr camblos externos para 

niveles de serviclo corrospondlontes al escenario 3.

Estos camblos pu 
tolal o parcial del i

lentos
s en caso do hacerlo.

mejorar los
Articulo 63. Fbrmulas para el cblculo do la mitlgacibn do impacto vial.
Para la mitlgacibn por vlajo: El valor do mitlgacibn proporcional por vlaje Serb el producto dot trbnslto 
adiclonal o proyectado con el valor de mlligaclbn promodio por vlaje y los factores de correcclbn por 
incentlvos do uso del suelo. por capacidad oconbmica de la Industrie do la construcclbn, por densidad 
do Intorsocciones, por utlllzaclbn de modo do transporte y/o por la vlgencia do un Plan Urbano Integral, 
lo cual se exprosa por la fbrmula slguiente:

tmpensados por ol 
costo de la Infraestructura vial.
eden ser co Interesado concopto do cesibn do suelo, absorclbn

Articulo 70. Condicionamiento camblos Internos.
En el caso 
los niveles

quo oxlstan llmltantes para reallzar camblos externos do acuerdo con el articulo anterior o 
de serviclo para el escenario 3 ostbn por encima de los llmites establocldos en el presente 

reglamento. el Departamento de Licencias de Construcclbn 
la Intonsldad de uso del su

Mv = £ (V,. x C. x fu„|
dra condlcionar la aprobaclbn de un 

ya sea en tbrminos do Indice de
poc
elo.

En dondo los slglas contenidas expresan los slgulentes parbmetros y factores:

a. Mv = Monto do mitlgacibn de impacto vial por vlaje atraldo y generado por ol proyecto 
cuostlbn. exprosado en quotzalos.

b. 2 = Sumatoria del resultanto de los parbmotros y factores sigulentos para cada uno do los 
uses del suelo exlstentes dentro del proyecto.

proyecto a una reduccibn 
construcclbn o densidad habitacional. o a un cambio do uso.

Articulo 71. Pbrdlda do la vlgencia de los estudios de Impacto vial.
Los estudios de impacto vial perderbn su vlgencia cuando. 
notificado el interesado sobre el resultado del estudlo,
Intervonciones viales a implementar, o cuando hablondo suscrito 
haya cumplido con las condidonos ostablocidas on ol mismo.
En todo caso, los estudios de Im 
intensldados de construcclbn y dlstrll
roalizaclbn del mismo, por lo que. si a futuro exlstleson camblos 
Estudlo de Impacto Vial correspondlente quedarb sin vlgencia y validez. 
nuevo.

el plazo de sels (6) mesos a partir de 
suscrlba el acuerdo final sobre las 

acuerdo final el interesado no
Vta =
proyecto, exprosado 
ostablocidas quo 

Para 
Para 
Para 
Para
Para otros usos de suelo: El cblculo del Factor do correcclbn para cada uso del 
suolo sorb determinado segun ol uso do suelo quo

la cantidad de trbnslto adiclonal atraldo y generado para cada uso do suolo por ol 
vehlculos por hora (voh/h), y calculado utillzando las slgulentes clfras 

expresan por cada 100m2 del uso Indlcado. 
del suelo resldenclales: cero punlo

c.
ripacto vial se ontenderdn como vblldos unlcamento para las 
buetbn do usos del suolo que se hayan tornado como base para la 

el proyecto o en el sector, el 
bibndose reallzar uno

lye
de

i sesonta y ocho (0.68). 
del suelo educative: uno punto cuarenta (1.40). 
del suelo de oficlnas: uno punto sesenta y ocho (1.68). 
del suelo comercial: dos punto ochenta y dos 2.82).

II
HI
iv

Articulo 72. Acuordos voluntaries.
La Direccibn Municipal do Planlflcaclbn nombrarb al encargado de concretar acuerdos voluntaries con 
el o los Intoresados y. si fuese necesario.

proyecto por eltrato
otros veclnos del sector para lograr llevar a cabo los

Departamento do Movllidad. para lo cual puode dlriglrso al profeslonal encargado. 
quien le brindarb la asosorla correspondlente. 

es el valor de mitlgacibn promedio por vlaje s 
de la suma de dos mil quinientos quetzales

camblos externos necesanos para mitigar los efectos del trbnslto generado 
lo acordado doberb quedar constancia esertta. firmada por i 

fianza de cumplimlento por un monto igual al del trabajo

por el o los 
todas las partes. Lo Munlci 
i a reallzar para garantizar i_

ctos. Deproyoc 
lalidad 
cumplimlento

Cv = 
valor 
2,500.00 ♦ V,„).

d. exigiraatraldo tipnerado. tonlondo el mismo el 
nsito adiclonal calculado (Q.

y gei 
el trb una

do lo acordado.
mbs

Articulo 73. Desacuerdo con el dlctamen.
SI ol Interesado no esta de acuerdo con el dlctamen dol Departamento de Movllidad podrb solldtar quo 

reconsldere el caso. El mismo se elevorb a la Junta de Ordenamiento Territorial, quien rosolverb at 
respecto.

Fuso = os el factor do correcclbn por incentlvos do uso del suelo. teniendo el mismo los 
valoros slgulentes segun corrosp

I. Para uso del suelo resid
II. Para uso del suelo educativo: uno punto velnte (1.20).
HI. Para uso del suelo de oficlnas: uno punto trolnta (1.30).
Iv. Para uso del suelo comercial: uno punto cuarenta (1.40). 
v. Para otros usos de suolo: El cblculo dol Factor de correcclbn para cada

e.
onda:
enclal: punto cero cero (1.00).

Articulo 74. Registro y documentacibn de dlctbmones, resoluciones 
El Departamento de Movllidad deberb llevar un registro actualizado 
mitlgacibn en medio flsica y olectrbnica. ordenado por fecha, ubicaclb 
vez doberb archlvar los dlctbmenes emltidos por el Departamento do 
proplas rosolucionos. todos los acuerdos prellmlnares que so hayan suscrito y todos los acuerdos 
finales de mlligaclbn. Adlcionalmonto, se doberb enviar una copia de cada acuerdo final a la 
Secretaria Municipal para su registro.

cuerdos.
los acuerdos finales de 

nombre de Interesado. A su 
ondas do Construcclbn,

y a.
dedel suelo

serb determinado segun el uso de suelo quo so (rate su proyecto por el 
Dopartamento do Movllidad. para lo cual puede diriglrse al profeslonal encargado, 
quien le brindarb la asosorla correspondlente.

n y 
Lie

Articulo 64. Procedl ml onto tbcnlco para la elaboraclbn do
El procedlmlento para la elaboraclbn de 
roalizaclbn serbn los slgulentes:

Faso prellmlnar: En osta fase, el interesado presentarb ante el Departamento do Licencias 
de Construcclbn ol formulario resi
voluntariamonte desea optar, sog_..___
acuerdo a la elecclbn tomada. se proced

Estudlo do Impacto Vial.
Estudlo do Impacto Vial y los plazos mbximos para

TlTULO IV
NORMAS DE CONSTRUCClDN

I.
CAPlTULO l 

DISPOSICIONES TECNICAS PARA EL DISEftO 
DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

pectivo, indlcando la forma de mitlgacibn de impacto vial que 
tun las opciones pormitidas por el presente Reglamento. De 

erb de la slguiente manera:

a) Elecclbn de mlligaclbn por 
mitlgacibn por Intervencibn, 
numeral II.

b) Elecclbn de mitlgacibn por vlaje: Si el interesado optb por 
Departamento de Movllidad calcularb el valor de mitlgacibn proporcional por vlaje 
contenldo on el presente Reglamento. Una vez el valor de mitlgacibn proporcional por 
vlaje haya Ingrosado, el Departamento de Licencias do Construcclbn contlnuarb con ol 
curso del expediente, deblendo ojecutarso posteriormente las intervonciones viales do 
mitlgacibn requerldas. En osto caso. la fase detallada del procedlmlento dcscrita en el 
slguiente numeral no tendrb quo reallzarse.

r Intervencibn: SI el Interesado optb o lo correspondla una 
la fase detallada descrila en el

Articulo 75. Cualidades del torreno
El terrono y las breas a desarrollar deberbn cumptirdeberb continuer los roquisltos slgulentes:

Fbcil acceso a travbs do una via publica que deberb incorporar a un carrit do acoloraclbn y 
desaceleracibn para el Ingreso y egreso de la urbanizaclbn, slendo aplicable a comp 
habltacionales de vivienda unifamiliar, en propiodad horizontal, contros comercl 
complejos industriales y otros de similar naturaleza.
Las condlciones goolbglcas del torreno y el brea dondo bate se ubiquo no deberbn prosontar 

na amenaza o pellgro evidente para la comunldad 
teas sujetas a oroslbn, Inundaciones y contamlna

mitlgacibn por vlaje, el a.
lejos
ales.

b.
ninigui 

s b asentar.
. no podrbn urbanizarso a menos 

tomen las medldas tbcnlcas correctivas necesarias y adecuadas para mitigar el

por i 
cibnLac.

que se 
riesgo.
El brea util del terreno doberb toner una pendlonte mbxima do veintlclnco por ciento (25%). 

Articulo 76. Clasiflcaclbn do amblontes.
Para los efectos do dofinir la obligatoriedad de dotar luz y ventilaclbn natural los amblontes se 
clasifican do la slguiente manera. segun la activldad que

El Departamento do Llconclas de Construcclbn en el plazo de cinco dins hbbilos voriflearb 
quo la informuclbn prosontada 
por el presente Reglamento 
respectiva previa a procoder.

Fase detallada: En los casos en los quo correspor 
Departamento de Licencias do Construcclbn. seguirb

a) Actlvidados provio al anblisls de impacto vial:
Se determinarb ol brea de Influoncia y los componontos viales sujetos al anblisls. 
para los casos de un Estudlo de Impacto Vial do Proyecto y dol Sector.
Una vez cumplido con lo contemplado en el inciso anterior, ol Interesado podrb 
reallzar los estudios do campo necesarlos, para poder reallzar el anblsis vial. Los 
estudios de campo deberbn olaborarse dontro do un plazo de diez dlas hbbilos mbs 

dla hbbil por cada estudlo do campo a reallzar.

i por el interesado sea corrects y corresponda a lo dlspuesto 
. En caso negativo solicltarb al interesado la correcclbn

d.

II. nda una mitlgacibn por intervencibn. el olios dosarrolle:
ol slguiente procedlmlento:

Ambientes de permanencla prolongada: son los destlnados a las actlvidados de dormlr o 
reposar, estar o descansar. trabajar, ostudiar. onsoriar. tratamiento y recuperaclbn de la 
salud. recreaclbn y reuniones de todo tlpo 
Ambientes de permanencla transitoria: 
personas, higiene personal, depbsito de matoriales, guardarropa, lavado de ropa. servlclos de 
limpleza.

a.
I.

los destlnados a circulacibn y acceso deb.II.

rmanoncia prolongada de una edlflcaclbn deberbn ester dotados de luz y 
Jlo do ventanas. domes, celoslas y otros elementos que la permltan. la

Todos los amblontes do 
ventilaclbn natural, por
misma debo obtenorse de patios, retiros, calles. jardines o ospaclos libres que cumplan con ol brea y 
dimensiones mlnimas para su finalldad.

pen
modb) Actlvldades de anblisls de impacto vial. Transcurridas las actlvidados establecidas 

en ol Inciso anterior, se procederb a determinar el impacto vial del pro 
cuostlbn. de acuerdo con los crlterios tbcnicos contenldos en ol capltul

yecto o sector en 
o anterior.

Los ambientes de pormanoncio transitoria podrbn toner lluminacion y ventilaclbn 
no sean los naturales. como extractores, chlmeneas y 
clasificados en los ambientes de permanencla prolongada o transitoria. deberbn 
ospoclficacionos dol airo acondiclonado a Instalar.

para ilumlnaclbn y ventilaclbn, en el (rente, fondo y 
inclas libres mlnimas desdo la llnea do construccib 

general, o a rostro do otra edlflcaclbn.

por otros modlos que 
de uso especial no 
presenter detalles y

c) Actlvidados postorlores al anblisls de Impacto vial. Una vez reallzadas las 
actlvidados establecidas en el Inciso anterior, se deberb continuer con las slgulentes: otros. Los ambientes

I. Se emitlrb dlctamen tbcnlco rospor 
parte del Departamonto do Movilida 
de la conclusibn de Ids actlvidados a las que hace referenda el Inciso anterior, 
acorde a lo contemplado on ol prosento Reglamento. En caso do un dlctamen 
"autorizado condlclonado**.

cto al resultado del anblisls de Im 
id dentro de

ipacto vial por 
hbbilos a partirpiezo do dloz dlas

lados de una edificacibn deben 
n a la alineacibn municipal y laLos espacios libres | 

considorar. las dista... 
propiodad do tercerosadjuntarb las rospectlvas condlcionantes al dlctamen.
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Posteriormente so Otniiifi'i por parto do la Dlrecciin Municipal do Plonlficiicldm la constancia do obro 
conformo. provia suporvlsibn do la obra.Artlculo 77. Patios.

So onllonde como patio a todo ospaclo llbre no cubiorto o con cublerta do material traslucido. quo los 
pormitan a los espocios do permanoncla prolongada y transltoria. la lluminacibn. vontilacidn y el 
soloamionto. los cuales ostan dolimltados por Areas do conr.lruccion y/o collndando a una o dos 
veclndados.

So autoriza techar patios con material plAstlco tranaparonlo, aiompro quo al hacedo 
Aroa de ventilncibn dol clncuonta por clenlo del area do patio do servicio.

rlTULO V
SERVICIOS ADMINISTRATIVOS. LICENCIAS MUNICIPALES y PROCEDIMIENTOS 

ADMINISTRATIVOS

mantonga un
CAPlTULO I

CONSULTAS E INFORMES DE FACTIBILIDAD

oscaleras
ci6n do asconsor on odincios do

Artlculo 78. Asconsores 
Es indi 
cuatro

» V
ala

Artlculo 86. Consultas y certlficaclonos admlnlstratlvas.
El De 
aplica'
urbanos intogralos.

Las consultas podrbn versar sobro ol potoncial do doserrollo y los pardmotros normatlvos aplicablos 
olio do fraccionamientos. obras, y ol tipo do usos dol suolo aulorlzables dontro do un 

ospeclflco del Munictplo.

rosidonclal u olro uso a partir deensable la Inst
velos. con sbtano o sin 61; y a partir de sols nlvoles. un asconsor odicional.

isp 
' nl ipartamento do Liconcias do Conslrucclbn ost6 facultado para resolver consultas sobro la 

cidn del Plan do Ordenamionto Territorial, sus normas complementarias. asi como sus planes

cuando exista ascensor. su occeso sorb llbro o por
(1.20 m), la puorta quo 

oscaleras
Las oscaleras sernn obligotorias
abra a presi6n. El ancho mlnimo do gradas sorb de uno punto velnte metros 
quo ovacuan locales do reunlbn el ancho mlnimo sorb do uno punto clncuonta metros (1.50 m). El 
ancho do gradas dobo sor suficlonte para evacuar ol piso de mayor poblacibn. mbs la mltad del 
slguiento

ra ol desarro.._ 
muoblo o sector

pa
inrcinco (-15) 

salvar dos 
requerirb un descanso, ol quo tendra

o. La unidad sorb de punto velnto motros (1.20 m) para cuarenta y 
ancho maxlmo sorb do tres metros (3.00 m). El tramo con largo mbximo podrb

Pis
personas.
punto novonta molros (2.90 m) do alto, para alturas mayores 
la mlsma profundidad dol ancho do las gradas.

Estas consultas son voluntaries y lo resueito por el Dopartamento de Liconcias do Construcclon 
constituyo una liconcia municipal.

El Dopartamento do Liconcias de Construccibn podra extender certificaclonos en la cual haga constar 
la o las zones generates quo lo apliquo a un predio 
detallado de los critenos par 
corrospondionte En aquellos casos quo so estime nocosario ol Departomonto do Liconcias do

odor defcnir las zones genoralos 
s moses.

la contrahuolla mbxima do coro 
as do una escalora tendrbn las 

mlsmas dimenslonos, tendrbn pasamanos a una altura no monor de cero punto novonta metros (0.90
do poatonos so calculate como ol de las gradas. La 

piso sorb antideslizante y tondrb pasamanos igual

La huolla minima Serb de cero punto volnticlnco metros (0.25 m) y 
punto dleclocho motros (0.18 m). Todas las huellas y contrahuell particular. Al efecto, deberb hacorse un ostudio 

asignar zonas genoralos on el prodlo para podor extender la certlflcacibn

m). toda su longltud. El ancho de las ramp 
ndlonto mbxima sorb do doce por cionto (12%). ol 
do las oscaleras.

Construccibn podrb roquorir ostudlos do curvas do nlvel 
aplicablos a los prodios Dicha cortificacldn tondrb

para pi 
z de soi

po
al valido

Artlculo 87. Informes do factibilidad.
El Dopartamonto de Licencias do Construccibn podrb extender informos do factibilidad 
resuolva si
prosento Plan, sus normas complementarias o 
normativa municipal vlgente al momonto de la solid

informo de factibilidad ol intorosado deberb prosentar la propuesta do disefio del 
su anblisls. con los requisltos mlnlmos quo defina el Departamento de Licencias do 

de acuerdo ol contenido quo el Intorosado busque quo so evaluo de su proyeclo.

Artlculo 79. Accesos, corrodores y salldas 
En los odlflclos, ol ancho mlnimo do las salidas poatonales sorb de uno punto velnte motros (1.20 m) y 
debe colcularso con base en un tiompo de desalojo de tres minutes. La unidad o puorta do sallda dobo 
sor de uno punto volnto metros (1.20 m) de ancho. La capacidad de ovacuacibn dobo set do una 
persona por segundo. on uno unidad de salida.

En los odificios de uso comerclal. locales de reunlbn, centros do oducaclbn. centres do satud, hoteles 
y de gestibn admlnlstratlva es obllgatorio la exlstonclo do estructura y equipamlento quo permlta el 
accoso universal de las personas.

los quo so
proyeclo en particular se ajusta o no a los parbmotros normatlvos deflnidos por ol

urbanos Inlegralos, asl como cualquier otraplBI
tud.

Para solicitar 
proyecto 
Construe

par;
clbn

pososibn dol inmueble para podor solicitar un Informo do 
liconcia municipal.

Los informes do factibilidad tendrbn una vlgonclo de un abo contados a partir do la focha do omisibn. 
El contenido de los informes de factibilidad tendrb validoz legal para la oxigoncia do una liconcia 
municipal bnjo la normativa quo haya estado vlgente nl momento do resolver la solicitud do informo do 
factibilidad. slompro quo se encuentre vigonte el informo do factibilidad y ol proyecto contango las 
mlsmas caractoristicas a las evaluadas en el procodlmlento para la obtoncibn del mlsmo. En aquellos 
casos quo
do curvas de nlvol para poder definlr las zonas genoralos aplicablos a los prodios.

Lo anterior Serb apllcable con relaclbn a las exigencies de las normatlvas munlcipalos. no aplicando a 
requisltos requeridos por normatlvas naclonalos. o roquisitos no evaluados dontro dol informo do 
factibilidad.

propiedad y/o la 
factibilidad no constlluyen uno

No se requiero acrodltar la 
factibilidad. Los informos do

Los pasillos o corrodoros dobon toner un ancho mlnimo do uno punto veinte motros (1.20 m) y dobo 
calcutorso con base en una unidad de uno punto velnte motros (1.20 m) con capacidad de ovacuacibn 
do cuarenta y 
veslfbulo o do

irsonas por mlnuto. Los ascensores o oscaloras deberbn toner 
nal a los pasillos.

Area do(45) po 
> adicloi

cinco
scanso

CAPlTULO II
NORMAS DE SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS Y ANTISlSMICAS A CONTEMPLAR EN LA 

CONSTRUCClbN
ostlmo necosorio ol Dopartamonto do Licencias do Construccibn podrb requerlr ostudlos

Artlculo 80. Modldas de sogurldad contra incendios
Se exigirbn oscaleras de segurtdnd
cuadrados (2.000 mts2) de broa, 
dos oscaloras do sogurtdad. 
construida con material a pruo 
mlnimo; no so pormitirbn espaclos entro marco y puorta nl entro marco 
ambos casos mecanismo autombtico do clorro y doborbn abrtr a la pi 
tondrb adombs un ducto extractor de homo quo sobrosaldrb dol nivol do I 
motros (1.50 m) como mlnimo.
Como medidas preventives contra Incendios. todo odiflelo deberb contar

odificios de mbs do cinco plsos y de mbs do dos mil metros 
para capacidad superior do mil (1.000) personas. Deberb contar con 
diendo sor una de ellas, la oscolora prtncipal, la cual debe 
do fuogo. asl como las puertas do accoso. con Indico de

ared. Doborbn tenor

PU
ba horn

y P» 
resibn 
a azoton

CAPlTULO II
LICENCIAS DE FRACCIONAMIENTO

interior. Esta escalora 
punto cincuento

Articulo 88. Liconcia do fracclonamlento.
La liconcia do fraccionamlonto es la aulorlzaclbn municipal quo faculta ol propletario do 
solicitor e inscribir ol fracclonamlento de un predio en ol Rogistro General de la Propie 
fracclonamlento dontro del Municiplo de Santo Catarina Pinula deberb ajustarso a las normas 
definidas on ol prosento Plan, a sus normas complomentarias o planes urbanos intogralos.

Inmueblo a 
dad. TodoEdlficios de mas de cuatro niveles 6 cuatro mil molros cuadrados (4,000 mts2), tendrbn como 

mlnimo un tanquo de agua para uso exclusive de la red do combalir incendios. La capacidad 
provlsibn do agua sorb do cinco litres por metro cuadrado do construccibn. 
inguidores lipo A-B-C en cada piso de una edlficaclbn. prbximo a los lugores de 

ovacuacibn y/o los de alto riosgo.

Si ol tocho os do material Infiamablo, ol ciolo falso tendrb un coeficiento rotordatorlo al fuego 
do una hora o mbs.
Los muros contra fuogo serbn do ladrillo. block o do profabheados de concreto. con un ancho 
mlnimo de cero punto dlez metros (0.10 m).
Rutas do ovacuacibn. debldamente identlflcadas. sebalizadas y locallzndas.

Articulo 81. Normas do sogurldad antislsmlcas
Todo piano, disobo, construccibn. oquipamiento o instolaciones de un edificlo. cualquiera quo 
altura. debe Incluir obllgatoriamente las medidas do sogurldad slsmo rosislontes contonidas 
normas eslructuralos de dlseflo y construccibn rocomondadas para la Ropubllca de Guatemala, 
tomando en cuenta los indices slsmlcos y los portiles del suolo.

Para cumpllr
Incluir In utlllzacibn plena y clorta 
intornaclonalos adoptodos para el efecto

Como medidas mlnlmos do sogurldad antlsfsmlca inherontes a toda construccibn. 
slguientes:

a.

de
b. Ext

Se Incluyen en el concepto do fracclonamlento los porticlonos o desmembraclonos para si mismo o 
para terceras personas, partlcibn de la cosa comun, asl como el desarrolio de parcelamientos.

alquior olro tlpo do desarrolio urbano o rural 
plicablos los parbmotros normatlvos do fraccionamfonto 
fillales dontro de un rbgimon do propiedad horizontal.
inscripcibn on ol Roglslro General de In Propiedad. La unlflcacibn de prodios no 

requerfrb de licencla o autorizacibn municipal alguna

c.
urbanlznclones, condominios o cu 
predial. No serbn a 
partlcibn do fincas 
municipal para

e Involucra lo divlsibn 
a dosmembraclbn y/o 

se requerlrb autorizacibn

qu 
ro Id. pa 

ni s
e.

Las vlas prlvadas y las vlas publicas de todo tipo de desarrolio deberbn ser urbanlzadas a costa dol 
propietario. con la rospectiva introducclbn de sorviclos mlnimos de agua potable, drenajes sanltarios y 
pluvlalos. onergia olbctrica. sorviclos do toiecomunicacibn. asi como ia pavlmontacibn do dichos vias y 
sus aceras. quedando sujeto el Interesado. en caso de incumplimiento. a la o|ocucibn do las garantias 
y dembs disposiciones contompladas on la ley. Lo anterior sin porjulcio do otras obligaclonos quo so 
dlsponga on ol prosento Plan o on los pianos urbanos intogralos aprobados por ol Concejo Municipal. 
Para el efecto. on adlcibn a la liconcia do fraccionamlonto. deberb obtonerse la rospectiva liconcia do 
obra do urbanizacibn. indepondiontemonto dol rbgimon do propiedad de sus callos y broas de 
sorviclos.

Las vlas publicas quo doban dosarrollarHo, asl como las vias prlvadas, doborbn cumpllr con las 
disposlclonos tbcnlcas quo donna la Dlrecclbn Municipal de Planincoclbn. sin perjuicio de las 
disposiciones particularos sobro la materia quo puedan definlr olras normatlvas munlcipales.

las

las normas do s< uridad antisismica. ol disebo y 
los meteriales do construccibn

construccibn do odincios dobo 
que cumplan los cbdigos

sebalan las

Utlllzacibn do materlales de conslruccibn. do estructuras. acabados o Instalacionos 
normas tbenicas de calldad.
Habllitoclbn do gradas y accesos oltornos do ovacuacibn.
Prohibicibn do colocar pesos exceslvos on plsos superiores sin ol dobldo roforzamlonto. Si 
trata do piscina 
especial.;
La cotoca

a.

En aquellos casos quo ostando vigenle el prosento Plan so haya Inscrito un fraccionamionto 
Rogistro Gonoral do la Propiedad sin contarse con la liconcia municipal do fraccionamionto 

torizarse licencias do obra o licencias do uso dol suolo 
ajusta a las normas contonidas en el prosonte Plan, sus normas complomentarias o los planes 
urbanos intogralos aprobados por el Concejo Municipal.

El Dopartamento do Licencias do Conslruccibn determinarb los requisltos que dobo cumplirse para 
solicitar las liconcias fraccionamlonto. con el acompaflamlento y aprobacibn do la Dlrecclbn de 
Catastro.

b. ol
. no podrbn 

inmueblos si dlcho fraccionamlonto no
c.

aunlvel olio o ostacionamlonto do vehiculos debo hacorse ostudio
ambos casos el roforzamlonto ©structural horizontal y vortical nocosarios 
do rbtulos, volantes, sallontes y pesos abreos dobon sujotarse a las normas y 

reglamentos corrospondlontos.
Los vidrioras

icibnd.

y sus marcos debon contar coi 
viento y osclladonos slsmicas.

fleacibn do uso publico con mbs do dos niveles debe contar con iluminncibn de 
orgencla que so active 
ilquier otra causa.

Las instalaciones de agua. gas y combustibles, debon de ser anlislsmicas.
Debon colocarso en todos los ascensoros. rbtulos visiblos do aviso do no utlllzar ol olevador 
on caso de emergencla.
Los marcos y dintolos do las puertas principales y do accesos lateralos trasoros. deben 

eba do sobroposo y esfuerzos ocaslonados por vlbraclbn o la oscilacibn sismica.
; broas de ovacuacibn dol odificio deberbn estar claramente Identlflcndas. soballzadas y

los roforzamientos nocosarios capaz do rosistiro.
las ca 
Toda

s dorga
odlf.

en caso de Interrupcibn de onergia olbctrica por sismo o porom
Articulo 89. Lcgltlmaclbn par 
Las licencias de fracclonamlento podrbn sollcitarso por el propietario. asl como aquollas personas que 
se encuonlren debldamente facultados para poder gestionar las autorizacionos on la Municipalidad do 
Santa Catarina Pinula on nombro do los proplotarios. Las respectivas calldados deberbn acroditarse 
con los documentos legates quo ol Dopartamento de Licencias do Construccibn defina.

la obtoncibn do una liconcia do fraccionamlonto.cua
g
h.

i.
pru;
Las 
locolizadns.

Las licencias do fracclonamlento podrbn solicitors© por la porsona con dorochos inscrltos on el 
Reglstro General do la Propiedad. asl como aquollas personas que se encuonlren logalmonto 
facultados. Las respectivas calldados doborbn demostrarso 
dicha clrcunstancln.

i.
los documentos logalos que acroditon

CAPlTULO III
MONITORED Y SUPERVISION DE LAS CONSTRUCCIONES AUTORIZADAS

Articulo 90. Liconcias do fracclonamlento
Las solicitudes de licencla do fraccionamionto en Inmuobles ublcados dontro de 
elaboraclbn do un plan urbano Integral no podrbn oxtondorso hosts que so alabore 
Integral y so apruebe por parte del Concejo Municipal.

Toda liconcia de fraccionamlonto luego de aprobado el plan urbano integral deberb ajustarso a sus 
disposiciones.

Areas sujotas a planes urbanos Intogralos.
Artlculo 82. Accoso 
Por nlngun motivo i 
munlcipalos debldamente Ido

construccibn
rso el accoso a una construccibn a los Ins 
Ificados dontro do los horarios do trabajo 

prosonte disposiclbn incluye ol paso sin ningun tipo de limltantes en garitas o pro 
condominios, caso contrario. so procodorb a Iniciar el procodimlonto correspondlento parn Ir 
sanciones correspondientos.

oyoctos 
gar 
anti

sector suieto a la 
el Plan Urbano

i a pri
podrb clores o suporvisores 

.■ la construccibn. La 
plodad de 
mponor las

ne pec
do

Articulo 91. Vlgencia do las liconcias do fraccionamionto.
Las licencias de fraccionamlonto tendrbn una vlgencia do seis mesas, sin embargo, 
urbanizacibn el Departamento do Liconcias do Construccibn podrb extender las licencias de 
fraccionamionto por el mlsmo plazo que so otorga la licencla de obra correspondlento.
El Interesado podrb solicitar prbrrogas do la licencla do fraccionamionto hasta por un poriodo igual. No 
so podrb autorlzar la prbrroga do una liconcia de fraccionamionto si el Concojo Municipal ha dofinldo 
uno norma que no se encuentre acorde a lo autorizacibn otorgoda. o si dontro del sector en la que se 
ublca ol Inmueblo so ha iniclado un procoso de formulaclbn do

Artlculo 83. Exhiblclbn do la Liconcia de Obra 
Lo liconcia autorizada por la Dlrecclbn Municipal 
proyecto. mostrorta cuando soa requerldn y colocar on lugnr visible la cotcomanfa proporcionoda.

Artlculo 84. Instalaclbn de mocanlsmos do sogurldad en In obra
Es obllgatoria la colocaclbn do vallas, andamios e Instolaciones do sogurldad para provenir y protogor 
a peatones. trabajadores, torcoros y propiedad ajena, de posibles accidontes que so origlnon por la 
ojocucibn do la construccibn. oxcnvnclbn o domollcibn de una edificaclbn. las mlsmas deberbn dejar 
llbre la acera para la circulacibn del poatbn, dobiondo colocarso sebalos de advertencla de peligro quo 
pormitan su visibilidad on el dla y durante la noche.

Articulo 85. Devolucibn de la Licencla do Obra
Finallzado la construccibn. ol profeslonal ejoculor o propietario de la mlsmo. bojo su rosp 
so prosontarb a dovolvor la rospectiva liconcia do obra Indlcando quo la obra fue ejocutoda 
con los pianos autorizados y a las condiclones estipuladas on lo licencla

do Planificacibn, doborb mantenorso siompre el proyoclos de

plan urbano Integral.

Una
normativa vigento on oso momento.

la licencla haya vencldo. el Interesado deberb solicitar nuava licencla y cumpllr con la

onsabilidad, 
de acuordo 

corrospondionte.

Las licencias do fracclonamlento que 
oxtondorso hasta quo ol solicitanto obtenga la constancia de obra conformo do todas las o 
urbanizacibn del proyecto.

deriven de liconcia de obra do urbanizacibn drbn 
s de

po
bra
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Llconcln da obra do conatruccldn mayor: Es la llcencla por medio do la cual se autorlza la 
ojecucibn de obras y pavimentaciones mayoros do sesenlu metros cuadrados (60 m2), osl 
como la construccldn de muros perimetrales y/o muroa do contoncibn.
Uconcla do obra do proyoctos do gran magnltud: Es la llconcia por medio de la cual 
autorlza la reallzaclbn de obras para condiclonar usos comerclalos y serviclos. con el tin de 
abastecer las necosldades dol sector en donde se reallzarb el proyecto y la nocesldad do 
dlstmtos lipos do equipamientos.

Articulo 92. Fracclonamlento do breas do sorvlclo publico a favor do la Munlcipalldad de Santa 
Catarina Plnula.
Las breas do servicio publico que se transfteran a favor de la Municlpalidad deberan aceptarse por el 
Concejo Municipal, debiendo acompabarse en el expodionto adminlstratlvo ol piano dol loto a 
fracclonarse con el objeto de que so autorico el fraccionamiento del poligono rospectlvo.

Articulo 93. Requisites apllcables para sollcltar llconclas de fraccionamiento.
Para podor oxtonder una llcencla do fraccionamiento se deberb adjuntar los stgulentes requlsitos:

e.

f.

SI el movimiento do tierra. la excavacibn o la demolicibn conllova la reallzaclbn de una construccibn. 
deberb sollcitarse la llcencla de obra do construccibn corrospondlente previa o Juntamente 
solicited de osta llcencla. Si la urbanlzacibn conllova un fraccionamiento. divisibn o parllclbn de fincas, 
deberb sollcitarse con|untamonto la llcencla de fraccionamiento. La llcencla de obra esta supoditada a 
que el uso dol suelo

Formulano firmado lapor el propietario y/o reprosontante legal.
Copla legalizada del Acta Notarial de nombramlento del representonto legal vigonte, cuando 
aplique.
Copla do boleto do ornato del propietario. extendldo por la Munlcipalldad de Santa Catarina 
Pinula. o on su defecto el boleto do ornato extendldo por otra munlcipalldad.
Copla do Documento Personal de Identlflcaclbn de los firmantes de la solicitud.

plota extendlda por ol Roglstro General do la Proplodad 
tlsibn.

b.

autorizablo.

Articulo 101. Llcencla do obra conaolldada. 
SI el proyecto que 
conlluven mbs do t

d.
Certiflcacibn com 
tros mosos do
Certiflcacibn catastral extendlda por la Direccibn de Catastro. 
Solvoncia municipal extendlda por el Dopartamonto de Tosoreria. 
Pianos:

I. De la o las desmembraclones
II. Dol loto rosultante do la Finca Matrlz.

presenta ante el Departamento do Licencias do Construccibn Impllca obras que 
de las autorizaciones definldas en el articulo anterior.

o. mbxlmo de
deberb omltir una sola

llcencla municipal para todo el proyecto. y cada una do las licencias quo so otorguen, segun su tlpo. se 
sujetarb al plazo do la llcencla con mayor plazo.

f.

I
SI el interesado sollcita oxpresamonto que cada una do las licencias se otorgue por soparado. el 
otorgamiento de una llcencla municipal no conllova el otorgamiento de la otra. y tampoco eximo quo ol 
interesado deba presontar y ojecutar todos los estudlos y obras nocosarias para llevar a cabo ol 
proyecto en su totalidad.CAPlTULO III 

LICENCIAS DE OBRAS
Articulo 102. Obras fuera de la superflcle del predlo.

que so ubiquen on o vuelon sobro predlos de torcoros o blenes publlcos de 
I como aquellas que se localicen on breas de servicio publico on las que no

lo contemplado

Articulo 94. Llcencla do obra. Es prohibido reallzar obras 
uso comun o no comun. 
haya sldo uxpresamente autorfzado ol aprovechamiento temporal segun 
prosente Plan.

La llconcia do obra es la autorlzaclbn municipal que facutta la reallzaclbn do una obra en un Inmuoblo, 
ontondlendo como tal cualquior demolicibn. derrlbo, movimiento de tierras (oxcavaclonos, oxplotaclbn 
de recursos naturales, cortes o rellenos), urbanlzacibn, 
cimontaclbn, construccibn. edlflcaclbn, reconstruccibn. 
remodelacibn, asi como cualesquiera actividades dertvadas, conexas o complementarlas a las 
anterlores. incluyondo cualquior otro lipo de intervenclbn flsica en un Inmuoblo quo altere las 
caracterlsticas estructurales y topogrdflcas del Inmueble, o 
pre 
tod.

ol
pavlmentaclbn. trazo de construccibn. zanjeo. 
fundlclbn. ampliacibn, modificaclbn. roforma.

Articulo 103. VI 
Las licencias de

ncia de las licencias de obra. 
ra estarbn vigentes por los plazos slgulentes:

a. Las licencias de obra do demolicibn hasta por sols meses.
b. Las licencias de obra de movimlentos do tiorra y oxcavaclonos hasta por seis meses.
c. Las licencias de obra da urbanlzacibn hasta por diociocho meses.
d. Las licencias do obra do construccibn monoros hasta por sols mosos. 
o. Las licencias do obra de construccibn mayor hasta por un afto. 
f. Las licencias do obra de proyectos de gran magnltud hasta por dteclocho

gei
ob

algun parbmetro normativo rogulado por el 
lyen del requerimiento de llcencla de obra 
lo dispuosto

Las licencias de obra de demolicibn y de movimiento de tierras y oxcavaclonos sblo podrbn otorgarso 
si la edlficaclbn o estructura quo so pretende odlflcar sea autorizablo. En aquellos casos on los que el 
Interesado aun no conozca el proy 
unlcamento podrbn ser otorgadas si 
adminlstratlvo que tlene pleno conocimlento que dlchas autorizaciones no Incluyen ni generan 
autorlzaclbn municipal para futures obras dentro del predlo.

sente Plan y/o
obr

sus planes urbanos intograles. Se exclu 
de carbctor ligero de conformldad con Iaquellas ol slguionto articulo.

octo de edlflcaclbn o estructura a ejocutar. las referidas licencias 
I proviamento el Interesado declara oxpresamonto en ol expediente

meses

drb sollcltar un plazo de vtgencla 
i Construccibn. Para dlcho efocto 

sus respectivas fases. El 
rmonto hasta Ires voces. El 

causa justificable motivara la pbrdida do 
vigencia de la tlcencia de obra otorgada. asimlsmo, podra sollcltar al Departamento de Licencias de 
Construccibn hasta dos prbrrogas de la llcencla do obra.

El Interesado. do acuerdo a la complejidad o magnitud de la obra. 
mayor, lo cual deberb acreditar ante el Departamento de Llconclas 
deborb dofinlr un cronograma detallado do la ejecuclbn de la obra 
Departamento estarb facultado para ampllar los plazos dispuostos onto 
incumplimiento dol cronograma de ejecucibn de obras sin

poc
de

rioTodos los proyoctos puoden optar por desarrollarse en fases. Para podor optar a esta modalidad de 
construccibn, ol Interesado deberb 
cuadrados de construccibn 
proy.
Inclu
dofinlr obligacionos quo 
derecho que no se adicionen mayor 
de la primera llcencia. salvo hubioro camblos 
llconcia municipal para la fase correspondlente.

I proyecto en conjunto, contemplando los usos. metros 
s fases futures y la totalidad del brea que ocuparb ol 

ubicaran en mbs do un inmueble. la propuesta deberb 
ir los otros inmuebles. En estos casos el Departamento de Licencias de Construccibn podrb

conjunto, y el desarrollador tendra ol 
el procedlmiento de oprobacibn 

il al memento de sollcltar la

esenlar el 
una de la:

' pr
da

conjunto. Si las futures fasesecto

doriven de evaluar el proyecto
obligacionos a las definldas

la legislacibn naclona

de llconcia do Urbanlzacibn y/o de construccibn, la persona 
o oquivalento al porcontajo de la obra penoiente de 
I monto establecldo en la llcencla original en funclbn

Para la obtencibn de la primera prbrroga 
individual o jurldica deberb hacor ofectivo ol page 
ejecutar por el setenta y cinco por ciento (75%) de 
al dictamen emltido por ol Inspector por concepto Inspoccibn ocular, anbllsis de documontaclbn 
anblisls

legal.
do la planificacibn. verificacibn do la construccibn y autorizacibn de permiso de ocupaclbn. 

otorgando hasta el clncuenta por ciento (50%) o del tiempo autorizado orlginalmonto on funclbn dol 
avance de la obra.

Articulo 95. Obras de carbcter ligero.
Se ontendorbn como obras de carbcter ligero aquellos trabajos que no altoron la estructura de la 
edlflcaclbn. no altoren los caracterlsticas funcionales. amblontalos o do soguridad del Inmueble, que 
no superen los trelnta metros cuadrados y no modifiquen algun parbmetro normativo regulado on el 
presente Plan, incluyondo ontro olios ropellos y cornldos. arroglos al ciolo raso, plntura, Instalaclbn de 
molduras o elemontos decorativos. apertura de puortas peatonales. instalaclbn de portones y 
vontanas. Instalaclbn rejas y balcones. roparaclones a la edlflcaclones oxistentos. y todas aquellas 
obras de similar naturaleza a las anterlores.

Como mocanlsmo de control, ol Departamento de Liconcias de Construccibn realizarb 
vlsltas al predlo dondo so dosarrollarb la obra do carbcter ligero para vohficar quo las modificaclonos 
cumplan con los trabajos especiflcados por ol interesado. Para tal ftn. el Departamento de Licencias de 
Construccibn genorarb
reallzar las obras de carbcter ligero, debiendo cancolarse las tasas adminlstraUvas correspondlontes.

Para la obtencibn de la sogunda prbrroga do llconcia de Urbanlzacibn y/o de construccibn, la 
persona individual o jurldica deberb hacor ofectivo el pago oquivalento al porcontajo de la obra 
pondiente de ejecutar por ol clncuenta por ciento (50%) del monto establecldo on la llcencla original on 
funcibn al dictamen emitido por el inspector por concepto Inspoccibn ocular, anbllsis do documontaclbn 
legal, anbllsis do la planificacibn, verificacibn de la construccibn y autorizacibn de permiso de 
ocu

I

clbn, otorgando hasta el velntlclnco por ciento (25%) o del tiempo autorizado origlnalmonte enipac
cibno mbs fun del avance de la obra

En proyoctos quo so hubleron aprobado por fases, las licencias municipales que se emltan y/o sus 
prbrrogas, estarbn sujotas al cumpllmionto del cronograma planteado por el Interesado. No podrb 
autorizarse contlnuar con las fases 
anterlores, debibndose haber emltido

formulario especlfico para registro, determlnando la tomporalldad para prevlstas, sin prevlo acreditar que so han cumplido las fases 
las constancias de obra conforme correspondientos.

Articulo 96. Legltlmaclbn
Las llconclas do obra pod 
como 
autodz
calidades deberbn acreditarse con los documentos legales quo ol Departamento de Licencias de 
Construccibn deflna.

la obtencibn de una llcencla de obra. 
sollcitarse por ol propletano o poseedor logitimo do 

aquellos usuarlos que se encuentren debidamente facultados para podor gostlonar las 
aclonos on la Munlcipalldad por los propletarlos o poseedores legitlmos. Las respectivas

pa
rbn

Una vez la llcencia haya vencido. el Interesado deberb sollcltar una nueva llcencia y cumpllr con la 
normativa vlgenle al momento de presentar la solicitud.inmueble, as!

Articulo 104. Suspenslbn del plazo de vigencia do la llconcia do obra por causas do fuerza
tyor.
interesado que hublere obtenldo una llcencla do obra por parte del Departamento de Licencias de 

Construccibn podrb sollcltar por causas de fuerza mayor quo la llcencia do obra so suspenda. La 
suspension 
plazo de

ma
El

Las licencias do obra podrbn sollcitarse por el propietario o poseedor legltlmo de un inmueble, asl 
como aquellas personas quo se encuentren debidamente facultadas. Las respectivas calidades 
doborbn demostrarse con los documentos legates que acrediten dicha circunstancia. El poseedor 
legltlmo do un inmueble es aquolla persona que acredite el justo tltulo de su poseslbn.

dara por todo el tiempo quo ocurriera la fuerza mayor, sin que pueda oxceder del
aho.

Articulo 105. De la constancla do obra conforme.
Una vez conclulda la obra el Interesado deborb sollcltar al Departamento do Licencias de Construccibn 
que se verifiquo en campo quo las obras ejecutadas estbn conformes con las licencias de obra 
oxtendidas. tanlo en el proyecto como en las breas de servicio publico que doban habilltarse por el

proyecto 
las

Articulo 97. Autorlzaclbn de usos del suelo y fraccionamientos.
La emislbn de la llcencia de obra estarb s 

ol uso dol suelo al que so protenda dud 
prosonto Plan, sus normas complomentarias o sus planes urbanos Integrates.

ujeta a que los fraccionamientos que se busquen desarrollar 
Icor el inmueble soan autorizables segun lo contomplado en inconformidad el Interesado doberb adocuarinteresado. En aquellos casos que exista 

a las liconcias otorgadas o sollcltar nuevas licencias de obra, siempre que 
normativas apllcables.

cumpla
Articulo 98. Anbllsis do topografla de los terrenos on la emislbn de licencias do obra. 
El Departamento de Licencias de Construccibn en aquellos casos que no se cuonte con 
curvas del nivel del predlo on los que se sollcita una licencia municipal, 
intorosado presente un estudio de curvas de nivel a cada metro como 
clasificaclbn dol suelo y las zonas genorales apllcables ol predio 
caso podra presentar

respectlvos parbmotros normatlvos.

estudio do 
podrb roquerir que el 
nlnimo para definlr la 

todo
anbllsis de curvas do nivel para dotermlnar los sectoies apllcables al predio y

Una vez oxtondida la constancla do obra conforme se pod 
podrb ocupar ol Inmueble. Se podrb emitlr constancias do 
llconcia do obra las atapas o fases que puedan ser objeto de entregas 
se definlrbn por 
proyecto y la soli

drb emitlr la llcencia de del suelo y se 
obra parclal siempre quo se defina on la 

s o fasesrciales. Las etapar
erd

apa
tori:cuostibn. El Interesado la Departamento de Licencias de Construccibn de acu 

Icltud hecha por el interesado.
o a las carac sticas delipartamento de Licencia 

hecha por el Interesado.

Articulo 106. Licencias de obra 
Las solicitudes do licencia do obra en Inmuebles ubicados dentro de un sector sujeto a la olaboracibn 

odrbn extenderse hasta quo se elaboro y apruebo el plan urbano 
. Toda licencia de obra luogo de aprobado ol plan urbano Integral

breas sujetas a planes urbanos Intograles.Articulo 99. Condlclonos para la emislbn de la licencia de obra.
Toda llcencia de obra impllca que el Interesado acepte los condiclonantes quo ol Dopartamonto do 
Liconcias do Construccibn defina al momento do otorgar la llconcia. Las condlciones puodon abarcar 
los sigulontos aspeclos:

Garantizar el cumplimlento do las normas contenldas en el presente Plan, sus normas 
complementarlas o sus planes urbanos intog 
Minimizar la Incldencla nogatlva sobre el e 
puoda causarle a vecinos y transountes y/o al amblento.
Garantizar quo los dabos en que ol proceso de ejecuclbn de obra pueda causarle a las breas 
de servicio publico.
Asl como toda otro condlclbn quo 
Estado u otras dependenclas municipales.

de plan urbano int 
egral por ol i 
berb ajustar

»ano integral 
Concejo M

pc
al.unici

doberb ajustarso a sus disposi.
Int :lpa

Icionos.
a.

Articulo 107. Requlsitos apllcables para sollcltar llconclas do obra. 
Para poder solicitor 
los slgulentes requisites:

ralos.
licencia do obra. de acuerdo a la tipologla de licencia. se doborbn cumpllr conb. que el proceso da ejecucibn do obrantorno

c.
A. Para sollcltar Licencia de Obra de Demolicibn o Licencia do Obra do Movimlentos do tiorra o 

excavacibn:d. defina las autorizaciones do olras dependencias dol

ra licencia de construccibn que proporciona la Direccibn Municipal 
cipalidad de Santa Catarina Plnula.

i. Formulano de solicitud 
do Planificacibn de la M 
Fotocopia legalizada del acta notarial de roprosontaclbn legal del Reprosentanto Legal vigente 
de la entidad.
Boleto de ornato del propietario o reprosontante legal de la entidad. segun corresponda. 
extendldo por 
municlpalidad.
Boleto de ornato del planlficador 
Santa Catartna Plnula o en su de- 
Fotocopia del Documento Personal de Identificacibn del propietario o ropresontante legal do la 
ontidad.
Solvencia Municipal del propietarto, extendlda por ol departamento de tosoreria 
Certiflcacibn Catastral del propietario extendlda por la Direccibn de Catastro.
Certiflcacibn del histonal completo. extendlda por ol Roglstro General do la Proplodad. con un 
mbximo do tros mesos do omislbn.
Constancia del Cologlado Activo vigente del planificador y ejecutor.
Carla on dondo la Asoclacibn do Vecinos, debidamente 
dificultad para el desarrollo de la obra solicitada ante 
construccibn
Carta de autonzacibn para reallzar los trabajos correspondientos. y copia de DPI do los 
conduehos (en caso que el inmueble estb a nombro do dos o mbs personas.)

pai
uniArticulo 100. Tipos de licencias de obra.

El Dopartamonto do Llconclas de Construccibn podra autorlzar los sigulontos tipos do licencias de 
obra:

ii.

ill.
la Municlpalidad de Santa Catarina Plnula o en su defecto. do otraLlcencia de obra de demolicibn: Es la llconcia por modlo do la cual so autorlza la 

demolicibn parclal o total do edlflcaclones o ostructuras oxistentos.
Llcencia do obra de movimlentos do tierra y oxcavacionos: Es la licencia por medio de la 
cual so autorizan movimlentos do tierra. cortes. rellenos y oxcavaciones. asl como toda 
infraestructura comptemontaria y obra civil necesaria para la ejecucibn dol movimiento do 
tierra y/o excavacibn solicitada.
Llconcia do obra do urbanlzacibn: Es la licencia por medio de la cual so autorlza la 
reallzaclbn de obras para acondiclonar una por 
protondido a travbs de la Introduccibn do inslalaclones y 
correspondan. Tambibn se requerlrb licencia de obra de urbanlzacibn para los casos en quo 
se modffique o amplfo un broa previamente urbanizada. modlficando sustanclalmente su 
infraestructura de servtcios.
Llcencla do obra de construccibn monor: Es la llcencia por medio de la cual se autorlza la 
ejecuclbn de obras y pavimentaciones de hasta sesenta metros cuadrados (60 m2), en caso 
so dotorminara que os una vlvienda de Interbs social, podrb autorizarse la ejecucibn do 
construccibn de vivienda hasta los 80m2.

a.

r y ejecutor dol proyocto, extendldo por la Municlpalidad do 
fecto de otra municlpalidad.

b. iv.

v.

vi.
cibn de terrono, preparbndose para

los serviclos publlcos que
uso vii.

viii.

ix.
tleneistrada. manlfieste que 

dopartamonto de licencias do
reg

el
x.

d.

xi.
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xil. Acta notarial on la quo consto 
la e|ocucl6n dol

ie el intorosado asumo la rosponsabllldad do los dados quo on 
an ocaslonarso a torceros exlmlendo a la Munlclpalldad de 

nsabllidad.
ido por ol Ministerio do Ambionto y Rocursos Noturales,

qu
odi

xl. Fotocopia del recibo de pago del servicio de agua potable. (SI el sumlnistro do ague fuero por 
medio de perforaclOn do pozo mocdnlco, prosontar aprobacidn dlcho pozo por parto do la 
Dlrocclbn do Agua y Sanoamionto)
Los requlsltos adictonales quo procodon conformo la loy.
Otros requlsltos quo a criterlo de la Dlrecclbn ten 
Memorial dlrlgido al Alcalde sotidtando Llconcla 
a ojecutar.
Carta do autorlzacibn do Asoc. de Voclnos (en caso de ser dontro de Resldenclal o 
Condomlnio).
Cronograrna general do ejecucibn del proy 
Estudlo de camblo de uso de suelo autoriz 
sollo do roclbklo de oste.
Resoluclbn final dol Estudlo do Cambio do Uso de Suelo oxtendlda por el INAB.
Copia autentlcada do la resoluclbn favorable dol Mlnlsterio do Salud. referento a la calldad del 
agua y tratamlonto do las aguas resldualos y pluvialos.
En el caso do derivodos dol potrbleo so sollcilarb la llconcla otorgado por ol Minlsledo do 
Energla y Minas.
Autodzaclbn extondida por ol delegado de Derecho de Via. Asesorla Jurldlca do Cnmlnos. 
Presentar lo conforme a las normas 
do la Coordlnadora Naclonal para la 
Ingenlerla Estructural y Slsmlca, prosontar tamblbn:
Pianos estructuralos firmados y sollados por 
dlsofiador estructural responsablo.
Memoria de disebo estructural do la edlficacibn a construir.
Estudlo Geotbcnlco.
Acta Notarial on la quo consto quo ol Intorosado asumo la responsabilidad do los dabos quo 
en la ejecucibn del proyecto puedan ocaslonarso a tercoros exlmlendo a la Munlclpalldad de 
Santa Catarina Plnula do toda rosponsabllldad.
Flanza de cumplimiento a favor do la Munlclpalldad de Santa Catarina Pinula del proyecto a 
realizar, do conformldad con lo ostablocido on el artlculo 140 del Cbdlgo Municipal. 
Prosupueslo por renglones de la construccibn a realizar.
Copia del Estudlo do Evaluaclbn do Impacto Amblental con sollo de reclbido.
Copia autentlcada do la resoluclbn final aprobado por ol Mlnlsterio de Ambiente y de Licencia 
Amblental. debldamente legallzada.
Acta Notarial

proyocto pu 
Santa Catarina plnula de toda 
Copia do la resoluclbn final api 
segun Acuordo Gubomotivo 137 
Copia de la licencia ambiental emltlda por ol Mlnlsterio de Ambionto.
Dos juegos do los pianos del proyocto. numerados. tlmbrados, sollados y firmados por ol 
proplotarlo o reprosontante legal, y planlficador. Los pianos deberbn ester sollados por la 
Asociaclbn de Vecinos, autorizando la planlficacibn (on caso quo el Inmuoblo se encuentre 
dentro do un residencial o condomlnio). Pianos a prosontar:

Plano de locallzaclbn

pot
>baxlll. xil.-2016 xlli. gan una Justlficaclbn tbcnlca. 

do Construccibn Indicando ol tipo do proyoctoxiv. xiv.

xv.

xvl.
xvll.

ecto.
zado por el Institute Naclonal de Bosquos INAB.

• Plano de ublcaclbn
• Plano do curves do nivol
• Plano de curves do nivol modlficndns
• Plano do socclones Indicando las broos do code y relleno
• Details dol volumen do la tlerra a mover
• Pianos constmclivos de las obras do mitlgacibn necesarias para establllzar los 

taludes o rellenos quo so conformorbn.
• Pianos do planta arq 

(on caso de demollcibn)
Locallzaclbn googrbfica del lugar dol botadero. carta de autorlzacibn y copia de DPI dol 
proplo
Copia digital do los pianos, en formato DWG

xviii.
xlx.

M3. xx.

xxl.
xxll.ultoctbnlca. elevaciones y socclonos do la construccibn existonte para la roduccibn do Dosastres NRD 1. NRD2 y f 

Reducclbn do Desastros y la Asociaclbn Guatemolt
NRD 3.

de
xvl.

tario. xxlli. Ingoniero Civil facultado. quion actua como el
xvll.

xxlv.
B. Para sollcitar Licencia de Obra de Construccibn Menor:

xxvi.
I. Formulario debidamonlo firmado por ol proplotarlo del Inmuoblo o reprosontante logal en caso 

do personos juridicas.
Fotocopia de Boleto do omato omltldo por la Municipalldad do Santa Catarina Plnula o 
defecto do otra munlclpalldad. a nombre del proplotarlo.
Solvoncla Municipal, extondida por tesorerlo.
Fotocopia del documento personal do identlficacibn dol proplotarlo o representanle Logal 
sogun corresponda.
Fotocopia dol recibo de pago i 
Fotocopia de la Certificacibn 
emisibn. En caso de ser derechos i 

firm

ti. xxvii.

iil.
xxvill.
xxix.
XXX.

iv.

dol sorvldo do able.agua pot 
de la Pnvl. dol Registro mbs do Iros mosos de 

sosorios prosontar copia autentlcada do la oscritura. 
os, sollados y timbrados por un profeslonal colegiado):

ropiodad xxxi. la que
Rocursos Naturales sobre el 
(INAB).
Resoluclbn fevorablo del Mlmstorlo do Salud Publlca y Aslstoncla Social referente a la calldad 
del ague potable y tratamlonto final do las aguas resldualos y pluvialos.
Las construcdonos deborbn prosontar Estudio de Impacto Vial.
Dos copies de pianos del proyocto. ordonados, numerados. firmados por ol proplotarlo y/o 
representanle legal, asl mlsmo la firma, timbre y sello del profesionel quo aclua como 
planlficador y copia digital do dlchos pianos, en disco compacto en forma digital, acad.dwg.

• Plano do ublcaclbn.
• Plano de localizaclbn.
• Pollgono dol terreno.
• Curvas de nivel.
• Conformacibn do plalaformas y perfiles del poll
• Goomotrla do lotes, ftrens de 

rospeclivas breas en metros cuadrados y po
Rod do dronajos do aguas nogros. perfil. dotatlos do candelas, cojas. pozos de absordbn y 
toda la Infraostructura a utilizer, sistema de tratamlento y slstema do derlvaclbn fina .
Plano do ublcaclbn do la planta do tratamlento la cual t _._ _ ______ 1___ :___ :__ ____
indlcar dotalles del cerramlento. asl como detalles constructlvos do lo mlsma.
Red de drenaje de aguas pluvialos. perfil. detalles do candelas, cajas, pozos de absordbn y 
toda Infraostructura a utlllzar, slstema de derlvaclbn final y detalles.

agua potable quo Indlque sistema y capacidad de almacenamlonto y su 
. detalles do acometidas, cajas. etc.

zos corcanos al mlsmo. que deberbn 
metros.

Rod do onergfa elbctrico Indicando tlpo o sistema de distribucibn a cada unldad dol conjunto. 
alumbrado pbbllco tlpo led, detalles do acometidas. cajas. posies y toda Ie infraostructura a 
utlllzar, la cual deberb ser do forma subterrbnea.

mpromele a cumpllr las resoluclones del Mlnlsterio da Ambiente y 
Estudio de Impacto Amblental, del Instltuto Naclonal de Bosquos

po 
i advli Pianos a presentar (deben

• Plano do localizaclbn dol Inmuoblo
• Plano de ublcaclbn do la construccibn dontro dol Inmuoblo
• Plano de distribucibn arqultoctbnlca y
• Pianos constructlvos y de drenaje de agua 

Carta do autorlzacibn para realizar la construccibn 
que ol inmuoblo estb a nombre do dos o mbs porsonas
Copia legallzada del acta notarial de nombramlento do Reprosontante Logal. debldamente 
oscrito y vigonte on el Registro Mercantll do la Republtca
Carta de autorlzacibn de la asociaclbn do Vecinos (en caso que el Inmueble 
resldenclal o condomlnio)
Copia do rosolucibn do ap 
MARN sogun Acuordo Gubi

xxxli.

ocotada xxxlii.
xxxiv.resldualos

vill. y copia do DPI do los condueflos. caso

ix.

oncuentrox.

xi. robacibn del Instrumento de Evaluaclbn Amblental emltlda por el 
omotlvo 61-2015 go

clrculacibn y breas verdos identificadas 
rcentuadas.C. Para sollcitar Licencia de Obra de Construccibn Mayor

XXXV.

Formulario firmado por el proplotarlo. poseodor y/o reprosontante logal, planlficador y ojecutor. 
Copia legallzada del acta notarial de nombramiento del reprosontante legal vigento.

proplotarlo. planlficador y ojecutor oxtendidos por la 
ula o on su defecto, do otra municipalldad

I.
xxxvl. doberb estar debldamente clrculada oil.

Co i de boloto de omato dol i 
clpalldad de Santa Catarina Pinu

Copia do DPI dol proplotarlo o ropresontanto logal. sogun corresponda 
Constancio vigonto del colegiado actlvo dol planlficador y ojecutor 
Cortificaclbn completa extondida por el Registro General de la propiedad con un mbxlmo do 
Ires mesos de omlslbn,
Cortificaclbn catastral extondida por La Dlrocclbn do catastro 
Solvoncla municipal extendlda por ol dopartamento do tosororla 
Para los vlviendas que obtienen el servicio do agua potable por 
do prosontar un diclamon do agua y sanoamionto

III. pla
inic xxxvil.

Iv.
xxxviii. Red de distribucibn do 

fuento do nllmentacibn 
Plano do ubicacibn del pozo mocbnlco seftalando los po 
ostar ublcados a una distancia radial no menor do 100.00

vi.
xxxix.

vil.
xl.vlll.

emprosa privada. deborbnix.

xil. Red do Instalacionos espocialos como cablo. TV. tolbfonos. intercomunicadores. 
indicando sistema de distribucibn y dotalles do acometidas. osta doborb sor i 

ubterrbnea.
oas do uso comun debldamente identificadas con 

cuadrados.
Vies vehiculares y peatonales.
Ubicacibn dol inmueble sefialando la via publica municipal on dondo so ubicarb ol Ingroso o 
accoso ol proyocto.
Los pianos hldrbulicos do agua potable, dronajes aguas negras y pluvlales, plantas do 
tratamlento. deborbn sor autorizados por Ingonloro Sanltarlo Colegiado Actlvo.
Memoria descriptivo del disebo arquitectbnlco del proyecto a desarrollar. tanto de urbanizadbn 
como do construccibn.

glamentos intemos del condomlnio:
Reglamento de coproplodad dol condomlnio.

glamontos do uso do 
Reglamontos o manua 
doberb adaptorso como mlnimo a las leyes y reglamontos emltldos por los brganos 
oncargados do volar por ol modio ambionto.
Locallzaclbn googrbfica del lugar de botadero de ripio 
dol mismo.

otros,
forma

do7Para las viviendas 
sontar la consta

las vlviendas quo posean pozo artesanal, deborbn de prosontar ol diclamon de 
autorizacibn de la dlroccibn do agua y sanoamionto.
Carta en dondo la asociaclbn de vecinos debldamente 
dificultad para ol dosarrollo do la obra solicltada ante 
Construccibn.
Carta de autorlzacibn para realizar la construccibn y copia de DPI do los conduebos (on caso

porsonas)
interesados asumen la responsabilidad do los 
odan ocaslonarso a tercoros, exlmlendo de 
farina Plnula.

que obtienen el servicio do agua potable do la municipalldad, deborbn do 
ncia do pago dol ultimo mospro

Par su
Arxi.

xlll. respoctivas breas on metros
xil. registrada. manlfiesto qu< 

el departamonto de Lie
e no tlono 
-encias de

xliil.
xllv.

xiil.
xiv.quo ol Inmuoblo estb a nombre de dos o mbs 

Acta notarial 
daftos que
rosponsabllldad a ia munlcipalidad de Santa
Fotocopia de la resoluclbn de aprobacibn dol Instrumento do ovaluacibn amblental segCin 
la magnltud do la obra. emltlda por el ministorio de 
acuerdo gubomatlvo 137-2016. (7 avenida 3-67, Zona 13)
Fotocopia de la llconcla amblental emitida por el mlnlsterio de ambionto y recursos naturales. 
Dos Juegos de los pianos del proyocto, numerados, timbrados. sollados y firmados por el 
proplatario o representanle logal y planificador. Los pianos deberbn do ostar sellados por la 
asoclacibn de vecinos con para ol conoclmiento para la emisibn dol oficio en dondo se dan por 
ontorado ol proyocto.
Pianos a presentar:

Plano do ubicacibn 
Elevacionos y socclones 
Plano de Locallzaclbn
Loses y vigas con sus respectivos dotalles 
Planta acotada 
Drenaje pluvial
Dotalle do puerlas y ventanas 
tnstalacfbn elbclrlca (itumlnaclbn 
Cimentacibn y columnas mbs detalles 
Instalacibn oibctrica (fuerza)
Instalaclbn hldrbullca mbs detalles 
Secclones Indicando arons do code y relleno 
Aguas neg 
Dotalle do 
Planta omueblada 
Planta de acabados 
Locallzaclbn 
debldamente 

otros 
al de

xiv. la quo consto qu 
ojocucibn dol |

o ol o los
xlvl.la proyocto pu

Cal
xlvll.
xlvlil.
xlix.

Roxv.
ambiente y recursos naturales, sogun

Re ua potable del condomlnio.agu 
I doI. mantonimlonto do oporacibn do planta de tratamiento, la cualxvi.

xvii.

II. carta do autorizacibn del proplotarlo

xvlll.
E. Complemento de Requlsltos segun sea el caso:

Para obra de perforaclbn de Pozo mecbnico, presentar:
i. Memorial dlrigido al alcalde Indicando datos dol sollcitanto y dol proyocto a desarrollar.

Copia do Estudlo de Impacto Amblental con sello do reclbido por ol Ministorio do Ambionto. 
ill. Rosolucibn final del estudio do Impacto ambiental dondo se apmoba ol proyecto.

Rosolucibn favorable del Ministorio de Salud. Referento a la calldad dol agua.
Presupuesto do la porforacibn dol Pozo.
Dictamen favorable de lo Dlroccibn do Agua y Sanoamionto de la Munlclpalldad de Santa 
Catarina Pinula.
Acta do Compromlso do Rosponsabllldad de Darios a Tercoros.
Plano do Ubicacibn de Pozos oxlstenlos corcanos 
Plano do dotalle de Pozo a porforar.

II.

respectivos dotalles
Iv.
v.
vi.

vli.
vlll. a un radio no manor a 100 metros.
Ix.ras mbs detalles

volumen do tlorra a mover, cuantificado curvas de nivol motros cbblcos
Para estructura de Posteo y tondldo elbctrico

Memorial dlrigido al Alcalde indicando datos dol solicitanto y dol proyocto a desarrollar.
xi. Fotocoplas de patontes de Comerclo de Socledad. aslmlsmo. la constltuclbn de la Sociedad.
xii. Aprobacibn do la Unidad do Control y Suporvlsibn de Tolevislbn por Cable, del Ministorio de 

Telecomunlcaclones, Infraostructura y Vivienda.
xlll. Acta do Compromlso Publico ante la munlcipalidad de dojar 

de la obra civil.
xiv. Plano del sector a trabajar.

Plano de Locallzaclbn.
xvi. Plano de Dotalle dol poste y toda la infraostructura a Instalar.
xvii. Planta acotada.

x.

googrbfica del lugar del botadero. con autorlzacibn dol proplotarlo 
Identlficado

que sean necesarios, segun a critorlo de la DMP 
los pianos del proyecto en formato DWGCopia digit

D. Para sollcitar Licencia de Obra de Urbanizadbn, Licencia de obra de proyectos de gran 
magnltud o Licencia de Obra Consolldada

xlx. buen ostado la Infraostructura

Formulario de solicltud para llconcla do construccibn 
do Planlficacibn do la Munlclpalldad de Santa Catarina 
Copia legallzada del acta notarial dol nombramlento del 
inscrita y vigente en el Registro Mercantll General de lo Repi 
Copia legallzada del Documento Personal de Idontiflcaclb 
logal. sogun corresponda.
Boleto do Ornato dol prop!
Munlclpalldad de Santa Catari 
Boleto de ornato del planlficador y ojecutor del proyecto. oxtondido por la Munlclpalldad de 
Santa Catarina Plnula.
Constancla original dol Colegiado Actlvo del planlficador y ejecutor vigontes.
Certificacibn recionto do la primora y ultima Inscripcibn do domlnlo do la finco o fincas on la 
que se roalizarb el proyecto. extondida por el Registro General de la Propiedad. con sus 

s de tres meses de emisibn.

I. quo proporciona la Dlreccibn Municipal 
Pinula.

resentanto logal. debldamente 
ca. cuando corresponda.

Para proyectos de antenas de transmlslbn
xvlll. Me
xix. Copia del b

arrendatario.

il. rep 
ubll
n dol proplotarlo o ropresontanto

mortal dlrigido al alcalde Indicando datos del solicitanto y del proyocto a desarrollar.
oleto de Ornato de Santa Catarina Plnula o de otra municipalldad, de Q.100.00 dolIII.

pla dol contrato do arrondamlonto dol Inmuoblo.
Copia de DPI del arrendatario.
Acta Notarial do acreditaclbn del Ropresontanto Legal de la emprosa arrendataria. 
dobidamonto legallzada por un notario.
Copia dol estudlo de impacto ambiental con sollo de reclbido por el mlnlsterio de ambiente. 
Rosolucibn final del estudio do Impacto amblental donde so aprueba ol proyocto.

to la municipalldad do cumplir las rosoluclo

CoIv. ietario del proyecto o representanle legal, oxtondido por la
xxl.
xxii.

na Plnula.

vi. xxill.
xxiv.vil.

Acta do compromlso publico 
esta municipalldad.
Rosolucibn do aeronbutica civil, donde aprueban la instalaclbn de la antona.
Acta do compromlso de responsabilidad de darios a torceros.
Declaraclbn jurada donde el propletario haga saber quo tlono conoclmiento del Incromento al 
valor dol IUSI do su Inmuoblo dobldo a la construccibn do la antena.
Plano do ubicacibn,
Plano do localizaclbn.

nos dol MARN y
anotaclonos, con no mb
Declaraclbn Jurada otorgada por el proplotarlo dol 
Municipalldad el compromiso de cumpllr
reglamontos tanto munlclpales y otras que correspondan y que sean aplicables ol proyocto. 
Cortificaclbn catastral dol inmueble. extondida por la Dlrocclbn de Catastro do la Municipalldad 
do Santa Catarina Plnula.
Solvoncla Municipal extendlda por ol Dopartamento de Tesororla.

vlli. xxvi.
xxvii.
xxvill.

cto donde asumo anto la 
s ostablecidos en las leyes y

proye
luisltotodos los req

ix.
xxix.
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xxxi.
xxxii.
xxxiii.

Plano de la estructura de la torre.
Planta acotada.
Plano de detalle de casetas, base y muro perimetralos.

leneracidn dlrecta o Indlrecla de ruido. vibracionos o tropidacionos sualanciales. 
nuos o recurrentes. o quo sobropasen los nivolos mdxlmos ostabloddos en la normetlva 

municipal o nacional, o aquellas quo se hayan deflnldo en las autorizaclones munlclpalos.
La promocibn de productos. seiviclos. marcas o estableclmlontos a tiaves do aparatos 
reproductores de la voz y el sonldo cuando estos sean perceptibles sustancialmonto dosdo el 
exterior del inmueble.

La 9
nlir

b.
Para proyecto de cabinas tolofbnicas

Memorial dirigldo al alcalde indicando datos del solicitante y del proyecto a desarrollar.
Acta de compromiso publico donde se compromete a dejar on buon ostado o on mojoros 
condlciones la infraestructura sobre la cual se instalon las cabinas.
Carta de autorizacldn de vecinos (en caso de sor treble de resldenclal).
Plano do ublcaclbn do las cabinas a instalar (o fotomontaje con direcclbn exacta de cada 
unidad).
Plano del detalle de la cablna telefbnlca.

xxxlv.
xxxv. La gonoracibn dlrecta o indirecta de polvo, humo, malos olores o corrienles de aire 

generadas do forma artificial o mecbnica, cuando bstos sean sustanclales. continuos o 
rocurrontea.
La descarga de fluldos. gases o malarias de cuatquier consistencia hacia el entomo o hacia 
el subsuelo. cuando bstos sean sustanclales, continuos o recurrentes o se encuentren por 
oncima de los nlveles mbximos permitidos por la ley o la normatlva municipal.
El manejo o disposiclbn inadecuada de deseebos sblidos.
La colocacibn, exhibiclbn o vonta do productos on el espaclo vial, salvo se tenga autorizaclbn 
expresa de la Municlpelidad para el efecto.
La tolerancla o colaboracldn dontro do los inmueblos o estableclmlentos ablertos al publico, 
con activldades ilegoles o quo no cuonton con las autorizaclones requoridas por la loy o la 
normativa municipal.
La generaclbn directa o indirecta do afluoncla vehicular motorlzada quo obstaculico la llbre 
clrculaclbn do personas, o que deteriore o afecte el ospacio vial, et espacio publico y/o 
mobillario urbano del sector.

c.

xxxvi.
xxxvii. d.

xxxviil.
e.

CAPlTULO IV
LICENCIAS DE USDS DEL SUELO

f.

9
Articulo 108. Usos dal suolo y locallzaclon de estableclmlentos abiertos al publico.
El uso del suelo so regular* en los sigulentes aspeclos:

h.
a. El uso del suolo proplamonte dlcho, que corrospondo a la autorizaclbn do la actlvidad quo 

llovara a cabo en un inmueble de acuerdo con una localizaclbn y ublcaclbn especlfica, segiin 
la claslficaclbn do los usos del suelo primaries establecida en ol prosente Plan; y

b. La localizaclbn de estableclmlentos ablertos al publico, que corrospondo a la autorizaclbn de 
la ublcaclbn para el funcionemlonto de esto tipo do omprosas. do conformldad con la loy.

So ontondorb como una actlvidad dlrecta aquella reallzada por ol propielario del inmueble, ol 
ocupanle, poseedor o arrendatario dal mlsmo, el propielario del ostabloclmlonto ablerto al publico o el 
personal, empleados, funcionarios, asociados o trabajadores do alguno do olios. Como actlvidad 
indlrecla se ontondorb como aquella reallzada por los usuarlos del Inmueble. En ambos casos, la 
actlvidad Incluyo aquellas generadas por las personas mlsmas, asl como por medio de la operaclbn o 
utillzacibn do mbqulnas, aparatos, artefactos, Instrumentos, herramiontas. utonslllos. elementos 
constructlvos, instalaciones u otros objetos.

La prohlblcibn contemplada on esto articulo os apllcable a las activldades derivadas del uso del 
inmueble, independientemente de si para bste se ha emitldo una licencla de uso del suelo o un 
dlctnmen favorable de establedmlento ablerto al publico. Toda persona que genera activldades dentro 
de su inmueble que puedan causar un dario o Impacto negal 
roallzar las obras y accionos quo le permltan minimizar el d 
no puedan minlmiza 
dano sobre el entorno.

El Juzgado de Asuntos Munlclpalos y do Trbnsito velarb por el cumpllmiento del presente articulo y 
incumplimlento tendrb como consecuencia la Imposlcibn de sanciones de conformldad con to 
dispuesto en el presente Plan y el Cbdlgo Municipal. El Juzgado de Asuntos Municipales y de Trbnsito 
podrb ordonar el cierre de los estableclmlentos ablertos al publico quo Infrinjan lo establecldo en el 
prosento articulo y las condlciones especiales que se hayan impuesto en la licencla de uso de suelo o 
en el dlctamen de establedmlento ablerto al publico.

Articulo 109. Tlpos do usos del suelo.
Los usos del suelo al que estb destinada la totalidad o parte de la superflcie de un predio, 
inmueble, una ftnea indopendlente, edlficacibn o estructura, pueden ser:

a. Usos del suelo primarios: Son todos aquollos usos dol suolo prlncipalos quo tienon o pueden 
toner lug 
suelo t

inmueble. En
primarios segun la claslficaclbn 

Usos del suelo accesorios: Comp 
octlvidados complomontarias o suplerr

mlsmo Inmueble podrbn presentarse uno o mbs usos dol 
de usos del suelo provista on ol presento Plan, 
renden las superficies del Inmueble dostlnadas a 

de
b.

lontarlas a las los usos del suelo primarios. entomo tiene la obligaclbn de 
abo o Impacto negativo. En los casos que 

rse el dario o impacto negativo dobo cesar toda actlvidad que estb motivando el

tlvo sobre

Para los inmuebles que cambien de uso del suelo o para los cuales se solicite una licencla de obra de 
construccibn se deberb obtener obllgatoriamente la respectiva licencla de uso del suelo. unicamente 
en lo concemlente a les usos del suelo primarios. Nlngun uso del suelo accesorio podrb darse sin el 
uso del suelo primarto al que slrve.

Articulo 110. Licencla de del suelo.
La licencla de uso del suelo es la autorlzacibn municipal para la reallzacibn de los usos o activldades a 
llevar a cabo en un inmueble o en dotormlnada suporficlo dol mismo do conformidad con los usos dol 
suelo autorizados 
Para ol ofocto, 
y habitual 
que el

este Plan, sus normas com 
ontondorb como

plementarias y los pla 
) la actlvidad quo so II

urbanos Int 
a cabo

ralos.leg
fori contlnuada

la totalidad de un inmueble o en parte de la superficie de bste. independientemente de 
del suelo implique ocupacibn humana contlnuada.

del suolo

Aquollos inmuoblos quo no hayan tenido autorizaclbn municipal para la operaclbn de sus activldades,
ordenado el cierre del 

ones deberb solicitar las 
su autorizaclbn a lo establecldo por el presente Plan y

y quo por motlvo do la Inobservancla del presente articulo so haya 
ostablecimionto ablerto al publico, para poder continuer con sus operaci 

dobiondo sujetarse 
solicitud.

Articulo 115. Vlgencia de la licencla de uso del suelo.
Las llcencias de uso del suelo tendrbn las sigulentes vtgenclas;

Todo interesado que pretenda camblar el uso dol suolo al quo ostb dedlcado el mismo o en el que se 
pretenda ampliar las superficies del Inmueble dedicadas a 
una licencla de uso dol suelo. La llcencia de uso dol suelo 
suolo. para parte do superficies del inmueble o para todo e
sola licencla o varias licencias de uso del suelo independientes para cada uso del suelo.

Ilconcias corrospondiontos, 
las no mi us vigontes al momonto demismo uso. deberb previamente obtener 

drb emltlrse para uno o mbs usos dol 
mueblo, pudiendo extondorso on una

poc 
I in

Queda prohibido realizar 
del mismo

inmueble cambios en el 
del suelo sin la dobida autorizaclbn municipal.

del suelo o ampliaciones do superficies a. Para uso del suelo resldencial:
b. Para usos del suolo ordinarios:

un plazo indefinido. 
primora voz que so otoi 

cual transcurrido el plazo so podrb ronovar por un plazo In 
Para usos dol suolo condlclonados: por el plazo que se define por la Junta de Ordenamlento 
Territorial, los cuales no podrb sor suporioros a dos artos, la cual se podrb renovar por plazos 
iguales al origlnatmonto establecldo.
Para usos del suelo naturalos: por

por 
la t rguo tendrb un plazo de dos aflos. la 

ndeflnido.
Articulo 111. Casos que constlt 
dodlcada a un

uyon camblo do uso dol suolo o ampllaclbn do la suporficlo 
rrni c.del suelo dote nado.

Para la correcta aptlcacibn del 
del suelo o ampliaefbn de 

obtener licencla de

presente Plan, los sigulentes casos se entenderbn como cambios de 
la superficie de uso del suelo, para los cuales se debe previamente 

do suolo, sin ser excluyontes ontre si:
d. plazo indofinido.

La llcencia do uso dol suelo pordorb su vlgoncla on los siguientos supuostos:

o. Que se ampllen las superficies dol inmueble para ol cual fue otorgeda la licencla de uso dol 
suelo y previamente no so solicito autorizaclbn municipal para los ampliaciones.

f. Que se cambie el uso dol suolo para ol cual fue emltlda la llcencia.
g. Que se incumpla con las condicionos o prohibicionos que so hayan determlnado al memento 

do su omisibn.
h. En los casos quo corresponda, cuando no so solicite la renovaclbn de la licencla prevlo a su 

vancimionto.

Obras nuevas: Se deborb obtonor 
suolo que so pretenda realizar 

aquella quo ocupo un inmueble on el 
que bstas nunca hayan existldo o que h 
Ampliaciones a un inmueble, una edlficacibn o

llcencia de uso del suelo para los dlstlntos usos del 
una obra nueva. Para el efecto se considorarb obra nuova, 

que no oxisto odificaclbn o estructura alguna. ya sea 
lablendo existldo se hayan demolldo en su totalidad.

estructura exlstente: Se deberb 
obtener una llcencia de uso del suelo para un inmueble exlstente que sufra obras de 
ampliaclbn, ya sea qu 
suelo en su totalidad o
Superficies quo cambien do uso: Se deberb obtener 
totalidad o parte do 
suelo existentes.

a.

b.

e derivado de la obra de ampllaclbn se pretenda camblar el uso dol 
solamente para el brea ampliada.

llcencia de uso dol suelo para la 
le pretenda camblar el o los usos del

c.
Una
llcencia do uso para el inmueble on cuestlbn. En aquollos casos 

del suolo 
publico, sblo d
condicionos especiales que puedan imponorse al momonto de su otorgamiento.

llcencia de del suelo case de tenor vlgencia. Serb obligatorio solicitar de nuevo la
una licencla do 
miento ablerto

Inmueble exlstente al quo
10 ol Inmueble ton 
ctamen de estab

qu
dli

ga i 
ledvlg

ebf
onto a el uso del suelo solicltedo on el 

tarse el dlctamen de establecimiento ablerto publico, sin perjuicio do las
par
imllera traLa reallzacibn de remodelaclones en Inmueblos existentes que no Impllquen ampliaciones nl cambios 

de uso del suelo. no roquleren de la omisibn de una llcenda do uso del suelo. No obstante, acorde a 
los cerocterlsticas do la remodelaclbn, podrb requorirse la respectiva licencla de obra.

Articulo 112. Autorizaclbn Municipal y Dlctamen para establedmlento ablerto al publico.
Todo Interesado 
ablerto al publico, 
parte de la 
correspondiente.

Articulo 116. Legltlmaclbn para la obtenclbn de una llcencia do
Las llcencias do usos dol suelo 
sollcltarse por ol proplotano o pose 
encuentren debidamente facultados. Los rospcctivas calidades, deberbn demostrarso con los 
documontos legales que acrediten dicha circunstancla. El poseedor legltlmo do 
persona quo acredlte el juslo tltulo de su posesibn.

dol suelo.
los dietbmenes de establecimiento abierto al publico podrbn 
or legltimo do un Inmueble, asl como aquollos usuarios que so

y '
od

que pretenda locallzar o permitir la localizaclbn en el mismo do un ostablecimionto 
>. deborb obtener un dlctamen favorablo do establecimiento abierto al publico por 

Munlcipalidad da Santa Catarina Pinula. previo a obtener la autorlzacibn municipal Inmueble es aquella

El Dopartamonto de Licencias de Construccibn detormlnarb los requisltos 
solicitar las llcencias de uso del suelo y los dietbmenes de estableclmlontos

quo debon cumpllrso para 
abiertos al publico.Se sollcitarb la omisibn de un nuevo dictamen do establecimiento abierto al publico, media 

los sigulentes supuestos posteriores:
surjan

Articulo 117. Requisltos apllcables para solicitar llcencias de
Para poder solicitor uno licencla do uso dol suolo so deberbn cumpllr con los siguientos roquisitos:

a) Carta de solicitud para la Licencla de Uso de Suelo, Indicando datos del Inmueble y de 
contacto.

b) Solvencia Municipal dol inmueble donde se llevarb a cabo el proyecto.
c) Copia de DPI y Boleto do Ornato dol propielario o representante legal, sogun
d) Copia de acta de nombramiento do roprosontanto legal segiin apllque
e) Copia de Boleto de Ornato del profesional planlficador.
f) Cologlado Active vigente del profesional planlficador.
g) Memoria descrlptiva del proyecto donde se deberb Indlcar como mlnlmo:
h) Tipo de proyecto a proponor: Resldencial. Comercial o Servicios.
i) Forma de abastoclmlento de agua potable y quien sorb ol responsable de la admlnistraclbn 

del sorvicio.

del suelo.
Que el establecimiento abierto al publico se amplie y previamente no se solicite autorlzacibn 
municipal para las ampliaciones.
Que el ostablecimlento abierto al publico cambie el giro de negocio o uso dol suolo a la que 
se dedlca.

a.

b.

Quo el ostabloclmlonto abierto al publico cambie de propielario.
Quo ol ostablecimionto abierto ol piibllco cierre definitivamente. o doje de operar por mbs do 
sols mescs.
Que

c.
d. soa ol caso

incumpla con las condlciones o prohlblciones que se hayan determlnado al momento 
omisibn.

Cuando corresponda, que pierda vigencia lo llcencia de uso del suelo del Inmueble y no 
solicite su renovacibn.

do
I.

Los usos del suelo que roquleren do 
publico estbn Incluidos en el Anexo II, Claslficacl 
Establecimientos Ablertos al Publico.

dictamen la localizacibn de establecimiento ablerto al
detatlada de Usos del Suelo Primarios y de

pa
bn j) Tipo de tratomlonto do agua residual, desfogue final y quien sorb el responsable de la 

admlnistraclbn dol servicio.
K) Desfogue final do las aguas pluviales.
l) Cantidad de parqueos de visits.
m) Ancho de calles.
n) Area y porcentaje de usos de suelo.
o) Construccibn en breas sociales y comunes.
p) Plano do Ublcacibn del Inmueble
q) Plano de localizacibn del inmueble.
r) Plano de ublcacibn
s) Plano do planta do conjunto.
t) Plano de planta de geometria de lotes (Segun apllque)
u) Plano do planta amuoblada.
v) Plano do elevacionos y secciones.
w) Plano do curvas de nlvel y curvas do nlvol modlficados con plataformas.
x) Porfiles naturales y modlficados, secciones transversales y longitudlnales,
y) Plano de seriallzacibn
z) Copia digital de los pianos
aa) Resolucibn favorablo de li 

publico)

Articulo 113. Condicionos para la emisibn do llcencias de 
localizacibn de establecimiento ablerto al publico.
Para la omisibn do las licencias do uso dol suelo doben contar con los dietbmenes favorables do 
establecimiento abierto al publico, se establecen las sigulentes condlciones:

del suelo y dietbmenes de

Realizar on o dentro del inmueble unicamonte activldades para las cuales fue emltlda la 
respectiva llcencia de uso del suelo y/o el dlctamen do ostablecimionto abierto al publico.
No realizar personalmente ni permitir que se realicen activldades con incidencia negatlva 
sobre el entomo a las 
Cumpllr con las com 
autorlzacibn respectiva.
Tomar todas aquellas medldas tendientes a evitar confllctos viales sobre el espacio vial, 
derivados de la demanda sobre el uso dol suelo on ol inmueble.

a.
colindancias.

b.
. que hace referenda ol siguiente articulo.
dicionos especiales o prohlblciones que so hayan determinado en lac.

d.

El incumplimlento de las condlciones antes mencionadas darb lugar a la aplicacibn de las sanciones 
contempladas

Articulo 114. Prohlblcibn do realizar activldades con incidencia negatlva sobre el entorno.
prohlbe realizar en inmuebles activldades que Inclden negativamente sobre el entorno, 

ontendlondo como tal a los inmuebles vecinos o al espacio vial. Dicha prohlblcibn es aplicable a las 
activldades derivadas del uso del Inmueble, independlontomonto do si para bste se ha emitido o 
una llcencia do uso del suelo y/o

formate acad.
el presente Plan. la CONRED con el cumpllmiento de la NRD-2 (Para breas de uso

CAPlTULO V
PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOSSe

Articulo 118. Revision do expodlcntos.
El Departamento de Licencias de Construccibn reciblrb toda solicitud para la gestibn de servicios 
administrativos en materia de ordenamiento territorial, y deberb resolver en los tbrmlnos prevlstos on 
la loy. Reclblda la solicitud, revlsarb quo se adjunten todos los documontos roqueridos. En caso hiciere

dictamen favorable do establocimlento abierto al publico.

La prohlblcibn contemplada esto articulo comprondo los sigulentes aspoctos:
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Plan Maestro de Transformacl6n do Barrancos: TendrS como objetivo deflnir las 
condlclonos y sectoros dol munlcipio on los quo so permitir^ quo el suelo de protecclAn sea 
objeto de

H.falta algun documento, Informani al Interesado la falta de cumplimiento de los requisitos necesarios 
para formular la poticibn

Una vez eslb complete la documenlacibn para formular la petlclbn. so aslgnarb niimoro do oxpediente 
y analizarb los contonldos do dicha documonlacibn para identlficar si hlclere falta alguna Informacibn o 
si la informacibn incorporada debe ampllarse. En cualquiora de los dos casos. resolverb informando al 
interesado sobre aquella informacibn quo doberb incorporar para podor procoder al anblisis do la 
solicitud.

relleno controlado quo pormlta su poslblo urbanlzaclbn.

Los contenidos do los Pianos Maestros doberbn 
tbcnico do la Junta de Ordenamiento Tenitori 
contonldos do los planes urtoanos integrales y en 
ordenamiento territorial

el Concejo Municipal, prevlo dictbmen 
y serbn vinculantos on la dotorminacibn de los 
las resoluciones que emitan las autoridades de

robarseap
al.

per
vir

compotoncla.el marco do

Unicamente bajo los lineamlentos dol Plan Maestro do Transformaclbn de Barrancos se podrbn 
olnboror pianos urbanos Integrales. en los quo so pueda re -clasificar el suelo de proteccibn en 
atencibn al benoficio social y urbano del municlpio de Santa Catarina Pinula; sin embargo, on ostos 
casos el cincuenta por ciento (50%) dol suolo ro-clasiflcado doberb dostinarse para la Incorporacibn al 
municlpio de breas de servicio publico con vocacibn amblental y recreativa, pudiendo 
transferencia o otros suelos urbonlzablos dol munlcipio dlcho porcontaje, haciendo las equivalencias 
do valor corrospondionto y dotondo siompre como mlnimo la broas de servicio publico en una roloclbn 
uno a uno (1:1).

Estando la documentacibn y la Informacibn complete y 
evaluar la solicitud.
contenidos en el Plan, otras normas municipalos en materia do ordenamiento territorial, asf como 
otros requisitos de ley. y dofinirb cubles sedan los procedimiontos aplicablos para autorizor la solicitud.

el nivel de detalle requerido. so procoderb a 
los parametros normativosel objeto de determinar si cumple

objoto do

determine quo la solicitud no es aprobable porquo las condiclonos del proyecto o 
jyecto no estbn dontro de los ranges eslablecldos en (os parbmetros normativos 

contonldos en este Plan o debido quo a criterlo de esta dependencla el exp 
subsanablo sin cambios sustanciales a la propuesta. resolvorb denegando la solicitud.

En aquellos casos 
normativos contenidos 
prop 
sobr
moses para realizar los cambios pertlnentes. Aslmismo.
resuelvan desfnvorablomonto o en los quo. cumplido el plazo oslablecido. el Interesado

•uosta en la quo subsano los aspectos Indlcados, so denogarb la solicitud. estando facultado 
ante a utilizar los recursos legalos correspondiontes.

Los casos on quo 
propuosla de pro

edlente fuese

CAPITULO II
PLANES URBANOS INTEGRALESlos que la solicitud ostb dontro do los

este Plan o tuvlere provlos subsuna 
uesta. se cursarb el oxpediente a las dopondoncias 

aquellos aspectos subsanables que no se ban cum

los parbmetros 
sin cambios sustanciales a la 

quo corresponda o informarb al interesado 
plido. otorgbndole el plazo mbximo do sois 

los quo las dopondencias competentes 
presente

gos establecidos 
bios

SECClbN I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 123. Planes Urbanos Integrales.
Los planes urbanos integrales son instrumentos de planiflcacibn y gestibn urbana a escala intermedia, 
que lienon por objeto desarrollar los principios. el modelo de ocupocibn y ol dosarrollo territorial 
definido en el prosonte Plan. El ordenamiento territorial podrb 
partlculares de los sectores del municlpio a travbs de planes urbanos Integrales.

una prop 
solicitael

adecuado a las condicionos

Una vez denegada uno solicitud, cualquler otra solicitud do servicio administrative para el mismo
y genorarb un expediente independlente. diferente y 
t le aplicarbn las normas que se encuontron vigontes al

inmueblo so considorarb 
desvinculado de cualquler solicitud anterior, y 
memento de resolver la solicitud.

caso dlstinto
El Concojo Municipal doberb aprobar los planes urbanos Integrales con ol voto favorable de las dos 

miembros. previo dictamen favorable de la Junta de Ordenamiento Territorial, 
aprobados. los planes urbanos Integrales tendrbn una duracibn indefinlda hasta quo scan 

sustituidos por otros o el Concojo Municipal expresamente los derogue, reforme o haya definido un 
plazo para los mismos.

tercoras partes do 
Una

Articulo 119. Procedimionto con rosoluclbn del Departamento de Llcencias de Construcclbn.
El procedimionto con rosoluclbn dol Departamento de Licencia do Construccibn es el procedimionto 
por medio del cual el Departamento do Liconclas de Construcclbn doberb emltlr el Informe, la licencia. 
ol dictamen o la autorizacibn La elaboraclbn de pianos urbanos int 

presente Plan. Los planes urbanos i 
proteccibn. salvo proceda su re-clasificac

rales es obli| 
egrales no p 
ibn y/o re-dellr

toria para aquellos casos que establezca el 
_Jrbn modificnr la clasificacibn dol suelo de 
mltacibn.

eg
inti

gat
jod

solicitada,
dentro de la escala do los parbmetros normativos 
correspondiontes. Serb aplicable el procedimiento con rose 
Construccibn para todo parbmetro normative que 
contonido

verifique que el parbmetro de proyecto
cumplen los requisitos legales 

bn dol Departamento de Llcencias de 
tonga dofinido un procedimionto dlstinto. segun lo

oncuentra
,yuc,

Articulo 124. Objetivos do los Planes urbanos Integrales. 
Los pianos urbanos integrales tondrbn los siguientes objetivos:

el presente Plan.

Articulo 120. Procedimiento con resolucibn do la Junta de Ordenamiento Territorial.
El procedimiento con resolucibn de la Junta de Ordenamiento Territorial es el procedimiento por medio 
dol cual con base al anblisis efectuado

Planificar detalladamente 
objetivos generales descritos 
caractoristicc 
Dar cumplimlo 
Ordenamiento Territorial.
Articular en sectores especificos las decislones sectorialos prevlstas 
Instrumentos do planificaclbn. y acorde 
dosarrollos. concretar las fuentes de financiamlento de las obras de infraestructuras de 
soporte ligados a los procesos de desarrollo urbano y establecer las etapas y condiciones de 
ejecucibn de las mismas.
Deflnir los bmbitos ospacialos do aplicacibn oquitativa do las cargas torritorialos 
bonoficlos. a travbs do las unidades do actuacibn urbanlstlca u otros slstemas que |— 
la cooporaclbn entre partlcipes y aseguron el cumplimiento de las obligaciones to 
— e so deflnan.

sector del territorlo, tenlendo como fundamento los | 
el Plan de Ordenamiento Territorial, atondio

principios y 
>ndo a susa la resolucibn omitida por la Junta de Ordenamiento 

Construccibn da cumplimiento a lo resuelto extendiendo o> V 
de y condiciones propias.

nto do los fines socialos, ambientalos y econbmicos prevlstos
Territorial, el Departamento de Licenclas 
denegando la licencia municipal correspondlonto. Para el ofocto el Departamento de Licenclas de 
Construccibn enviarb los casos a la Junta de Ordenamiento Territorial h

b. el Plan de

ablondo verificado quo ol 
con los dlctbmonos los dlstlntos 

los requorimientos que suscitan los nuevos
cto estb i 
:os y lega

suj(
ties

oto a la 
, de con

aprobacibn de dlcho brgano y que los mismos cumplen 
formidad con el presonto Plan y las normas nacionales vigontes aplicablos.

proyoi
tbcnlc

Si la Junta de Ordenamiento Territorial lo estima convenlente podrb consultar a los veclnos del sector, 
comitbs do vocinos organizados. u otras asociaciones organlzadas quo considere convenlente. 
objoto de evaluar adecuadamento la licencia a otorgarso. A su vez. podrb solicitar dictamen tbcnico de

presente procedimiento sorb 
a quo la Junta do Ordenamiento Territorial tiono

el
d. los

ten
s y 
sibill 
oriales

pos
srrlt

otras unidades municipales y estatales previo a resolver la solicitud. El 
aplicable siompre quo 
que resolver, opinar o dictam

sonto Plan so disol pong 
olicilud.

La Junta de Ordenamiento Territorial debera conslderar lo siguiente para la emisibn de sus 
resoluciones.

pros
ilnar qui 

Mojorar ol 
Establecer

dentro de
octo urbanlstlco do sector on particular.isp.

lasf. condiciones de parilclpacibn en las obligaciones y en los aprovechamlenlos 
propietarios dol suelo, buscando una gostlbn asociada de los proyectosurbanlsticos de los

inmobiliarios.
Deborbn ser claras. objetivos. equitatlvas. juslificados y roclonalos en los aspectos que 
corresponda.
Deberbn ajustarse al princlpio de aplicacibn equitativa de cargas territoriales y beneficios.

a.
Articulo 125. Tlpos de planes urbanos integrales.
Los planes urbanos Integrales pueden ser de los siguientes tipos:

Pianos urbanos integralos on Suelo do Transformaclbn: Son aquellos que se definen 
suelo urbano quo tiono una tondoncla a un desarrollo definido 
quieron implemenlar normas 
ronovaclbn urbana. No obstante
deflnan podrbn disponerse de normas que permltan la corrocta transformaclbn 
torritorio.

b.
a.Deberbn ser consistentes con las resoluciones emitidas 

circunstancias 
emite una roso
Doborbn contomplnr el potoncial daflo o poligro que las obras o usos del suolo causarian a 
los blenes colindantes o a lo soguridad do los habitantes vocinos o de los transeuntes. los 

>drfan causarse y el polencial efecto negative que puedan 
oblaciones, el medio 

los sorvlclos pubiicos on general, 
publicas de ordenamiento territorial

anblogas
en caso de no sorio. deberbn justiflcar las razonos objetivas por las quo so 
bn diferente.

antorioridadc.
y ostable. sin embargo, se 

peclficas quo permltan un mojor desarrollo del territorio o su 
t lo anterior, segun el tlpo de tratamientos territoriales

y. e
luci

d. que
de un

perjuicios o minusvalias que po
causarse sobre las buenas costumbros, ol ornato y limpleza do las p 
ambionto. lo salud, los servicios pubiicos municipals 
Deberbn ser congruentes 
contenidos on el presente Plan.
No deberbn contravonlr todas aquellas disposlclonos contenidas en la lay o 
admlnlstralivas de dependencias del Estado on ol bmbito de su competencia.

b Planes urbanos integrales on Suelo de Desarrollo: Son aquellos que se definen 
urbanizables o construibles, localizados on suolo urbano o de expansibn urbana quo por ol

tratamiento especial para su desarrollo 
desarrollo.

breass y 
lltlclos objetivos y las poto.

tamabo dol loto o dol proyecto so requiore de 
el objeto de dotar la infraestructura do soporte que habilitof. resoluciones

Dontro do un plan urbano integral pueden definlrso vnrios tipos do tratamientos territoriales segun 
necesidades do los territories y las categorias del suolo del territorio a intorvonlr.

Los pianos urbanos Integrales on suolo do transformacibn deberbn elaborarse para una extenslbn 
minima de tres heetbreas. La Junta de Ordenamiento Territorial tondrb la potestad do instar pin 
urbanos integrales en suelo de transformacibn, debiendo deflnir para ©I efecto ol bmbito do aplicat 
do cada uno de olios. Ante la solicitud oxprosa do todos los propietarios do un sector on particular se 
podrbn aprobar planes urbanos integrales en suelo do transformacibn en extensiones monoros.

Articulo 126. Tipos do tratamientos territoriales:
Los planes urbanos integralos podrbn deflnir unidades de actuacibn sujotas 
tratamientos territoriales. dopendlondo de las necesidades de servicios pubiicos e 
soporte dol sector

Consorvacibn: Es aquel quo 
arqultectbnlco y paisajlstico.
Transformaclbn: Es aquel quo se define en sectoros quo tleno 
definido y estable.
Redosarrollo: Es aquel quo se define
roquiere de una transformaclbn ffslco-ospaclal y sociooconbmica de los predios.
Renovacibn: Es aquol quo so doflno on sectores deteriorados. en los que so requiore de una 
transformacibn fiftico-espncial y sociooconbmica de los predios.
Mojoramiento Integral: Es aquel que se define en sectoros con desarrollo Incom 
inadecuado. en los centres poblados localizados en sueios de proteccibn o 
hayan producido procesos de extraccibn de recursos natural 
naturaloza.

El Concejo Municipal podrb emitir acuordos ospoclflcos on los quo delimite los tratamientos 
pllcablos a sectoros en particular, asf como otro tipo de tratamiento territoriales. 
irbn doflnir normas especiales que permltan su adecuado desarrollo.

las
Los olementos dispuestos con anterioridad sorbn igual do aplicablos a otras dependencias 
municipales al momento de emitir sus resoluciones y/o dietbmones. La Junta de Ordenamiento 
Territorial, en la resolucibn respectiva, podrb aprobar. donogar o Imponor condicionos especiales a la 
emisibn do lo respectiva licencia o autorizacibn municipal, de acuerdo con el caso considerado. nes

cibn
Articulo 121. Procedimiento
El procedimiento
base al anblisis efectuado. ol dictamen tbcnico brlndado por la Junta de Ordenamiento Territorial, y la 
resolucibn dol Concojo Municipal, el Departamento de Llcencias do Construccibn da cumplimiento a lo 
resuelto. extendiendo o den 
Departamento de Liconclas do
postorlormonte al Concojo Municipal, al haber veriflcado quo el 
dicho brgano y que los mismos cumplen con los dietbmenos tb 
presente Plan. El Concojo Municipal, en la resolucibn respr 
condiciones especiales a lo emisibn do la respectiva licencia 
ol caso considerado. La Junta de Ordenamiento Territorial al emitir 
facultades y obligaciones prevlstos para el procedimiento 
Territorial.

resolucibn del Concejo Municipal.
resolucibn del Concejo Municipal el procedimionto por medio del cual

o uno o varies 
Infraestructura de

anblisis. Al efecto so estnblecon los siguientes tipos do tratamientos territoriales:

egando la licencia municipal corrospondionto. Para el efecto el 
Construccibn envlorb los casos a la Junta do Ordenamiento Territorial 

proyecto estb sujeto a la aprobacibn <_ _ 
cnicos y legales de conformldad con ol 

podrb aprobar, denegar o imponor 
irizaclbn municipal, de acuerdo con 

dictamen tendrb las mismas 
resolucibn do la Junta do Ordenamiento

ii y 
do

define sectores con valor urbanlstlco, histbrico.octlva, | 
i o auto

b. tondoncio a un desarrollo

c. sectores conflicto funcionol. en los que se

TlTULO
HERRAMIENTAS DE GESTI

<1.VI
6n del territorio

e. pie
los coales 

os. onlro otros de similar

to e
CAPITULO I 

PLANES MAESTROS

Articulo 122. Pianos Maostros.
El Departamento de Dlseflo y Planillcaclon deberdn formular. on conjunto con las unldndos 
municipalos competentes de la matorto, los slguiontos Pianos Maestros: territoriales a los

cuales pod
A. Plan Maestro de Movllldad

desarrollo do un slstoma multim 
Plan Maestro de Equipamientos: Tendrd como objetivo deflnir las estrateglas de desarrollo 
do equipamientos dentro del municlpio.
Plan Maestro de Infraestructuras
estrateglas do dosarrollo de infraestructura de servicios del munlcipio 
Plan Maestro de Agua y Saneamlonto: Tendrb como objetivo deflnir las estrateglas de 
dosarrollo do un slstoma do alcantarlllado y dronaja publico, slstemas de captaciOn. 
almaconamionto y dlstribucldn de agua potable, asi como de tratamiento de aguas residuales 
y pluvinlos y plantas do potabilizaciOn. acorde a las demandas existentes y proyectadas del 
territorio.
Plan Maestro do Espaclo Publico: Tendra como 
flnnncinmionto, mantonlmlento y crenclOn de

o reunon las condlciono 
da As 

uiblt.
que reunan las condiciones para la implementacldn de los

y Vlalldad: Tendrd como objetivo deflnir la estrategia de 
odal de transporte y el sislema vial dol municlpio. Articulo 127. Sectoros sujotos a planes urbanos Integrales en suelo do desarrollo.

Todo predio Igual o mayor aB. hectarea. quo no se encuentro provlamente urbanlzado o que se 
pretonda re-urOanlzar. estd sujeto a la elaboraclbn de un Plan Urbano Integral en suelo de Desarrollo. 
No so podrbn extender licenclas de obras. froccionamiento y uso del suelo sin previamente haborso 
aprobndo el plan urbano integral para ol sector dolimitado.

C. do Servicios: Tendrb como objetivo deflnir las

D.
Independionlemente que doban cumplirse con los broas do servicios pubiicos doflnidas on ol presonto 
Plan para el otorgamlento de llcencias municipales. los territorios sujeto a la elaboraclbn do un Plan 
Urbano Integral en suolo do Dosarrollo doborbn habllitar la Infraestructura del slstoma vial provlsta 
el torritorio por ol presente Plan para quo los mismos puedan ser aptos do urbanlzaclbn; el acceso al 
indlco de odlflcabilldad y altura ampllada estarb sujeto al cumplimiento de las cargas tomtonales 

deflnan adlcionales en el acuerdo que los apruebe; los cuales deberbn estar acordes con 
bonoficlos quo so otorguon.

E. otlvo deflnir las ostratogins do 
sean acceslbles a los 

universal.

obj
paclos pubiicos 
is do accesibilld

que
los. q. 

advocinos dol Munlcii 
Plan Maestro do 
desarrollo de Vivianda As

pio y qui 
VivienF. ulble: Tondrb como objetivo deflnir las estrateglas de 

estinada a personas do escasos recursos ostableclendo
loq
e d En el proceso de aprobacibn de un Plan Urbano Int 

encargndas do doflnir y/o delimiter la infraestructura i 
doberb garontlzar quo todas las nocosldados dol torritorio soon satlsfechas por los participantes.

tegral doborbn opinar las unidades municipales 
de soporte del territorio: el plan que se aprueberoqlos sectores dol munlcip 

programas.
Plan Maestro do Seguridad Hidrlca o Hidrol6glco Municipal. Tendrb como objetivo 
dosorrollar la llnea base municipal del agua asociada al nivel regional (hldrologla de cuencas 
y sub-cuencaa, Ifneo base de calldad hldrica) sobre el quo se realizarS todo anblisis de 
potonclales Impoctos hldricos de los proyectos de obra y/o uso del suelo y 
correspondiente A

G.
El Concojo Municipal mediant© acuordos especificos podrd designar areas del Munlcipio que est6n

rediossujetas a la elaboraclbn do los distintos tipos do pianos urbanos Integrales. inclusive 
monoros ol tnmafto oxpuesto 
munlcipio.

nSol primer pbrrafo, que encuentren territorios no urbaniz dol
de Influencla.
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apliquo, las cargas torritortales on funcl6n a los cambios sollcltados. SI no so determinan las carg 
territorialas para la lolalldad del inmuoblo. los proyoctos quo so o|ocuten poslortormonto dober 
sujetarso a las dlsposicionos del presonle artlculo.

Artlculo 132. Dolormlnacibn do cargas terrltoriales y parAmetros normatlvos.
Para podor definir las cargas terrltoriales totales a otorgarse qua debe cumpllrse dentro do 
sujeto a la aprobaclbn do un plan do desarrollo de integral on suelo de desarrollo, asi como los 
boneflclos normatlvos a Inclulrse en el instrumento, prevlamente las unldades munldpalos deborbn 
defmlr la Infraostructura do soporto y las nocesidades urbanisticas del territodo, los cuales deberbn 
ostar acorde con los Pianos Maestros aprobados. La carga minima dlspuesta on el artlculo anterior 
sera objeto de ampliacibn en la medlda de los necesldades del lenitorto dentro del plan uibano mtogr 
a aprobarse. deblondo respetarso on todo momento la aplicacibn equltativa de cargas terhtorteles y 
beneflcios. Los preceptos dispuestos antertormente serfin Igual de apllcables para cualquler tipo do 
plan urbano Integral quo se apruobo.

Artlculo 128. Unldades de Actuaclbn. 
Dentro do los pianos urbanos Integrales 
garantlzar los slguiontes objotivos:

ranpodrOn definir Unldades de Actuaclbn, las cuales doberan

a. La adocuada accoslbilldad vial interna y externa dentro y fuera de la unldad de actuaclbn.
b. La prestaclbn dlrecta a los poslbles usuartos, de todos los serviclos publicos bbsicos y 

domiclliarios.
c. La genoraclbn do los equlpamlentos requertdos para los nuevos pobladores y la permanencia 

de las existentes.
d. La mezcla de usos, buscando la armonla entre los dlstintos uses del suelo on
e. La adocuada aplicacibn equltativa de cargas terrltortalos entre los particlpantos.

y a nival prellminar. Sin embargo, 
I detallado podran ser objeto del

territorto

terntorio.
rol

Los pianos urbanos integrales podran elaborarso a nlvel detallado 
sblo los unldades de actuaclbn quo so hayan oloborado a nlve 
otorgamlonto de licencias de fracclonamlento. obra y de del suelo. Artlculo 133. Plan de Equlpamlentos e Infraostructuras Urbanas.

El Plan de Equl 
olaborado por el 
Catarina Pinula, quo toma 
infraostructuras do serviclos para

pamlentos e Infraostructuras Urbanas conslltuye el conjunto de 
Area de Desarrollo Urbano y Territorial para las distintas zones o 

cibn

ostudlos tbcnicos 
sectores de Santa

Las unldades de actuaclbn quo se hayan deflnido a nlvel prellminar como mlnlmo deben definir las 
breas de servlclo publico, las cuales deberdn cedorse, en los casos que apliquo, a la Municlpalldad de 
Santa Catarina Pinula previo al otorgamiento de cualquler licencla de obra y/o uso del suelo quo 
poslbilite su desarrollo; o en su caso, constituir las servidumbres de uso publico correspondlentes.

la domanda y necesidad de 
desarrollo sostenlble, Los mlsmos deberbn ev 

existente y proyectada del sector, tomando como referenda las densldades de construcciones y los 
usos del suelo cstablecldos en el presente Plan o los planes urbanos integrales aprobados por el

e Infraestructuras Urbanas deberb estar acorde con

considers equlpamlentos o 
aluar la demands

Artlculo 129. Contonldos de los planes urbanos Integrales.
Los planes urbanos integrales podran definir los slguientes contonldos:

Conicejo Municipal. Todo Plan de Equlpamlentos 
los Planes Maestros que se aprueben para el efecto.

La re-categ 
Ordenamion

orizacibn de las Zonas Generales determlnadas el Mapa del Plan de
to Territorial, pudlondo modificar cada categoria solamente a la categoria mayor 

mbs cercana, slempre y cuando las nuevas condicionos do movllldad y viales mejoren la 
accesibllidad y conectividad de la zona a Intervenir.

rporaclbn de suelo de proteccibn adlcional al establecldo por ol Plan de Ordenamlento 
ial. y su roclasificaclbn y/o rectlficaclbn acorde a estudios detallados sobro la materia. 

Paramotros normativos relacionados con el ciclo do fraccionamiento, incluyendo la regulacibn 
del parbrnetro normativo de superficle de predio, frento do prodio y tamaflo de manzana. y 
otros paramotros rolacionados o de similar naturaleza.
Parametros normatlvos relacionados con el ciclo de obra. Incl 
odilicabilidad, porcentaje de permeabilldad, altura. densldad 
similar naturaleza, los cuales podrbn aplicar para parte o todo el 
Paramotros normatlvos relacionados con ol clcl 
autorizables, prohlbidos y/o condicionados. Inclusive delimitar sectores resldenciales, mlxtos 
y/o exclusivamente resldenciales.
Parametros normatlvos de dlsefto erqultoctbnlco.
Parametros normativos do dotoclbn y disofto de estacionamientos.
Designacion y delimitaclbn de breas de 
seguridad.
Las cargas territorialas quo deben cumpllrse. las cuales deberbn estar acorde a los beneflcios 
otorgados.
La evaluaclbn financlera de las obras do urbanlzaclbn y su programs do ejecucibn.
Las unldades de actuaclbn urbanfstica o sectores que conformarbn el plan urbano integral. 
Toda herramlenta de gestibn del territorio que so estime necesaria inclulr pa 
objotivos trazados por ol plan urbano Integral, asl como las infraestructuras d> 
deba Inclulrse.
El reajuste do tierras establecldo por los 
suelo, documentando los derechos y obllg 
proceso de desarrollo.

Para la elaboracibn de los estudios tbcnicos el Area de Desarrollo Urbano y 
apoyo do todas las dependencias munlclpales, qulon doborb tenor ostud!> 
sector del Munlclplo 
momento en que

miento de una licencla de obra podrbn apoyar en el desarrollo do los estudios para 
el quo se busque desarrollar ol proyecto.

Territorial contarb con el 
os actualizados do cada 

la de un ostudlo deberb hacerlos en ol 
sector en particular. Los interesados en el 

el sector

on aquellos casos que no dlspo 
cite una autorlzacibn municipal

> y 
soli

mg 
el tb. La incor 

Territori
otorga
particular

c.

SECCION III
MECANISMOS VOLUNTARIOS Y ALTERNATIVOS DE CUMPLIMIENTOd. luyondo ol indico de 

cional, entre otros do 
btto de aplicacibn. 

o de uso del suelo: Usos del suelo

pobla Artlculo 134. Mecanlsmos voluntaries y alternativos de cumpllmiento de cargas terrltoriales.
So ostabloce los siguientes mecanismos voluntarios y alternativos de cumpllmiento de cargas 
terrltoriales:o.

Cosion de suelo a favor de la Municlpalldad do Santa Catarina Pinula en un lugar 
distinto al proyecto: El Intomsado podrb cumpllr su carga territorial transfiriendo a favor do 
la Municipalidad de Santa Catarina Pinula el suelo oqulvalonte 
referenda ol valor dol suelo en la cual se busca ejocutar ol proyecto 
nunca podrb ser inferior en tamario a la obligacibn que lo apliquo. Pa 
se deberb contar con el dictamen favorablo de la Direccibn 
transferirse debe 
estos casos ol brea do

f.

on otro sector, tomando como 
cuestibn, la cual 

ra efecto do lo anterior, 
de Catastro. El suolo por 

para la dotaclbn del brea de servlclo publico corrospondlonto. En 
irvicio publico deberb transferirse a favor de la Municlpalldad do 

Santa Catarina Pinula previo al otorgamiento do lo autorlzacibn municipal solicitada. Los 
suelos por transferlr a favor do la Municlpalldad de Santa Catarina Pinula deberbn cumpllr 

las caracteristlcas deflnldas on el prosento Plan.

sorvicio publico, y condicionos do accesibllidad y
I.

apto

I. ra cumpllr los 
e soporto que

propiotarios para un mejor 
aciones que cada partlcipe

b. Ejecucibn de obra publlca: El imorosado podrb cumpllr su carga territorial ejecutando obra 
publica para la habilitacibn do breas de servlclo publico, o gestionar su ejecucibn por modlo 
do un tercero. Para datorminar ol monto de Inversion a ejecutarso on concopto do obra 
publica doborb hacorso una equivalencia del suelo. infraestructura y mobiliario quo debarla 
habllitarse. tomando en consideraclbn el valor do la tlerra on la cual so busca ejocutar el 
proyecto on cuostlbn y sus costos do construcclbn y su rosultado doborb multipllcarse por 
uno punto vointo (1.20). Los valores antertores doberbn presentarse por ol intoresado, 
deblondo contar con ol dictamen favorable do la Dlreccibn do Catastro. En estos casos. 
provlo al otorgamlonto do la licencla municipal ol Intorosado doborb suscrlblr un contrato do 
obra y reconocimlento de douda con la Municlpalldad do Santa Catarina Pinula on los quo so 
dofina las obras a ejecutarse, asl como la obligacibn de pago del monto de Inversion en caso 
do Incumpllmlento en la 
a favor de la Munlclpalid 
de conservaclbn do obra por el plazo mlnlmo de clnco artos. Las obras que sean de obllgado 
cumpllmiento para el otorgamiento do licencias municipals 
y/o hfdricos. u otros de similar naturaleza. no podrbn sor obj 
medio del presente mecanlsmo voluntario y alternate 
Municipolldod do Santa Catarina Pinula requlrlora obras adicionoles a las deflnldas en los 
ostudlos correspondlentes.

m. rovechamlento del 
be colaborar on ol

ap
de

Artlculo 130. Elaboracibn do los pianos urbanos Integrales.
El Area de Desarrollo Urbano y Territorial, deberb definir los contonldos do los planes urbanos 
Integrales, ©I cual deberb contar con dictamen favorable de lo Junta do Ordenamlento Torritorial para 
su posterior conocimiento 
un plan urbano Integral poc 
Aroa de Dosorrollo Urba 
Ordonamlonto Territorial y

y aprobaclbn por parte del Concejo 
drbn presentor una propuesta de su 
mo y Torritorial, previo a la obtenclbn del

conoclmionto y aprobaclbn por el Concejo Municipal.

Municipal. Los interesados en formular 
contonido la quo deberb validarso por ol 

dictamen de la Junta de

ejecucibn de las obras correspondlentes. Las obras que 
lad de Santa Catarina Pinula deberbn garantlzarse medl

ojecuton 
lante fianzasUna norma com 

y ap 
urba

plemontaria sobro la materia definlrb los procedlmlontos apllcables para la formulaclbn 
robacibn de planes urbanos Integrales. sus dlsposicionos tbcnlcas. asi como los tlpos do planes

Integrales y sus tratamlontos terrltoriales.
quo se derlven do ostudlos vialos 
oto de las obras a ejecutarso per 

nto, salvo la
SECClbN II

DISPOSICIONES TECNICAS do cumplimle

Artlculo 131. Areas de servlclo pitbllco 
desarrollo.
Toda urbanlzaclbn a ejecutarso on un prodio o un conjunto de predios sujeto a un plan urbano Integral 
en suelo do desarrollo doborb dotar como mlnlmo (carga minima) los slguientes porcentajos da areas 
da servlclo publico:

suelos sujetos a plan urbano integral suolo de

Aportos dlnerarios para el abasteclmlento de serviclos publicos: El aporte dlnerario pa 
la dotaclbn de serviclos publicos podrb aplicarso cuando la cuantlficaclbn de brea de servlclo 
publico a dolarse no super© los quinlentos metros cuadrados (500 m2), o cuando habibndoso 
cumplido parcialmente por modlo de los otros mecanismos dispuestos. el excedente no 

poro la superficle antertormente descrlta. Para determinar su monto deberb hacorso una 
equivalencia del suelo. infraestructura y mobiliario quo doborla habllitarse. lomando 
consideraclbn ol valor de la tlerra

Espaclo vial a Infraestructuras de serviclos: dioz por clento (10%) del brea total del prodio o 
idles on el que se busca ejecutar un proyecto.

_rques. zonas boscosas. braes verdos, rocraatlvas y deportlvas: sloto por cionto (7%) dol 
broa total dol predio o predios en el que
el clncuenta por cionto (50%) dol suelo debe habllitarse como suelo 
Equlpamlentos munlclpales: Clnco por cionto (5%) dol brea total i 
quo so busca ejecutar un proyecto.

Para hacer ol cblculo anterior no deberb tomarse en consideraclbn las superficies del prodio quo 
constltuyan suelo de proteccibn.

a.
pro 

b. Por
busca ejecutar el proyecto en cuostlbn, y los 

costos de construcclbn equivalentes. Los valores antonores deberbn contar con ol dictamen 
favorablo de la Dlreccibn do Catastro. sin porjuicio de utillzar los estudios quo para el efocto 
brindo ol Intorosado.

la cual

busca ejecutar un proyecto. el cual como mlnlmo 
rmeable.i pe 

del predio o predios on elc.
Los rocursos captados por este concopto deborbn utillzarse para adqulnr suolo, habllltar y/o 
construir ediflcaciones quo pormltan complomentar ol Plan do Equipamientos o 
Infraostructuras Urbanas, los Plan
publicos planlficados para el sector on la cual so ojocutarb ol proye 
recaudados tambiOn podrbn utillzarse para habllltar y construir edificacior 
sorvicio publico oxistentes. En estos casos, con la acroditaclbn do haborse hocho el pago dol 
monto corrospondlonto al aporto dlnerario el Doparlamonto do Licencias do Construcclbn 
podrb oxtondor las licencias munlclpales correspondlentes.

Maestros y/o la ampliacibn do cobertura do serviclos 
icto. Los fondos 
nos breas de

La dotaclbn do espaclo vial e Infraostructuras de serviclos podrb reducirso y transferirso para la 
habilitacibn do oquipamiontos munlclpales, siompro quo la Junta do Ordonamlonto Torritorial dlctamino 
favorablo monto dontro dol oxpedlente admlnlstratlvo a esa solicltud. El tlpo do oqulpamiento a habllltar 
doborb estar acorde al Plan do Equlpamlentos e Infraestructuras Urbanas deflnido para ol sector. La 
dotaclbn de parques, breas verdes, breas rocraatlvas y/o doportivas podrbn reducirse a Ires por cionto 
(3%) dol broa total del prodio, en aquellos casos que sea necesano dotar mayor espaclo vial publico 
do conformldad con los ostudlos vialos aprobados por la Municipalidad do Santa Catarina Pinula.

Los interesados
territonales deberbn prosonlar una solicltud onto la Junta do Ordonamlonto Torrlto 
estudios do valor nocosarios para hacer los oquivaloncias respectivas, los cuales deborbn 
validados 
on lo mat
Territorial podrbn utillzarse los estudios 
Intorosado podrb optar a uno o varios do 
dispuestas

accodor a los mecanismos voluntarios y alternativos do cumiplimionto do cargas 
rial Incorporondo los

por la Diroccibn de Catastro Municipal. Los ostudlos deberbn olaborarse por profeslonales 
lerla dobidamonte autorizados. Sblo con la conformldad do la Junta do Ordenamlento

oquivaloncias respectivas. El 
altomativos segun las roglas

Las breas de servlclo pOblico definidas on ol pro 
Municipalidad do Santa Catarina Pinula en los sigulen

sente artlculo deberbn coderse a favor do la 
tes casos: sentados para hacor las 

mecanismos voluntarios y
cada unad. Cuando las breas de servlclo publico so encuentran dellmitadas en los predios por el 

prosonto Plan, sus normas complamentarias. diserios viales espocificos, y las normas 
dlspongan su condiclbn do suelo publico;
Cuando los estudios do Impacto vial definan la necesidad do habllltar vlas piiblicas para el 
ofecto.
Cuando los ostudlos do Impacto hldricos definan la necesidad do habllltar Infraostructuras do 
serviclos para el ofecto.
En todos los casos. para la habilitacibn del suolo dostinado a oquipamiontos munlclpales.

Sin porjuicio de lo dlspui 
doborb cumpllrse en el pro 
Ordenamlento Torritorial. poi_

Las normas dispuestas en la 
referenda a los mecanismos

prosonto secclbn sorbn apllcables 
oluntarios y altornatlvos do cumpllmiento.

para todo caso on los que so haga
o.

CAPITULO III
NORMAS COMPLEMENTARIA 

SECCI6N I 
INCENTIVOS

f.

g-

el parrafo anterior, la carga torritorial dofinida en ol 
oyocto on cuestibn. y sblo con el dictamen favorable 
drb optarso a cualqulera de las siguientes opclonos:

esto sento artlculo 
i la Junta de

pro
de

Artlculo 135. Incentivos de ordenamlento territorial.
El Concejo Municipal podrb ostablecer un rbglmon do Incentivos de ordenamlento territorial como 
herramlenta de gestibn del territorio de aplicacibn voluntana qu 
del suelo. En los suelos objeto do dosarrollo do planes urbat 
acogorse a lo que so dlsponga on dichos cuerpos normatlvos. Tod 
prbcticas incentlvablos so roglrb por los acuerdos quo para ol ofecto emitn el Concejo Municipal, las 
cualos tambibn podrbn doflnlrso en los planes urbanos Integrales, sin porjuicio do quo apliquo las 
prbcticas incentlvablos que regula la prosonto secclbn.

permlta mayoros aprovechamlentos 
rales los incentivos deborbn 
o relative a los ncentlvos y

Integ 
lo Ih. Acceder a los mecanismos voluntarios y altomativos dofinldos en el presents Reglamento; 

I. Satisfacer las mismas 
garantlcen su accesiblll 
proplelario del suelo correspondlento.

torrttorial para 
sin embargo, po

el proyecto. En estos casos deberb constar 
terrltoriales que debe cumpllr el proyecto previo a que 
fraccionamiento y/o do obras.

- medio de la constltuclbn do servidumbres do uso publico 
d publica: en oste caso el mantenlmionto correrb por cuenta

por
dac

que
del

Para dofinlr la carga 
proyecto on conjunto, 
fasa d

proyoctos quo so ojocuten por fasos, deberb cuantificarso ol 
idrbn cumplirso con lo dotaclbn do cargas terrltoriales para cada 

el expedients admlnlstratlvo el total do cargas 
extienda la prtmera licencla de

Artlculo 136. Prbctlca Incontlvablo por dosarrollar obra 
Constituyo
Saneamiento. Para olio 
hidrbulica) que pormltan 
declsiones y anblisis, Este esludlo 
de obra y/o uso del suelo.

que mltlgue el impacto hidrlco 
3 hidrlco avalado por la Dlreccibn de Agua y 

goniorlo dol agua (hldrologia, hidrogoologla, 
indicadores de Impacto y Qenerar Informacibn para la toma do 

deberb ©laborer por parto del Intorosado en obtenor una licencla

evaluaclbn comploto y detallado dol impacto 
qulore do ostudlos do In;°mq

SI ol intoresado no tlene una propuesta del proyecto total, poro el predio estb sujeto a un plan urbano 
Integral on suelo de desarrollo. la carga territorial para el territorto que busca desarrollarse deberb 
cuantificarse tomando on consideraclbn li qu

artl.
La Diroccibn do Agua y Sanoamiento deberb do plantear las accionos a traves de un estudlo do 
impacto hldrico. estas estarbn determlnadas a travbs do ceslones do suelo, aportos dlnerarios. 
servidumbres do uso publico y/o construcclbn do obras publlcas do Infraostructura verde y/o gris del 

El intoresado doborb cumpllr con dlchas obligaclonos do acuordo con las condicionos quo dofina 
Municipalidad.

o dlspueslo en el presente
ol proyocto no abarquo la totalldad del predio, sin emb 
broa a urbanizar corrospondlonto. SI habibndoso 
postariormente se modifica

culo. Independientemente que 
o su cuantlficaclbn se barb en proporclbn al 

el proyocto
arg
dolfinldo las cargas territorialas 

, deberb evaluarse el proyocto con ol objoto quo so amptlen. cuando
ua.
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edlflcaUlldad so constltuya tina sorvldumbro do uso publico amblontal quo gorantico quo ol proyoclo 
urbono so dosarrollo do conformidad con los critorios doflnidos por ol municlpio.

El Dopartamonto de Licencias do Conslruccidn no podrd oxlondor las liconcias do obra y/o do uso del 
suelo si 
inleresado.

ecrodlta o so garanliza quo las modldos de mlllgacidn doflnldas sordn cumplidas por elno se

La odlflcabilldad transferida debera documentarso on cortiflcados omilidos por la Munldpalldad.
las liconcias de obras quo se omitan. y dlcha 

dio rocoptor ospoclflco dotormlnodo por el Interosado. Los 
do ocho ados conlodos a partlr de su primera 

vigencla.

susceptiblos do Iransferencia a torcoros. o 
edlflcobili

Inf most rue tura verdo:I. dad doberb aplicada ai un pro
cortificados no podrdn toner una vigencla mayor 
emlslon. tronscurrldo dlcho plazo, los mlsmos perde

tal suolos do 
y rlachuetos oa) Acciones para la proteccidn y/o rocuperaclon do cobortura voge 

proteccidn. zonas do alto potencial de recarga hldrica, riberas de rl 
Areas asociadas a fuentos do agua.

b) Construccldn de pozos de absorcidn do agua de lluvla, curvas do nival asociada a 
roforostacldn y humedalos ostacionalos do dpoca lluviosa.

c) Routillzacidn do oguas grises para Instnlaciones sanltarlas. actividados do limpiozn 
y/o riego d© Jardlnos o zonas do reforostacldn.

d) Construccidn y/o aportes a proyoctos do ospacios urbanos vordos on Areas do 
serviclo publico.

o) Dlsedo y construccldn do Slstomas do Drenajo Urbano Sostonlblo (SUDS).

ra n
por la transforencla de odlflcabilldad. 
Munldpalldad do Santa Catarina Pinula para la 

cedente transforir la edificobllidad base del 
accodor al Indlco do odlflcabilldad ampllado

Artlculo 141. Otorgamlonto de mayor odlflcabilldad 
La cosibn sin costo y voluntarin do suolo a favor do la 

ograclbn do Areas de sorvicio publico permltirA a 
prodlo cedido, la cual 
Inmueble. El Indlco do
edificabllldad al uttlizar osta herramlonta do 
podrA
para la zona general

int
otro

mo quo puoda autorizarse on las Areas receploras de 
gestlbn del territorio dispuosta on el prosente artlculo 
r ciento (50 %) del Indlce do odlflcabilldad dotorminado

podrA utlllzaria por 
cdiflcabilidad mAxi

superior hasta on un clncuenta po 
cueslibn.

Infraostructura grls:

f) Construcclbn do plantas de tratamionto de aguas reslduoles ordinaries y/o 
ospeclales;

g) Construcclbn de drenajes y alcantarillado;
h) Estudlos hldrogeolbgicos y construcclbn de pozos;
I) Dlsofto y construcclbn de obras de captacibn de

para incorporaclbn a la red de distribucibn munlclp 
j) Otras infraestructuras de servlclos roladonados

II. La transforencla do odlflcabilldad qua facultn el prosonto artlculo 
planes urbanos intogralos. o 

edificabllldad 
cuando la 
municipal.

No podrA dosignars© como Areas rocoptoras do edificabllldad los suolos de protecclbn.

Artlculo 142. Cumpllmlonto obllgatorlo de actividados para el acceso a incentlvos y 
transforencla do edificabllldad.
Para quo en un proyocto 
accodor al Indlco do edifice 
slgulento:

aplicarA cuando el presente Plan, 
normas complemontarlas otorguon algun tipo do beneflcio do

imen de incentlvos. oproducto do la 
obllgac

apll
ibn

caclbn del rAg 
territorial dispuosta por una norma

la cesibn del suolo. 
del suolo sea producto do>s Ibn

ua do lluvla con potabllizacibn

el abasteclmiento de agua 
potable y ol tratamionto de ague residuales a nivel municipal, y/o asoclados a la 
dotaclbn do sorvlclos pbblicos mlnimos, ol dosarrollo do vlvlenda asequiblo y las 
Areas de sorvicio pOblico.;

ag
al.

puedan autorizarse los Incentlvos y transforencla de edificabllldad para 
billdad ampllado dontro del mlsmo doborAn cumpllrse como mlnlmo con lo

El Interosado en solicitar una licenclo do obra quo tonga por objoto accodor al indlco de edificabllldad 
dlo podrA voluntarlamente accodor a In prActlca Incentiveblo por dosarrollar obras 

da 75% de mltlgacibn de Impocto hldrlco.
ampllado do un 
de para mltigar 
otorgarA al cedento o

pro 
el I

a. Cumplir con todas las normas de accosibilidad 
TAcnlco de Accosibilidad 
Transport© on Guatomal 
Porsonas
de acceso publico del proyocto.

b. Construlr aceras 
collndonclos del prodlo con ol ospf 
ancho dispuosto antoriormonto. lo 
hocia el interior del predlo y 
acera o la acera ampliadi

para dlscapacitndos contenldas en ol "Manual 
Discapacidad al Espacio Flslco y Modlos do 

sejo Nacional para la Atonclbn do las 
i lo sustltuya. para las Areas comunos o

cto hldrlco. En estos casos poripa 
I d<

Personasa".3
erocho de acceder a: olaborado por ol Con: 

Discapacidad (CONADI). o aquol quo
Zona General - Area Nucleo (SCP-3): uno punto cuatro por ciento (1.4 %) del indlce da 
edificabllldad am 
Zona General - 
de edificabllldad ampllado.
Zona General - Area de carActer mayorltariamente Resldenclal (SCP-1): dos punto clnco 
por ciento (2.5 %) del Indlce de edllicabllldad ampllado.

Artlculo 137. PrActlca Incentivable por 
El Interosado on solicitar una llcencia do obra quo tenga por objoto acceder al Indlco de edificabllldad 
ampllado de un predlo podrA voluntarlamente acceder a la prActlca Incentivable por transforir Areas do 
sorvicio publico a favor de la Munldpalldad do Santa Catarina Pinula.

a.
pliado.
Area de Usos Mlxtos (SCP-2): dos punto coro por ciento (2.0 %) del Indiesb. ancho de al monos dos metros (2.0 m) a lo largo do todas las 

acio vial. Si el inmueble no tuviore acera o no la tuviora del 
i ampliaclbn requerida o la nueva acora debe construirso 

hacla el espacio vehicular exlstento. el ancho total de la nueva 
a deberA permanecer constants y | 

cualquier transeunte sin quo medio nlngun tipo do corram 
accosibilidad peatonal hacla cualquier porcibn de su superflcle y la acera doborA construirso

aprobadas por la Dlrecclbn do 
do su superficio

servidumbre

rmanentemente ablerta a 
jto flslco que impida la

per
lionr transforir Areas do sorvicio publico.

de dlsefto deftnldas y/o 
sta ol clncuenta por ciento (50%)

accesibilldad deberA constituirse 
de Santa Catarina Pinula sobro ol Area habilltada

segun las especificaclonos tAcnlcas y 
Obras. Las aceras podrAn ocupar ha 
Areas verdes. Para garantlzar su dostino y 

publico a favor de la Munldpalldad 
como acera o coders© r* favor del municlpio.

do suolo que se ceda a favor do la Municlpalidad de 
de sorvicio publico, otorgarA al codonto el dorocho do

En estos casos, por cada uno por ciento 
Santa Catarina Pinula para Intograr como 
acceder a;

(1%)
Area

de

SECCION III
CARGAS TERRITORIALESZona General - Area NAcleo (SCP-3): dos punto cero por ciento (2.0 %) del Indlce de 

edificabllldad ampllado.
b. Zona General — Area do Usos Mlxtos (SCP-2): dos punto ochenta y sels por ciento (2.86 %) 

dot Indlco do edificabllldad ampllado.
c. Zona General - Area de carA 

cero por ciento (4.0 %) del Indlce de edificabllldad ampllado.

a.

Artlculo 143. Cargas terrltoriales on suolo urbano do transformaclbn. 
El Concejo Municipal podrA aprobar normas comi 
Impactos urbanos dorlvados del aprovechamiento . . 
dotar al municlpio de Areas de sorvicio publico 
Infraestructuras de soporte por los desarrollos Inmobll

plementarias que definan cargas terrltoriales por 
> de suelo urbano consolldado quo tonga por objoto 

mltigar las oxternalidados causadas a las

los
cter mayorltariamente Resldenclal (SCP-1): cuatro punto

larlos.
prActlca Incentivable apllcando a los mecanlsmos voluntarios y 

gun las reglas aplicables a cada mecanismo. En estos casos no sorb obligacibn la 
Area de sorvicio publico correspondlonte.

El Interosado podrA cumplir la 
altemativos. 
habllitaclbn del

SECCI6N IV 
VIVIENDA ASEQUIBLE

Artlculo 144. Dosarrollo do Vlvlenda Asequiblo. El Concejo Municipal podrA dofinir normas 
complementarias vinculadas a la construcclbn do vivlcndas asoquiblos para personas do escasos 

recursos. Dlcho ocuordo podrA contemplar cargas terrltoriales menoros a los definldas on el prosonto 
Plan con el objeto de incontivar la construcclbn de vlvlenda 
pianos urbanos Intograles pi 
carga territorial In incluslbn
densldad poblacional o usos del suelo por ol dosarrollo de oso tipo do vlvlenda 
municlpio que sean aptos para su urbanlzacibn.

Lo dispuosto on la prosonto prActlca Incontlvablo sorA Igual do apllcable 
favor de la Municlpalidad de Santa Catarina Pinula para el dosarrollo do programas ce viviendas 
acceslbles para personas de escasos recursos, o se Incorporen proyectos de vlvlenda de InterAs 
social en nuevos proyectos inmobtllarios.

caso so cedan suelos a
para personas do oscasos recursos. Los 

odrAn deflnlr lo dispuosto con anterioridad, pudlendo inclusive definlr como 
i de Vlvlenda Asequiblo, u otorgar mayores boneliclos do odlficabllidad.

otros territorios del
En los casos que el desarrollador ademAs de reallzar la transforencla del suelo genere alguna 
■nversibe obras viales. obras de impacto hldrico. ospacios publlcos y/o 
equivalent© on mecanlsmos voluntario 
mlnimas de suolo. el impacto vial o 
edllicabKidad ampliada ostablecidos de acuardo a cada categorla en los numeralas a. b y c del 
present© artlculo.

oquipamlentos. o 
s y alternatlvos. diferentos de lo determlnado por las cargas 
impacto hldrico. podrA dupllcar el porcontaje del indlce do

Los beneficiaries do oste tipo de viviendas doborAn doterminarse por la Empresa para la Vlvlenda del 
Municlpio de Santa Catarina Pinula (EMUVI). pa 
Estado con el objeto do lograr su adecuada gestibn.

TlTULO VII
Areas de servicio publico

lo cual podrA crear alianzas con otros brganos del

Una vez determlnado el Indlce de edificabllldad ampllado y su mecanismo de aprovechamiento y uso. 
el desarrollador podrA solicitar tambibn la modlficacibn del parAmetro de altura. pasando del valor base 
al valor mAxImo ampllado que le per 
odlflcabilldad ampliada gracias a las prActicas Incentivables.

Artlculo 13B. PrActlca Incentivable por constltulr servldumbres de uso publico.
El interosado on solicitar una llcencia do obra que tenga por objeto acceder al Indlce de edificabllldad 
ampllado do un predlo podrA voluntariamento acceder a la prActlca incentivable por constltulr 
sorvldumbres a perpetuldad de uso y acceso publico. En estos casos por cada uno por ciento (1%) de 
suolo on la quo se constltuya servidumbre de uso 
Santa Catarina Pinula para habllitar Area do servi 
acceder a:

nnita utilizar los metros cuadrados a su disposiclbn con la

Artlculo 145. Areas do serviclo publico. 
Con ol objoto do promover y orlentar ol dosarrollo Integral del municlpio, de mojorar la calldad de vlda 
do sus habltantes a travAs de la utlllzaclbn raclonal de su territorio y do lo reallzacibn del bion comun, 
doborAn dosignnrse. dellmltarse e integrarse Areas de serviclo publico on la jurtsdlcclbn municipal, 
segun lo dispuosto en el prosonto Plan. Lo anterior sin perjulcio de los roquerimientos de suolo para 
estableclmlentos educativos publlcos y actividados doportlvas ostablecidos por la ley.acceso pbblico a favor do la Municlpalidad de 

publico, otorgarA al inleresado el derecho de
> y 
Icio Las areas, superficies y edificacionos dostinadas a Areas do sorvicio publico doborAn obligatoriamente 

ser dostinadas para el uso para el que fueron concebidas. Otros usos o utlllzaclbn dados a alias darAn 
lugar a que el Concejo Municipal ya sea por denuncla. de oficlo o por cualquier otro medio que Hague 
a su conoclmlonto. precede a tomar las modldas nccesarias para el restableclmlento del dostino 
original.

Artlculo 146. Tipos de Areas do Serviclo Publico:
Se establecen los sigulentes tipos de Areas de serviclo publico:

a. Zona General - Area Nucleo (SCP-3):
edificabllldad ampllado.

b. Zona General - Area de Usos Mlxtos (SCP-2): dos punto cero por ciento (2.0 %) del Indlce 
de edificabllldad ampllado.

c. Zona General — Area de carActer mayorltariamente Resldenclal (SCP-1): dos punto clnco 
por ciento (2.5 %) del indlce de edificabllldad ampllado.

punto cuatro por ciento (1.4 %) del Indlce de

I. Areas dostinadas a os
comun para la libre 1 
naclonale 
critorios urbanlstlcos tAcnicos

clo vial: Son aquellas Areas o superficies dostinadas al
biones. aunque no constltuyan blones 

s existentes o proyectadas conforme a

publico3pa
loctEn los casos quo el desarrollador ademAs do constltulr sorvldumbres de uso publico del suelo genere 

alguna Invorsibn on obras vialos. obras de impacto hldrlco, ospacios pbblicos y/o oquipamlentos. o 
ulvalente ©n mecanlsmos voluntarios y altomativos, diferentos do lo determlnado por las cargas 
nlmns do suolo. ol Impacto vial o impacto hldrico, podrA dupllcar el porcontaje del Indlce do 

nd Ifica bill'd ad ampliada ostablecidos de acuerdo a cada categorla on los numerales a. b y c del 
present© artlculo.

Uno vez dotorminado ol Indlco do edificabllldad ampllado y su mecanismo do aprovechamiento y uso. 
el desarrollador podrA solicitar tambibn la modlficacibn del parAmetro de altura. pasando del valor br 
al valor mAximo ampllado quo le per 
odificabBldad ampliada gracias a las prA

omoclbn de personas y 
s de uso combn. sean estas superflcle

y raclonales. El ospaclo vial comprende aquellas superficies 
quo actunlmonte Henon esa funclbn y so quleren ampllar. asl como aquol espacio vial 
proyectado necesario para crear nuevas conoxionos viales. Las superficies dost) 
espacio vial comprenden las vfas para acceso vehicular, para ol I 
caminamientos poatonalos, clclo vlas. ciclo-rutas. aceras. ospaclo pbblico 
do similar naturaloza.

eq
ml

nadas a 
transporto publico, 

general y otros

nso
rmita utilizar los metros cuadrados a 
ictlcas Incentivables.

disposiclbn la Las vlas privadas dentro do 
General do le Propicded 
constltuybndos© una sorvldumbro sobre die 
podrA autorizarse construcclones 
superflcle dellmltada. La dellmitac 
exclusibn de dichas superficies para ofcctos do calcular su Indlce 
porcentajo do pormeabilldad.

proyocto do urbanlzacibn deberAn inscrlbirse 
formando

superflcle, su destino no podrA

el Rogistro 
ndlente o 
arse, y no

que tengan como objoto la ocupecibn humana sobro la 
Ibn de vlas privadas dentro do un prodlo dotormlnara la

edificabllldad y ol

flnca indefin. ya
ha

P*l

SECCION II
TRANSFERENCIA DE EDIFICABILIDAD pro

de
Artlculo 139. Transforencla de Edificabllldad.
El Concejo Municipal podrri establecer un r6gimen de transferencia de edlflcabilidad como 
horramienta de gestion del territorio do aplicacidn voluntarin que pormlta trasladar los potonclalos de 
edificacidn de un inmueble por razones de protecclbn ambiental. conservacibn de palrimonio por 
razones de valor histbrico, urbonlstlco. arqultectbnico y paieajfstico, asf como por limitaciones que 
ostablozcan en un inmueble por motive de designacionos de breas de sorvicio publico. Al ofeclo. 
podrbn designarso Areas omisoras do odificabilldad y breas rocoptoras de ediftcabilidad, asl como 
regular los beneficios urbanfsticos qu 
obligaciones asociadas al traslado da Ir

En el espacio vial no podrb autorizarse y/o desarrollarse activldades que sean distintas al fin 
para el cual fueron delimltadas.

Aroan dostinadas a oquipamlentos: Son aquellas breas, superficies o odlflcacionos. 
predominantemonte de

i y trabajo, quo 
apoyo a las activldades eco 
pueden ser do los slguiontes tipos:

II.
reatlzan actividados complomontarias a las 

orcionan a la poblacibn sorvicios de bienostar social y do 
cas, soclales, cuiturales y recreativas. Los equipamientos

publico,
prop
nbmh

donde
e puedan otorgarse por el traslado de la edificabilidad y las de habltacibn
a mlsma.

Todo lo 'elativo a la transferencia do edificabilidad se rogirb por los acuordos quo 
el Concejo Municipal, lo cual tambibn podrb deflnirse en los planes urbano; 
aprueben.

ra ol efocto omlto> pa 
s irntegrales quo a. Naturalos: Superficies donde se ubican broas verdes. parques urbanos, parques 

ccoibgicos, entre otros de similar naturaleza.
b. Abastos: Superficies donde se ubican estableclmlentos dostinodos o las actividados do 

compraventa do mercaderlas do primera necesidad y los morcados munlclpales
c. Cuiturales: Superficies donde se ubican estabtecimientos dostinados a actividados de 

desarrollo cultural.
d. Deporto: Superficies donde so ubican ostabloclmientos dostinados a actividados do 

prbctica o enserianza do deportes.

Artlculc 140. Transferencia de Edificabilidad apllcable al Suelo de Protecclbn SCP-0
El indice de edificabilidad de los suelos de proteccibn se podrb transforir a otros 
categorlas, propios o de terceros. dentro de su fndice de edificabilidad ampllado. 
suelos do protoccibn constltuyan parte de un proyecto urbano amblontal outorizado por la 
Municlpalidad de Santa Catarina Pinula. y

dios do otraspro
sieimpre que los

ol inmueblo omisor (suelo de proteccibn) de la
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Roglstro General do la Propledad. salvo se dlsponga un procedimlento disllnto 
normativa municipal y/o el Concejo Municipal.

Intogracidn por adqulslcion posterior. En todos los olros casos que no se Incluyan en ol 
Inclso anterior, las superficies dellmltadas y aslgnadas como Areas de servicio publico podran 
adquirirse del proplotario a travbs do uno o mbs de los slguientes mecanismos:

laubican establecimientos destinados a la formaclbn o 
educacidn superior, tbcnlca, media, bbslco, bAsica especial y pre-bbslca, 

contros de capocltacibn. do orlentacibn o do rohabilitacibn conductual.
Suporficios donde so ubican establecimientos o ediflcaclones 

destinadas prindpalmonto a actividades recreativas.
Salud: Superficies donde 
tratamiento 
Soguridad:
cuarteles de instltuciones encargadas de la segurldad publlca y provonclbn do dosastres. 
Social: Superficies dondo so ubican establecimientos destinados a actividades 
comunltarlas.
Movllldad: Suporficios dondo 
serviclos ligados a la movllldad urbana.
Instilucional: Suporficios dondo so ubican ostobleclmlentos do la autoridod publlca 
ligados a la prostaclbn de servicios publicos.

Educacidn: Superficies donde 
capacltaclbn
y a
Es; III.f. parclmlento:

ubican establoclmientos destinados a la prevencibn, 
y recuperaclbn de la salud.

: Suporficios dondo so ubican establecimientos destinados a unldades o

g.

Por ceslbn voluntarla: Constltuyon aquollos casos en los que el propletorio cede 
voluntaria y gratultomonto la superficio delimitada como broas do servicio 
Por las horramlenlas do gestlbn del territorial Constltuyon oq 
que ol propietario voluntariamente cede da forma gratulta atgun 
Munlcipalidad a cambio do los beneficlos contomptadas

a.h.
publico, 

uellos casos 
suelo a favor do la 

las herramlentas do
gestlbn del territorio que dofina el Concejo Municipal a trovbs do pianos urbanos 
integrates, normas complementartas o el presente Plan.
Por acuerdo voluntarlo entre las partes: Constltuyon aquellos casos en los que la 
Municlpulldad acuerda con ol propietario una retribuclbn por ol valor de la superficio 
de reserve municipal.
Por cxproplaclbn: Constituyen aquellos casos en los que debe Inlciarse las 
dlligenclas de exproplaclbn de acuerdo con los procedlmiantos definidos on la ley.

losb.I.

ubican establecimientos o suelos dostinados a proveeri-
k.

c

rales dotormlnarAnEl prosente Plan, sus normas compiomentarlas y los planes urbanos Intog 
las caracteristicas, modalidades y rbglmen do propledad de los equlpamlontos. de acuerdo a 
las condlclonos y modos quo so oslablozcan.

d.

III. Areas destinadas a infraestructura de serviclos: Son aquellas Areas o superficies 
destinadas a la prostaclbn o ublcacibn do las infraestructuros do soporte dsslinadas a la 
prestaclbn de serviclos publicos.

Las Areas do servicio publico municipales doborAn registrarso on ol Registro General de la Propledad 
a nombro do la Munlcipalidad do Santa Catarina Pinula. La Munlcipalidad podrA dar en admlnistraclbn, 
usufructo. arrendamlento o concesibn las Areas de servicio publico aJustAndoso a los pr 
establecidos en ley, sin embargo slempre deberA resguardarse que las mismas se hat 
flnalldad para la cual fueron concebldas.

ocedimlentos 
biliton para la

en el prosonto capitulo, los requisites, criterlos, procedhrilentos y 
e roquforan sor dotallados sobro la designaclbn, delimitaclbn, ceslbn, 
cibn e inscripclbn de Areas de servicio publico se regularA por to

aprueben y por cualquler

Sin perjulclo de lo contenido 
cualosqulera otros aspectos 
regimen de propledad, adq 
establocldo en el 
otro acuerdo que e

qui
ulsi Articulo 152. Caractariaticas del Area de servicio publico.

El Area de servicio publico que deba dlsponerse deberA ublcarse en superficies con una pe 
Igual o monor a veinfe grades (20*) que no constiluyan Areas do riosgo. sin embargo podra dlspo 
en superficies con una Incllnacibn mayor, slempre quo las suporficios no so ubiquen en Areas de 
riesgo, y las mismas no constiluyan mAs del cuarenta por clento (40%) del total de area do servicio 
publico que deba dotarse y/o constiluyan suelos 
cuento con dictamon favorable de la Di 
suelos quo constiluyan suelo de proteccibn requerirA quo so doban bacer equivalencia do valor para 
definir la cantidad do sualo dotado, la cual como mlnlmo deberA tonor una rolaclbn tres a 
rolaclbn al suelo urbanlzablo quo debe dotarso.

Las suporficios cedidas podrAn destlnarse para crear o ampliar Areas de serviclos publicos de acuerdo 
con el Plan de Equipamientos e Infroestrucluras Urbanas definido para la zona o sector en cuestlbn o 
los Planes Maestros aprobados por el Concejo Municipal. El interosado tendrA la obligaclbn de 
construlr y habilitar el Area de servicio publico de acuerdo
rbglmon do propledad de la misma, con excepcibn de las Aroas do servicio 
oquipamiontos municipales on los quo so tondrA la obligaclbn do coder ol 
favor do la Munlcipalidad do Santa Catarina Pinula.

prosonto Plan, por los planes urbanos Integrales qua 
jmita ol ConcoJo Municipal sobre la materia.

ndlente
norse

Articulo 147. Oosignaclbn y dolimitaclbn de las Areas de servicio publico.
Las Areas do sorviclo publico a que se reflere el articulo anterior serAn aslgnadas como talas de la 
slgulente manera:

a. Por lo dlspuesto en ol presenle Plan.
b. A travbs de la uprobacibn de
c. A travbs do la aprobacibn do
d. Indlvldualmente por el ConcoJo Municipal por solicitud de los dependenclas municipales.

nadas las Aroas de servicio publico uplicarAn sobre bstas las normas para
i areas do sorviclo publico se deberAn utilizer 

para el destlno para el cual fueron establecidos y sblo so pormitirA su voriaciAn por resolucibn expresa 
del Concejo Municipal.

Las Areas da servicio publico serAn dellmltadas. en el case del ospaclo vial, por las allneaclonas 
municipales deflnldas en el presente Plan o postoriormonto por el Concejo Municipal a Iraves de 
pianos urbanos Integrates o por medio de la aprobacibn do disebos viales espec 
los oquipamiontos y las infraestructuras de servicios, podrAn serAn delimlta 
Municipal a travbs do acuordos que delimllen pollgonos reforonciodos googrAficamente al mapa del 
Plan de Ordenamiento Territorial o por medio do planes urbanos Integrales.

ra la ublcacibn del 
bras. La dotacibn de

cio vial del municipto que 
de sorviclo publico

pai
o

pat
Arerecclbn de

(3:1) con
planes urbanos Integralos y Pianos Maestros, 
disobos viales especificos.

Una
aprovechamlonlo. Una voz Intogradas o habllitadas las

asig
mlor (in y destlno. indepondiontemonto del 

ublico destinadas apr­
ole correspondiente a

La Junta do Ordenamiento Territorial podrA autorizar qua so reduzca en treinta por clento (30%) como 
mAxImo el suelo a ceder en concepto de equipamientos municipales, con ol objoto quo con e. 
suelo a roducirse se habilite el equipamiento correspondiente de acuerdo a las directrices 
por la Munlcipalidad. Para dicho efecto, se doborAn hacer las equivalencies de valor correspt 
usando la metodologia y procedimlento delinldos en el apartado de mecanismos volu 
alternatives de cumplimlonto dispuestos en el presente Plan.
Las Areas de servicio publico 
en las quo so constiluyan 
cual

cificos. En el caso de 
tdas por el Concejo

el valor del
definldas 

ondlentes 
ntarlos y

Articulo 148. Cancelaclbn de Areas do servicio publico.
El Concejo Municipal on cualquler memento puede autorizar la cancelaclbn do las Aroas do servicio 
publico, con el voto favorable de dos lerceras partes do sus Intograntos. Al efecto deberA sollcltar la 
oplnibn tbcnlca sus dependenclas municipales. i 
otra superficie del municlplo. No obstante no pod 
fueron Intogradas parclal o totalmonto como tales a favor del Municlplo.

quo so iransfioran a favor de la Munlcipalidad de Santa Catarina Pinula o 
irvidumbro de uso publico deberAn Indicar ol destlno especiftco para el 

ol Registro General do la Propledad.translioron o habllltan. debiendo inscriblrso como talcs
procurando en todo momento su re-de!imltacibn en 
irAn cancelarse las Areas de servicio publico que ya PodrAn dlsponerse do Areas de servicio publico para equipamientos municipales en ediflcaclones 

sujetas a
A su voz. podrAn dlsponerse por medio de servidumbre de uso publico habllitadas sobro ediflcaclones 

proyecto. inclusive permitiendo construcclones que sobrevuolan en las mismas. slempre que con 
olio no so demerito el fin para el cual fueron definldas. Para el efeclo el disebo que se presente deberA 
garantizar la accosibilldad publlca al suelo correspondiente. y deberAn contemplar la Infraestructura 
necesarla para que soan de acceso universal. En ambos casos deberA contar con la aprobacibn do la 
Junta de Ordenamiento Territorial.

Rbglmon de Propledad Horizontal haciondo las equivalencias de valor correspondlentes.

Articulo 149. Superficies do reserva municipal.
Todos aquellas superficies de los Inmuobtos on las cualos so doslgnen y delimlten Areas de servicio 
publico constituyen superficies de reserva municipal. Como tales, estarAn sujetas a las slguientes 
dlsposlciones:

del

perficies que sean aslgnadas y dellmiladas como Areas de servicio publico podran 
mbradas en su totalldad do los prodios afectos. No obstante, las superficies de

Las
desme reserva

que la Munlcipalidad determine por medio do los ostudios de impacto vial y/o 
e es necesario la creacibn o ensanchamiento de una vialldad o do una infraestructura de 
eberAn dlsponerse dlchas superficies para esos fines y cederse a favor de la Munlcipalidad 

inula si asl se hublera provisto en los estudlos. SerA igualmonte aplicable lo 
quo el Concajo Municipal haya designado y dellmltado como un Area do 
rficie.

En aquollos casos 
hldricos qu 
serviclos. d 
de Santa Catarina P 
anterior, en aquellos casos 
servicio publico alguna supe

podrAn sufrir nlngun tlpo do fraccionamiento. salvo fuere oxprosamontemunicipal 
autorlzado por ol Concejo Municipal.
En las superficies do reserva municipal sblo podran llevarse a cabo las obras que 
correspondan al (In para el quo fueron aslgnadas y aquellas permltidas para 
aprovochamiento temporal.

b.

Articulo 150. Aprovochamiento temporal de superficies de reserva municipal.
En tanto la Munlcipalidad adqulere o so habilite las superficies aslgnadas y dollmitadas como Areas de 
sorviclo publico, bstas podran utillzarse sogCin so ostobloco on ol presente articulo. previa outorizaclbn 
municipal:

Articulo 153. Areas de servicio publico on propledad privada.
El Area do sorviclo publico podrAn ublcarse on propledad privada de conformlded 
dlspongan los pianos urbanos Integralos y acuordos ospocllicos quo apruebe el Concejo Municipal, 
poro on osos casos el interesado deberA constltulr e inacribir una sorvldumbro a perpoluldad de uso 
publico sobre el predio. haciondo constar expresamente quo el Area delimitada estA dadicada al tlpo 
de Area do servicio publico que le aplique, sujetandose a las condiclones y limltaclonos quo defina el 

al momento de su autorizacibn. Al efecto. deberA tomarse on consideraclbn la

lo que

Aprovechamlento regular: En las superficies de rosorva municipal so podrAn ubicar 
jardines. Areas verdes y estaclonamiento de vehiculos al nlvel oxlstento del torrono, sin 
cublerta o techo. y sin excavaclones. sbtanos o rampas.

I.

Concejo Municipal 
vocacibn y fines del Area do servicio publico.

No obstante, si las superficies de reserve municipal estAn dellmltadas para uses de acora. el 
aprovochamionto regular sblo podrA autonzarse para las Areas restantos si el Interesado 
construye la acera y la misma permits la utlllzacibn irrestricta por parto do los tronsountos sin 
limltaclonos do acceso flsico o de otro tlpo.

El Concejo Municipal deberA acoptar expresamente la constltuclbn de la servidumbre. 
establecer condiclones do manojo 
autorizando o no el

pudlerdo
y admlnistraclbn al momento de su acoptacibn. Inclusive 

elo. En estos cases, so podrA sollcltar la cancelaclbn de la 
cuestlbn cuando las construcclones y/o usos del suelo quo motlvaron la obligaclbn do

del subsu
servidumbre
dlsponer del Area cesen de existir, o si el propietarto del Inmuoblo acredita quo ha constituldo una 

la misma o un Aroa mayor y • 
busca cone

II. Aprovechamlonto condlclonado: En prodios
superen un terdo de la superficio total del predio ( 
manor a doscientos metros cuadrados (—<200 
construccibn:

los que las suporficios do reserva municipal 
>'/>). cuando la superficio del predio sea 

m2), se podrAn realizar las slguientes obras do

o cumpla con los miamos servicios 
ir, en los casos que fuere factlble 

modlficaclbn do la servidumbre, parclal o totalmonto, sblo podrA

servidumbre on otro predio 
urbanos y/o ambientales que la servidumbre que 
sustltucibn. La cancelaclbn o 
autorizarse por el Concejo Municipal.

qu<
ela

Para usos del suelo residenclales: Obras de hasta dos pisos de altura. incluyendo 
las odlflcacionos existentes, que no contengan o Impllquon oxcavaciones. sbtanos o 
rampas. sin perjulclo del cumplimlonto de los parAmetros normatlvos apllcables.
Para usos del suelo no rosldenciales: Obras de hasta un plso de altura. Incluyendo 
las ediflcaclones existentes, quo no contengan o impllquon oxcavaciones. sbtanos o 
rampas, sin perjulclo del cumplimiento de los parAmetros normatlvos apllcables.

a.
El interesado deberA presentar su propuesta do dlsposiclbn de Area de servicio publico on el proye 
el cual deberA contar con el dictamon favorable la Junta do Ordenamiento Territorial, la quo det 
anallzar quo el Area de servicio publico a dlsponerse so intogrb al ospaclo publico exlstente y se 
encuentro acorde al Plan do Equipamientos e Infraestructuras Urbanas definido para la zona o sector 
on cuestlbn y/o acorde con los Planes Maestros aprobados por el Concejo Municipal.

cto,
berA

b.

TlTULO VIII
rEgimen sancionadorNo obstante lo anterior, tamblbn podra autorizarse. ante poticlbn oxprosa del Interesado ante

modio del procedimlento conei Concejo Municipal, debiendo resolverse la solicitud 
resolucibn del Concejo Municipal prevlsto en el presente P por

Ian.
CAPlTULO I 
SANCIONESLas plazas do aparcamlento que se ubiquen o puedan ublcarse en las superficies do reserva municipal 

podrAn ser computables r 
podrA ser objeto de nin

para el cAlculo do dotacibn do ostacionamiento requerido. sin embargo 
igun tlpo de desmembracibn. El aprovechamlento condicionado deberA 

aprobarso por la Junta da Ordenamiento Territorial, la que evaluarA la conveniencia de permitir su uso 
y su afectacibn al desarrollo urbano del sector, sin porjulcio do la posibilldad prevista de hacer formular 
una solicitud expresa ante el Concejo Municipal.

Articulo 154. Responsabilidad.
La responsabilidad por las faltas municipales correspondorA a las slguientes personas:

pietario del inmuoblo. 
obras, al propietario. 

persona que tonga ol uso o g< 
obras serAn responsablos de

Por las faltas o Infracciones relacionadas
Por las faltas o infracciones relacionadas con la realizacibn 
usufructuario, arrondatario poseodor o cualquler otra 
Inmueble. Los plonificadores y ej
mancomunadamente solldaria con los porsonas antoriores.
Por las faltas o infracciones relacionadas
poseodor. arrondatario o cualquler otra persona que tenga ol
del cual se haya cometldo la falta e Infracclbn slompro quo hayan partlcipado en la comislbn 
do la misma.

el fraccionamiento. al pro
de

a.
b.

oce del
La norma municipal quo dollmlte y asigne las superficies de reserva municipal podrA definir o prohlblr 
el aprovechamlento temporal que se lo puede dar a las superficies. Las normas dlspuestas en el 
presente articulo serAn igual de apllcables para las Areas en las 
do rotlro sobro ol limlto do la propledad.

Articulo 151. Integraclbn de las Aroas de sorviclo publico.
Las Areas de servicio publico se intograran de la siguionto manera. sogun corrosponda:

lormaecutores de las

que corresponda dlsponer de Areas
el uso del suelo, al propietario, usufructuario.

o goce del Inmueble dontro
c.

Articulo 155. Sanciones.
Las sanciones, do conformidad 
tipos:

Integraclbn por ceslbn a favor del Municlplo. Procede en aquellos casos que. segun lo 
dlspuesto en el presento Plan, sus normas complomontarias o los pianos urbanos integ 
correspondo la ceslbn urbanlstica de Areas de servicio publico a favor de la Municipalldai 
estos casos, no se podrAn otorgar las licenclas municipales hasta quo se hayan satlsfecho 
tales obllgaclones en las Areas o porcontajes definidos y el suelo estuvtere insento en el 
Registro General de la Propledad a favor de la Munlcipalidad de Santa Catarina Pinula. salvo 
so dlsponga un procodimionto disllnto en la normativa municipal y/o el Concejo Municipal.

Integraclbn por constltuclbn de servidumbre de uso publico. Procede en aquellos casos 
que sogun lo dlspuesto en el prosonto Plan, sus normas complementartas o los planes 
urbanos integralos correspondo la constltuclbn de una servidumbre de 
casos, 
obllgaclones

I.
la naturaleza y gravedad do las faltas serAn de los siguientosrales

d. En

I. Por faltas en el fraccionamiento de inmuebles: 
a. Multas.

Por faltas on la realizacibn de obras:
Multas.
Suspensibn temporal de obra. concurrente con suspenslbn temporal de la licencla 
de obra.
Domolicibn total o parclal de obra. concurrente con cancelaclbn do la licencla de 
obra.

II.
II.

b.
publico. En estos

podrAn otorgar las llcencias municipales hasta quo so hayan satlsfecho tales 
las Areas o porcontajes definidos y la servidumbre estuvlero Inscrita

c.
ol
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III. Por (alias on ol uso del suolo o on la localizacidn do ostabloclmienlos abiertos al publico:
a. Multas.
b. Cierre provisional del eslabloclmionto. concurrente con suspensidn lomporal do la 

llcencia do uso del suolo.
c. Ciorro provisional del ostablocimlento. concurrente 

uso del suolo.

a. A obtenor llconcla do (racclonamlenlo y a Inscriblr ol fracclonamiento conformo a la 
llcencia omltida: on los casos 
oporaclones registralcs on ol 
procodontos

En ol caso do fnltas o infracclones relaclonadas a obras:
a. A suspender las obras quo generaron la falta.
b. A obtonor la licencia municipal correspondiento.
c. A restilulr la condicifin de las cosas a su ostado anterior a la comisibn do la falta y. 

do ser nocosario. domollondo a su costa y on el plazo Indlcado. cualquler obra quo 
no cumpla con lo autodzado en la rospectiva licencia. o a onmondar las obras. 
clrtbndoso a lo autodzado en la rospoctiva licencia.

quo proceda. a realizar las roctificaciones y/o 
Registro General do la Proplodad quo fueren

cancolacibn de In llcencia do
II.

El Juoz do Asuntos Municipales y de Trbnsllo podrb aplicar cualqulera de las sancionos antorlormenio 
dosed las atendlendo al tlpo, noturaleza, grnvodad de la falta o Infraccibn. Incluso do dlsponer de dos o 
mbs do alias, de conformldad con lo dlspuesto on el Cbdlgo Municipal y el presenle Plan

La imposiclbn y el cumplimlento do las sancionos antoriores son Indopondientes do las 
rosponsabllidados do cualquler otro ordon quo opllquon para ol caso concreto.

Artlculo 156. Suspenslbn temporal do obra.
La suspenslbn temporal do obra procederb on los slguientes casos:

III. En ol caso do faltas o infracclones relaclonadas al uso de suolo o a lo locallzaclbn do 
establecimlontos abiertos al publico:

a. A suspender los actlvldades qut
b. A obtenor la rospectiva licencia

autorizablo. o, on caso contrario, a abstonerso do realizar dichas acllvidados y 
operar el establecimianto ajustbndose a lo autodzado on la rospectiva licencia o 
autorizaclbn.

o gonoraron la apllcaclbn do la sancibn. 
i do uso dol suolo, siempro quo ol uso del suolo soa

a. Cunndo ol responsable no cuonlo con llconcla do obra vlgente. o no haya obtenido la llconcla 
de obra quo corresponda on el plazo ostablecldo.

b. Cuando. en ol plazo ostablecldo, no so hayan subsanado aquellos hechos. acclones u 
omlslones que go

c. Cuando la falta 
sanclonar concurrentomento con

noraron la apllcaclbn do la o las multas. 
cometlda produzca un daflo reparable o un riosg 

multe segun la naturaloza y gravedad

La suspenslbn temporal do obra conlleva lo suspenslbn do la licencia de obra. La suspenslbn temporal 
do obra sorb por ol plazo quo establozca ol Juzgado do Asuntos Municipales y do Trbnslto, ol cuel no 
podrd ser superior a tres moses. En aquellos casos quo no so subsanen aquellos hechos, accionos u 
omlslones quo gonoraron la apllcaclbn do lo sancibn, procederb la cancolacibn do la llconcla de obra, 
sin porjuicio dol cumpllmlonto de pagar los multas en los casos quo so hayan apllcado.

o latonte, pudlbndoso 
do la mlsma.

CAPiTULO It
PROCEOIMIENTO PARA LA APLICAClbN DE SANCIONES

Artlculo 161. Comprobacibn do faltas.
El Departamento do Liconclas do Construccibn verificarb tanto do oficlo como on razbn a denuncias 
recibidas, los hechos. accionos u omlslones quo constituyan faltas al prosento Plan, as! como a otros 
roglamonlos. ordenanzas o dlsposiciones municipales. o a la ley.

La vorlflcacibn debera hacerse en los dlas y homrlos on los qu
incumpllmlonto de las normas do ordenamlento territorial, de acuordo con la ley. El Dopartamonto de 
Liconclas de Construccibn documontarb los hechos y roportarb el Juzgado do Asuntos Municipales y 
do Trbnslto. Recibida la donuncla ol Juzgado de Asuntos Munlclpalos y do Trbnsito deberb inlclor ol 
procodlmionto adminlstratlvo de conformldad con lo dlspuesto en el Cbdlgo Municipal.

Artlculo 162. Medldas preventives.
El Juzgado de Asuntos Munlclpalos y do Trbnsito podrb dlctar las modidas prevontivas que consldere 
mbs Idbneas para protegor a las personas y sus bienes. la libre drculacibn en la via publico, on caso 
que una obra o un uso del suolo cause dabo publico, sea pellgrosa para sus habitantes o el publico, o 
rosullo necosario que so detongan los Irabajos de obra o las acllvidados que so desarrollan dentro dol 
ostableclmiento o Inmueblo. para evitar un pollgro o daho ulterior, siempro quo dichas circunstancias 
seen inminentes y roquieran una accibn fnmediata.

Artlculo 163. Apllcaclbn do sancionos.
El Juzgado do Asuntos Municipales y de Trbnsito sustanciarb los procedimientos y aplicarb las 
sancionos contompladas en el presenlo Plan una vez comprobada la comisibn do las faltas. En el caso 
de apllcaclbn de multas, ol pago do las mismas no liborarb al Infractor de su responsabilldad do 
obtener las respectlvas liconclas municipales, o do realizar las obras necesarias para dovolver el 
ostado de sus bienes a las circunstancias anteriores a la comisibn do las Infracclonos y/o faltas.

En la mlsma resoluclbn on que so Imponga la sancibn rospoctiva, ol Juzgado do Asuntos Munlclpalos 
y de Trbnsito estoblecerb un plazo perontorio para quo los hechos. accionos u omlslones quo dleron 
lugar a la Imposiclbn de la mlsma sean subsanados. pravlamento a la Imposiclbn do otras sancionos 
que procedan. Lo anterior es sin porjuicio do certlficar lo conduconte 
cometldo un delito.

e sea mbs probable vorillcar elArtlculo 157. Demoliclbn total o parclal.
La demoliclbn total o parclal procederb on los slguientes casos:

Cuando la obra no cumpla la normatlva vlgente, pudlbndoso sanclonar concurrentomento 
y gravedad de la mlsma.
Impllque un pollgro para lo segurldad de los ocupantos o usuarios

a. con
mulla segbn lo noturaleza 
Cuando In falta cometlda 
dol inmuoblo.

b.

Cuando la falta cometlda produzca un daho Irreparable on los bienes veclnos o un pollgro 
evldento para la segurldad de los tronsountos o los habltantos voclnos, pudlbndoso sanclonar

c.

concurrentemonto con multa segun la naturaloza y gro1 
Cuando so realicen obras qua so ubiquen en prodlos 
las obras. en bienes p 
breas do servlclo publico.

vedad de lo mlsma. 
do terceros y no se hayan autodzado 

ublicos do uso comun o no comun u construcclones no autorizodas
d.

En los
concurrontomonte 
falta cometlda. La 
“■nora la falta 

.. Jculo 1 SB.
El cierre provisional de

casos anterlormonte doscrilos, el Juzgado de Asuntos Municipales y de Trbnsito detorminarb si 
procodo la cancolacibn do In llcencia de obra. de acuerdo con la gravedad de la 
demoliclbn sblo aplicarb a aquella parte do la odlficacibn o estructura dondo so 

que por su noturaleza y gravedad debo ser objeto de esta medlda sanclonatoria.
Cierre provisional del ostableclmiento.

ostablocimlento o Inmueblo procederb

gor
Art

los slguientes casos:

a. Cuando el responsable no cuonto con llcencia do uso del suelo o autorizaclbn para operar

dabo reparable o un riosgo latente. pudlbndoso 
egun la naturaloza y gravedad do la mlsma 
' hayan suspendldo aquollas acllvidados o uses del 

hayan subsanado aquellos hochos. accionos u omlslones

eslabloclmionto abierto al publico vlgente.
b. Cuando la falta cometlda produzca 

sanclonar concurrentemente con multa s
c. Cuando, on el plazo establecido. no so 

suelo que fueron multados, o 
quo gonoraron la apllcaclbn de la o las multas.

aquellos casos quo haya

SI hablbndoso concedido la audlencia que por loy corresponda. ol Infractor so apersono dontro del 
procedlmiento adminlstratlvo llevado ante el Juzgado de Asuntos
infraccibn cometlda puede rogularizarso obteniendo la rospectiva autorizaclbn municipal, ol Juzg 

Munlclpalos y do Trbnsito podrb omitlr una rosoluclbn provisional on lo cual concede 
perentorio para que el Infractor obtonga la mlsma. SI dentro 

ita que obtuvo la autorizaclbn municipal rospectiva y si per It

Municipales y de Trbnsito y la 
adoEl cierre provisional del establecimiento conllova la suspenslbn de la llcencia do uso del suelo y 

dlctomen de establecimiento abierto al publico, cuando apllquo. El ciorro provisional 
ostableclmiento Serb por el plazo que establezce el Juzgado de Asuntos Municipales y do Trbnsito, el 
cual no podrb ser superior 0 tres meses. En aquellos casos quo 
acclones u omlslones quo gonoraron la apllcaclbn de la sancibn. procederb lo cancelaclbn do la

los casos que

del
do Asuntos 
plazo 
acred
apllcaclbn do multas. ol Juzgado de Asuntos Municipales y de Trbnsito la Impondrb 
reducldo acorde a lo dlspuesto 
situaclbn no sea regularizablo o el interosado no rogularlco su sltuaclbn en el plazo ostablecldo, el

pro 
1 de

del . ______ e un
_el plazo otorgado el Interesado 

autorizaclbn municipal respectlva y si por la comisibn de la falta procedla la
monto

subsanon aquellos hochos.

el artlculo sigulente. En caso ol Interesado apersono, lalicencia de usos del suolo. sin perjuicio del cumplimlento de pagar las multas 
hayan apllcado.

Juzgado de Asuntos Municipales y de Trbnsito impondrb las sanciones que contempla el capltulo 
rospoctivo dol prosente Plan sin perjuicio que el infractor pueda interponer los recursos legates 
correspondlentos.

Artlculo 159. Infracclones y multas.
Las slguientes Infracclonos serbn sancionadas 
Munlclpalos y de Trbnsito:

multas establecidas por el Juzgado do Asuntos

Artlculo 164. Regularlzaclbn.
Si el infractor obtieno las aulorizaciones municipales correspondlentos luego do habbrsole impuosto 
multas, a poticlbn dol Intorosado. el Juzgado do Asuntos Municipales y de Trbnsito podrb aplicar una 
reducclbn de hasta noventa por clonto (90%). Esto bonoficio no podrb apllcarse a relncldentes.

Se entenderb que oxlste relncldencla si dentro dol plazo de dos aftos antoriores a la Imposiclbn de la 
multa. al Infractor se le ha sancionado por el Juzgado do Asuntos Munlclpalos y de Trbnsito o so ha 
Iniciado un procedlmiento de imposiclbn de Infracclonos. que haya culminado en una sancibn. para el 
Inmueblo en el que estbn solicitando la autorizaclbn rospoctiva.

En caso do quo ol responsable rogularlco su situaclbn, no se cobrarbn los montos correspondlentos a 
los Interoses por mora que se hubieron acumulado al momonto.

Artlculo 165. Apllcaclbn do las sanciones de suspenslbn temporal de obra y de cierre 
provisional dol establecimiento.
Para hacor efectlvas las sanciones do susponsibn do obra y do cierre provisional do establecimlonto, 
segun corresponda, ol Juzgado do Asuntos Municipales y de Trbnsito colocarb un sello con la orden 
rospectiva en los Ingresos a la obra. odlficacibn, ostructura. inmueblo o establecimiento.

Procodo lo apllcaclbn do lo sancibn de multa por las slguientes Infracclonos:

Por no obtener la llconcla municipal do fracclonamiento previamonto a inscriblr ante ol 
Registro General do la Proplodad un parcelamlonto. una desmembracibn. una particlbn, 
fracclonamiento. una urbanlzaclbn. o una subdlvislbn de predlos.
Por realizar obras sin haber obtenido previamonto para olio la llcencia de obra.
Por realizar obras distintas a las autorizadas 
Por no cumpllr con las condlclones bajo las cuales 
suolo temporal.
Por ocupar para cualquler fin un Inmueblo del cual
provlamente haber obtenido la constancia do obra conforme y/o el permlso de ocupacibn.
Por camblar el uso del suelo al que oslb destinado un Inmueblo sin haber obtenido 
provlamente para olio la licencia de uso del suelo apllcable segun las normas del presenlo 
Plan.

a.

b.
c. la respectlva licencia de obra.

otorgb la llconcla do obra o do uso deld.

haya emitldo una llcencia do obra sin

f.

Por no obtener el dlctamon de establecimiento abierto al publico para un establecimiento 
oporacibn.
Por camblar el uso dol suelo al que estb destinado 
respectlva liconcio de 
fue emltlda dlcha licencia.
Por
Trbnsito.

9- on

h. Inmueblo distlnto al autorizado en la 
del suolo o cuando so incumplan las condlclones bajo las cuales

Artlculo 166. Apllcaclbn do la demoliclbn total o parclal. 
El Ju 
total

I. acatar una medlda preventive Impuosta por el Juzgado do Asuntos Municipales y de zgado de Asuntos Municipales y de Trbnsito cuando Imponga la sancibn do demoliclbn par 
al infractor deberb Indlcar ol plazo porontorio dentro del cual se dobo ejecutar la demoliclb

rcial o 
n por

costa y cuonta del Infractor, e Indicarb a su vez la porcibn do la odlficacibn o estructura a demoler. bajo 
ol aperclbimlento que de no cumpllr con la orden se demolerbn las edificaclones a costa dol 
propietario.

I- Por violentar un sello del Juzgado de Asuntos Municipales y de Trbnsito.
sello del Juzgado de Asuntos Municipales y dePor oponer resistencia a la instalaclbn do 

Trbnsito.
k.

I. Por no acatar una sancibn de suspenslbn temporal do obras o de cierre provisional del 
ostableclmiento.
Por no acatar una sancibn de demoliclbn total o parclal.
Por oponer resistencia a In domolicibn total o parclal ordenada por el Juzgado de Asuntos 
Municipales y do Trbnsito.
Por deposltar maleriales o Implomontos de construccibn 
Por realizar obras quo se ubiquen 
bienes publlcos do 
sorvicio publico.
Por realizar

Artlculo 167. Medlos do Impugnaclbn.
Contra las rosolucionos y acuerdos dictados por la autoridad adminlstratlvo municipal, procodorbn los 
recursos admlnlstratlvos establocidos en la Loy de lo Contencioso Adminislrativo.

TlTULO VII
DISPOSICIONES ESPECIALES, TRANSITORIAS Y FINALES

m.

o. el espacio vial o via publico, 
predlos de lerceros y no cuenten 

comun o no comun o construcclones no autorizadas
P autorizaclbn.

breas de

CAPITULO I
DISPOSICIONES ESPECIALES

obras quo se ubiquen
publico de confomiktod con los dlsposiciones del presente Plan, 

complomontarios y sus planes urbanos Integrales.
Por no

q- suparDcias on la que haya inscrito sorvidumbro 
bus normasde

Artlculo 168. Adqulslclbn do breas do sorvicio publico 
Los inmuoblos

consorclo.
quo doban adquirirso para dotar los Pianos Maestros y/o ol Plan do Equlpamlentos e 

Infraestructuros Urbanas de un sector, zona o a nivol general para ol munlciplo de Santa Catarina 
Plnula. podrbn adqulrirse a favor do ella por dos o mbs Interesados en la adqulslclbn do liconclas 

s casos los interesados presontarbn su solicltud al Departamento de Liconclas do 
I aporte proporclonal apllcable a cada uno. deblendo 

que se obligue al pago de dlcho aporte dlnerario. Habibndose 
s Interesados deberbn acreditar la adqulslclbn del inmuoble prevlo 

los proyectos afoctos. caso 
estarb sujeto a una multa 
lies definldos en el Cbdlgo

rmitlr al personal dol Departamento de Liconclas de Construccibn acceso a la obra 
proceso do construccibn, al haberse flnalizado la mlsma. o prevlo a la emlslbn de

r. po
eldurante

la constancia de obra conforme.
Por Incumplir con las condlclones bajo las cuales se autorizb el aprovochamlonto de breas de 
servlclo publico.
Por inhnbllltar. no dar mantenimlonto para 
utillcen las plazas da aparcamiento dontro dol proyecto.
Por Incumplir cualcsqulora de las normas dlspuestas or 
integrales o normas complomonterias. o lo 
liconclas municipales, siempro que no exists 
cuestibn

s.
municipales. En e
Construccibn y bsta les Informarb el monto 
suscriblr un documento legal en la 

rgado las licencias municipales lo
otorgamlento do constancia de obra conformo do cualqulera de 

contrario. los obllgados cancelarbn el aporte dlnerario correspondiento 
equivalents al adeudo contraldo. sin que bsta pueda ser superior a los 
Municipal.

pro
det. oporacibn. bloquear. o permitlr quo se

otou. ol prosonto Plan, 
condlclones que se hubieron definldo en las 

sancibn ospoclfica por el Incumpllmiento en

pianos urbanos
al

> y
llm

En cualquler caso. la mulla deberb imponerse por ol Juzgado de Asuntos Municipales y d 
de conformldad con las dlsposiciones contenldas en ol Cbdlgo Municipal. SI habibndose imde Trbnsito. 

puesto una 
ones que constituyan una infraccibn, se 
dobldamento documentado.

Artlculo 169. Proyecto de urbanlzaclbn en fase de fracclonamiento.
En aquellos casos que el Interesado unlcamente sollcite el fraccionamlento del prodio con ol objoto de 
urbanizar. sin solicitar licencias de obra para los lotos particulares a crearso. bsto deberb cumpllr con 
las cargas territoriales segun el Indice de edificabllidad y usos de suolo quo busque que sea apllcable 
a cada uno de los predlos. o en su defecto. con la carga territorial minima estableclda en el presente 
Plan sogun el tamnfio del predio que sea objeto do urbanlzaclbn. sin perjuicio que postertormente 
deban ajustarse las obllgaciones de conformldad con las obras y usos del suelo que se sollcite en ol o 
las inmuebles.

algo
acclmulta, ol Infractor reincide. no suspends o reallza nuevas 

aplicarb los multas que correspondan por cada hecho quo

Artlculo 160. Obllgaciones derlvadas de la apllcaclbn de sanciones.
La apllcaclbn de una sancibn conlleva a las slguientes obllgaciones por parte del infractor:

•- En el caso do faltas o infracclones relaclonadas a fraccionamientos:
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y el proyecto deberS ajustarse a las disposiclones vlgentes al momonto de 
Lo anterior sard Igual de apllcable a propuestas de proyectoa en los que

nueva licencia de obra 
ejecuclbn del proyecto.

haya ingresado expedients administrative prevlo a la entrada en vigencia del presente Plan y 
no se haya extendldo aun una licencia municipal.

Articulo 170. Acuerdos, dlctamones y oplniones tbcnlcas de Inhabltabllldad do la Coordlnadora 
Naclonal para la Reduccl6n de Desastree (CONRED).
En aquellos territorios 
(CONRED)
la ocupaclbn y/o conslnjccion de los 
contarse con una resolution favorable
presente Plan define que en dlcho territorio se permite su urbanization y/o edification.

Articulo 171. Obras en Areas de servlclo publico.
Toda edification que 
cualquier que fuere su regimen de pro
por lo que el propietario estarO obllgado a demoler la parte construida dentro del 
Munlclpalldad. Todo trabajo que Impllquo alguna modification o reparation del 
publico, asl como romper el pavlmento o hacor codes de bonqueles pera la ejecuclOn de obras 
publicas o privadas, deborO contar con la autorizaclOn de la Municipalidad, qulon softalara las 
condiciones
roparaciones corrospondiontes.

los que la Coordlnadora Notional para la Reduction de Dosostres 
n de acuerdos, dictOmonos y/o oplniones tecnicas haya condiclonodo 

prodios, para poder extender llcencias munlcipales deberO 
de dlcha entldad. Lo anterior serO apllcable Inclusive si el

se
a travOs do la emisiO

Articulo 179. Normas especlales de porcentaje de permeabllidad on predios menoras.
Los predios que tengan una superficie de predio menor a ochenta melros cuadrados (80.00m2) 
podrOn impermeabilizar el cien por ciento (100%) del suelo del predio. Lo anterior serO apllcable para 
todo predio que haya tenldo dlcha Area prevlo a la entrada on vigencia del presente Plan.

De la misma manera, conslderando las condiciones socio-econOmicas y de ocupaclOn del territorio 
municipal, tampoco serOn sujetas a los parOmetros de frente mlnimo.

Articulo 180. Llcencias vlgentes.
Las licencias munlcipales que se hayan extendldo con anterioridad a la entrada en vigencia del 
presents Plan no se verOn alteradas. Las ampliaciones y modificaciones a las llcencias vlgentes 
deberAn ajustarse al contenido del presents Plan para que puedan autorizarse.

Articulo 181. Fraccionamlentos y obras en suelos mayores a una hectArea.
El Departamento de Llcencias de Construction podra autorlzar el fracclonamiento de predios con un 
Area mayor a una hectArea sin que se necesario formular un plan urbano Integral para el efecto, 
slompre que no se busque urbanlzar el suelo y las suparficies que se fraccionen y el Area de la finca 
matrlz resultante conserven un Area mayor a una hectArea, o constituyan suelo para la habilitaciOn de 
espaclo vial o vlas privadas.

A su vez, podrA autorlzar obras en predios mayores a una hectArea que tenga por objeto resguardar la 
vida de personas y blenes, ampliaciones en edificaclones existentes y la construction de muros 
perimetrales que tengan por objeto el cierre de un predio.

CAPITULO III 
DISPOSICIONES FINALES

Areas do servlclo publico sin contar con autorizaclOn municipal, 
pledad. serA considerada como una Invasion al espaclo publico.

(ijado por la
de sorvicio

construya

pla.
Ar

las que se deba realizar tal trabajo. siendo obligation del interesado ofectuur las

Articulo 172. Rectiflcaclones y actuallzaclones.
En aquellos casos quo oxista incompatlbilidad enlre el contenido del presento Plan y 
de Ordonamlento Territorial, el propietario do un predio podrA solititar la retilficacIO 
que se hayan dellmitado tomando en consideration los crltehos tOcnicos dlspuestos en el presente 
Plan. Al ofocto deberA presenter un estudlo de curves de nlvel y los estudlos hldrolOgicos 
correspondiontes. cuando aplique, con el objeto do detimitar adecuadamonte los sectores on el predio. 
El Area de Desarrollo Urbano y Territorial realizarA do oficio las rectlficaciones que correapondan 
aquellos que evidencien la incompatlbilidad de lo contenido en ol 
grAficas contenidas en el mapa del Pi 
Territorial serA el responsablo do llevar
sollcitados y aprobados. do las rectlflcaclonas. asl como un archlvo de las fechas 
estado vlgentes las distlntas partes o verslones de la norma. Inclusive sus anexos.

el mapa del Plan 
n do los sectores

presente Plan y las imAgones 
El Area do Desarrollo Urbano yde Ordonamlento Territorial.

reglslro flslco y olectrdnlco do todos los tlpos de camblos
las quo han

Articulo 173. Suscrlpcldn de 
En los oasos en que el interesado opte en adqulrir los terrenos o ejocutar las obras para habilltar las 
Areas do servlcio publico, prevlo al otorgamiento de la licencia municipal solicitada deberA suscriblr un 
reconoclmiento do douda en la cual se reconoce deudor de valor econdmlco de los blenes y/o obras 
quo se doflnan 
sin embargo, o
conforme si no se ho liquidado la obligation correspondiente.

Articulo 174. Operaciones y explotaclonas agricolas existentes.
Las operaciones y explotaciones ogrlcolas existentes al momonto de entrada en vlg<
Plan pueden contlnuar oporando sin necosldud do autorizaclOn municipal. Lo anteri 
que toda ampliation y obra nueva deberA sujetarse a las disposiclones contenidas 
Plan.

reconoclmiento de deuda.

para el efecto. El plazo del reconoclmiento de deuda no podrA ser superior a dos arios. 
I Departamento de Llcencias de Construction no podrA entregar la constancia de obra Articulo 182. Casos no contemplados.

Aquellos casos que no se encuentren contemplados en el presente Plan en materia de ordenamiento 
territorial serAn resueltos por el Concejo Municipal, prevlo dictamen tecnico de la Junta de 
Ordenamiento Territorial.

Articulo 183. Transferencla de inmuebles a favor de la Munlclpalldad de Santa Catarina Plnula y 
constitution de servldumbres de uso publico.
Se faculta expresamente al Alcalde para quo en nombre de la Municipalidad de Santa Catarina Plnula 
comparezca a otorgar los contratos que deban celebrarse por virtud de la transferencla de blenes a 
favor del municlplo y constituciOn de servldumbres de uso publico por la apllcaciOn del presente Plan. 
El contenido de los contratos deberA estar acorde con las autonzaciones y resoluclonos emltidas 
dentro del procedlmiento administrative. En el documento que se suscriba se harA una transcription 
de la resolution de acoptacion emltida por el Concejo Municipal. La transferencla de blenes que se 
haga a favor de la Municipalidad de Santa Catarina Plnula sOlo la obligarA al otorgamiento de las 
autorizaciones y derechos dlspuestos en el presents Plan, slompre que se hubieren cumplido con los 
procedimientos y requisitos establecidos.

En los contratos que se suscriban, el interesado deberA obllgarse expresamente a que toda carga 
fiscal que pueda derivar de la suscripcIOn del contrato correrA por su cuenta y se obligarA al page total 
de todo reclame judicial declarado en sentencla firme que puedan efectuar personas con algiin 
derecho sobre los blenes transferidos. La esentura piiblica podrA autorizarse por el escribano de 
goblemo o por un notario, a election del Interesado, y en ambos casos los gastos, las obligaciones 
fiscales y los honorarios correrAn por su cuenta.

Los contratos quo doban suscrlbirse por virtud de los procedimientos establecidos en el presente Plan 
podrAn contener condiciones especlales y necesariamente deberAn contener una condition resolutoria 
por virtud de la cual se tendrA por resuelto el contrato si no se otorgan las autorizaciones o los 
derechos establecidos en la norma. La condition resolutoria no serA apllcable cuando al interesado le 
fueron otorgados los derechos y no fueron utilizados por haber perdido vigencia la licencia municipal.

Articulo 184. Procedlmiento transltorlo para la formulation de planes urbanos Integrales.
Las solicitudes de licencias munlcipales que se formulen en territorios sujetos a la elaboration de 
planes parciales deberAn resolverse por medio del sigulente procedimiento mientras no se haya 
aprobado por el Concejo Municipal un acuerdo quo regule la materia:

encia dol presento 
sin perjuicio 
ol presents

Articulo 175. Obligaciones de oqulpamlentos deflnldas en la ley.
La transferencla de suelo destlnadas para la habilitaciOn de centros educativos. Areas recreativas y 
deportivas que deban dotarao por disposiclones dispuesta en ley podrAn cuantlflcarse dentro de las 
cargas territorlales dlspuestas en el prasente Plan, slempre que las mlsmas sean codidas a favor del 
Estado o el municlplo de Santa Catarina Plnula y se ublquon dentro dal Amblto de apllcaciOn dol 
prosonle Plan.

La dotation de suelo para habilltar centros educativos y Areas recreativas y deportivas quo defina la 
ley so sujotarA a las disposiclones contenidas en las mlsmas. acorde al tlpo do desarrollo urbano quo 
se apruobo.

CAPlTULO II
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Articulo 170. Usos del suelo y obras existentes.
Para aquollas solicitudes do licencia do obras. do licencia de uso dol suelo o do dictamen de 
localization de ostablocimlento ablerto al pObllco, en los que se mantengan usos del suelo antoriores 
en edificaclones o ostructuros preexistentes o procederA de la sigulente manera:

A las porcconos quo so pretenda modificar. tanto por ampliaciones como por 
del suelo. les serAn aplicadas las normativas contenidas en el presente Plan y aquellas que 
se encuentren vlgentes al memento do solicitor la autorizacibn corrospi 
A las porciones que so mantengan con las edificaclones o los usos d

partes de alias,

camblos de usoa.

ondionle.
ol suelo existentes, les

serAn aplicadas las normativas que hayan estado vlgentes al memento que se hayan 
construldo o hayan camblado de uso dol suelo, segun corresponda. Esto incluye todos los 
requerimlentos munlcipales llgados, derlvados o complementarlos a las obras o usos del 
suelo

b.

cuestibn.

Articulo 177. Regularization de proyectoa ejocutados prevlo a la vigencia del Plan de 
Ordenamiento Territorial.
Aquellos fraccionamlentos. obras o camblos de uso del suelo que se hayan efectuado provio a la 
vigencia do asto Plan sin qua on su momonto so haya contado con la reapectlva autorizacibn 
municipal, podrAn i 
vigantos al moment

El Departamonto de Licencias de Construccibn recibirA la solicitud del interesado. qulen 
deberA adjuntar una memoria descriptiva del proyecto a desarrollar.
La Direcclbn Municipal de Planlflcaclbn evaluarA el terntono a desarrollarse e identlficarA a 
las unldades munlcipales participantes en el proceso de formulacibn, asl como los estudlos y 
documentos tAcnicos que deberAn definirse en el proceso de elaboration del plan urbano 
Integral.

Acto seguido, cursarA la propuesta de proyecto presentada por el interesado a todas las 
unldades munlcipales deflnldas; pudiendo el interesado participar en el proceso de 
formulacibn a travAs de la Incorporaclbn de los estudlos y documentos tAcnicos necesarios 
para hacer una evaluation correcta de los contenidos, objetlvos territorlales e infraestructura 
de soporte del sector, acorde a lo dlspuesto en el presente Plan.
HabiAndose formulado los estudlos y documentos tAcnicos definldos. y recabado todas las 
oplniones munlcipales, so cursarA el proyecto de aprobacibn de plan urbano integral a la 
Junta de Ordenamiento Territorial para su dictamen favorable, prevlo conocimiento y 
resolucibn del Concejo Municipal.
El plan urbano Integral aprobado por el Concejo Municipal deberA publlcarse en el Diario 
Oficial de goblemo para que entre en vigencia su contenido y se puedan emltlr las licencias 
munlcipales correspondientes.

a.regularlzarse slempre que cumplan con todas las normativas que hayan estado 
lo de

aquellos casos dondo las disposiclones Impuestas por esto Plan soan monos 
: quo la normatlva quo le sorla apllcable, el Interosado podrA. voluntariamente. regularizar su 
aplicAndoso para el efecto el contenido del presento Plan, lo cual deberA solititar

ejecucibn.
b.

No obstante, 
restrlctlvas 
sltuaclbn
expresamente. En esto supuesto, deberA cumpllr con todas los requisitos que impono la ley y todas 
las normativas munlcipales vlgentes al momento do su solicitud.

C.

Corresponda al interesado demostrar quo el fracclonamiento, la obra o el cambio de uso del suelo se 
reallzaron prevlo a la vigencia de esto Plan. En case de 
fracclonamiento. la obra o el cambio do uso del suelo se reallzaron encontrAndose ol Plan de 
Ordenamiento Territorial vlgente.

demostrarto, QSumlra que ol

d.

Todas las solicitudes de licencias quo no cuenten con una autorizacibn formal por parte do la 
munlclpalldad on el momento de la entrada on vigencia del presente Plan deberAn presentar su 
solicited ajustAndoso a los requisitos definldos on ol presente reglemento. e.

Articulo 178. Certification de proyectos.
Las propuestas de proyectos de gran magnltud que estAn en proceso de planlflcaclbn 
momento de la entrada

diserto oly a
vigencia del presente Plan podrAn conocerso y autorizarse conforme a la

Ornato del Municlplo de Santa 
ha 6 de dlclembra de 2012.

puesta de proyecto ante el Departamento

Articulo 185. Obligaciones de equlpamientos deflnldas en la ley.
La transferencla de suelo destlnadas para la habiiitacibn de centros educativos, Areas recreativas y 
deportivas que deban dotarse por disposiclones dispuesta en ley podrAn cuantlflcarse dentro de las 
cargas territorlales dlspuestas en el presente Plan, slempre que las mlsmas sean cedldas a favor del 
Estado o el municlplo de Santa Catarina Plnula y se ublquen dentro del Amblto de apllcaciOn del 
presento Plan.

normatlva dispuesta en el Reglamento do Construccibn. Urbanlzaclbn 
Catarina Plnula del departamento de Guatemala, aprobado con • 
slempre que on estos casos, el inleresado presente su pro 
de Licencias de Construction en un lapso no mayor a quince dias calendario postenores a la entrada 
en vigencia dol presento Plan, para que ol Departamento de Llcencias do Construccibn voritique que 
la propuesta so oncuentra en proceso de diserio y debldamonte planitlcado. No serA apllcable lo 
anterior para proyectos que se protendan desarrollar sobre suelo de protection delimit 
ol mapa del Plan de Ordenamiento Territorial.

1 V 
fee

ados

La dotacibn de suelo para habilltar centros educativos y Areas recreativas y deportivas que defina la 
ley so sujetarA a las disposiclones contenidas en las mlsmas. acorde al tlpo de desarrollo urbano que 
se apruebe.

El Departamento de Llcencias do Construction cortlflcarA aquellas propuestas de proyecto que 
demuestren fehacientemente esa clrcunstancla. El titular de una propuosta certlficada tendrA un 
mAxImo do quince dlas hAblles contados a partlr de la techa do certification, para ingresar el 
expedlente complete cumpllendo todos los requisitos munlcipales 
requeridos i 
haya cumpl

> y los documentos de ap 
propuesta de proyecto certlficada 
dlspuestas en el presento Plan.

de proyecto pueda ser considerada como tal. como mlnimo deberA llenar los

robacibn Articulo 186. Vigencia del presente Plan de Ordenamiento Territorial.
La clasificacibn del suelo y las normas del presents Plan tendrA una vigencia de diecisAis (16) arios 
contados a partir de su entrada en vigor. Dos (2) anos antes del vencimlento del plazo de vigencia, la 
Direcclbn Municipal de Planificacibn serA la responsable de inlciar el proceso de formulacibn y 
actualizaclbn del Plan de Ordenamiento Territorial.

instanclas extemas; vencido este plazo. toda 
con lo Indlcado deberA sujetarse a las normas

por
lido

que

Para
roqui

propuesta
ientos:

o una 
slgu

a. Presentar solicitud por oscrito.
b. Acreditar el derecho de propiedad del interesado,

General do la Propiodad del predio dondo
mayor de tres meses.

c. Plantas do arqultoctura do todos los nlvelos do la propuosta do proyocto.
. con cantidades de metros cuadrados a constrolr. numero

i qu 
isitc

-isentando certification del Reglslro 
ol proyocto. oxpodlda con antolacibn

Articulo 187. Derogatorla.
Se deroga expresamente el Reglamento de Construccibn, Urbanlzaclbn y Omato del Municlplo de 
Santa Catarina Plnula del departamento de Guatemala, aprobado con fecha 6 de diciembre de 2012, 
asl como sus reformas, y toda disposition reglamentaria, acuerdos y resoluciones administratlvas 
munlcipales vlgentes que entren en contradiction y/o sean Incompatibles con las disposiclones del 
presente Plan.

pro 
la croalizar

I
d. Memoria descriptiva del proyecto 

de niveles y usos del suelo.
e. Fotocopia del ingreso certlficado por las Instituclones extemas corre 

Iramites quo por el tlpo do proyecto sea necesario obtener licencias o av
spondientes para los 
'ales

Articulo 188. Vigencia.
El presente Acuerdo es de observantia general y entrarA en vigencia al dla sigulente de su publication 
en el Diario de Centro AmArica, brgano oficial del Estado.

conlleva autorizacibn favorable. Si al •yecto 
s, sin

La cortlficaclbn de una propuesta de proyecto 
certlficado se lo extlende licencia de 
poslbilldad de prdrrogo. ampllaclbn o modlficacibn. Transcumdo dicho plazo deberA obtenerse

pro
ho:obra. dicha licencia tendrA una vigoncla de dos a
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cublculos, de sales de junta, de areas secretariales y de oficlnas cerradas. Son parte 
integrante de estas superficies todas las areas de espera, de reunion u otras donde 
convergen empleados si estan directamente asociadas a la actividad de oficina, Se 
incluyen en esta categoria las oficlnas dedicadas a servicios corporativos o 
profesionales, donde la atencidn al publico sucede pero es secundaria, como servicios 
jurldicos. financieros, contablos, de publiddad. de arquitectura, entre otros de similar 
naturaleza, A su vez, quedan incluidas los espados dedicados a ofidnas dentro de 
urbanizaclones destinadas al servicio de bodegas (ofibodegas).____
Superficies dedicadas a enserianza. .......
Superficies dedicadas usual y regularmente a la inslruccion, el estudio, la cultura y el 
saber, generalmente en espados donde los estudiantes se encuentran sentados en 
salones de clases o de entrenamiento vocadonal. Esta categoria incluye los espados 
dedicados a aulas, laboratories, talleres, salones de musica, bibliotecas, salones de 
seminaries y auditories. Se excluyen de este concepto las areas admlnistrativas 
(labores de oficina) y de prSclica de deportes. que deberrin ser clasificadas en el 
del suelo correspondiente._____________________________
Superficies dedicadas a areas de cspcctadores sentados!
Superficies dedicadas usual y regularmente a los asistentes a espectdculos, 
certrimenes deportivos, presentadones, proyeccionos, servicios religiosos y actividades 
similares donde la concurrencia se encuentra usualmente sentada en filas para 
presenciar el acontecimiento. Esta categoria incluye las areas dedicadas a graderios, 
butacas, reclinatorios y filas de sillas de estadios, gimnasios. igleslas, aulas magnas. 
salones de convenciones, auditorios. cines, teatros, salas de 6pera y otros ambientes 
similares. Son parte integrante de estas superficies los pasillos y las areas de 
circulaci6n para poder acceder a cada una de los asientos o estar de pie. Se excluyen 
de este concepto las areas donde se desarrolla el acontedmiento mismo, es dedr las 
areas de escena, podios, catedras. pantallas. arenas, campos o canchas deporbvas, 
altares, fosos de orquesta y otros sitios similares.______________ ______
Superficies dedicadas a campos o canchas deportivas.
Superficies dedicadas usual y regularmente a la practica del deporto, 
independientemente de si estas estan cubiertas o no. como canchas, campos, pistas, 
piscinas, picaderos y pabellones, siempre y cuando sean utilizados directamente para 
la realizacibn del deporte correspondiente, por lo que no se induyen las areas de 
entrenamiento. calentamlenlo y vestidores. Se excluyen de este concepto las areas de 
espectadores. de gimnasios y de deportes pasivos, que deberbn ser clasificadas en el 
uso del suelo correspondiente. __________________________
Superficies dedicadas a la producclbn, reparacion o almacenamionto de
productos.
Superficies dedicadas usual y regularmente a la produccibn, manufactura, 
transformacibn. ensamblaje, reparacion, almacenamiento o distrlbucibn de productos. 
sea esta artesanal o mecanizada, o al almacenamiento o trasiego de objetos de 
cualquier tipo como actividad principal dentro del inmueble. Esta categoria incluye las 
breas dedicadas a industrias, talleres. plantas de produccibn, fbbricas, bodegas, 
almacenadoras y almacenes de depbsito a donde usualmente los clientes y el publico 
no tlenen acceso. Se excluyen de este concepto las actividades admlnistrativas de 
oficina, de venta al publico y de prestacibn directa de servicios quo se realicen en el 
mismo sltio, las cuales deberbn ser clasificadas en el uso del suelo correspondiente. Se 
excluyen de este uso del suelo los espados dedicados a oficlnas dentro de 
urbanizaciones destinadas al servicio de bodegas (ofibodegas), debiendo incluirse 
dentro de superficies dedicadas a labores de ofidna.
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Superficies dedicadas al alojamlcnto o al cncamamlento.
Superficies dedicadas usual y regularmente a la morada transitoria o Institucional de 
pobladores. donde se induyen necesariamente las breas para dormir, sin la necesidad 
que bstas cuenten con breas de aseo. de codna, de consume de alimentos y de estar. 
Esta categoria induye las habitaciones de hoteles, pensiones. albergues, residencias 
estudiantiles. residencias de ancianos, casas de hubspedes, sanatorios y hospitales. 
Se excluyen de este concepto todas las breas complementarias a las habitadones, 

restaurantes, bares, salones de dases. dinicas. salones de convenciones y breas 
administrativas, independientemente que bstas sean accesibles linlcamente por los 
moradores o ablertas al publico general, las cuales deberbn ser daslficadas en el 
del suelo correspondiente.__________________ _________
Superficies dedicadas a actividades de recreacibn individuates o grupaTesT
Superfides dedicadas usual y regularmente para actividades de diversibn. 
entretenimiento. pasatiempo o ejerdtadbn activas, y donde todos los asistentes 
participan en las mismas, sea de manera individual o grupal. Esta categoria induye las 
breas de actividad, prbdica o entrenamiento de gimnasios, pistas de boliche, salas de 
baile, escuelas do danza, escuelas de artes mardales y discotecas. Se excluyen de 
esta categoria todas las breas dasificadas como 'superficies dedicadas a campos o 
canchas deportivas' y las breas administrativas o de consume de comidas y bebidas, 
las cuales deberbn ser clasificadas en el uso del suelo correspondiente.
Superficies dedicadas a actividades de oclo estanciales! .....
Superficies dedicadas usual y regularmente para actividades pasivas de ocio que 
tengan fin de diversibn, entretenimiento, pasatiempo o cultura, y donde generalmente 
se combinan personas de pie y sentadas. Esta categoria incluye los espados 
dedicados a galerfas, museos, bibliotecas. salas de exposicibn y salas de juegos de 
mesa. Adicionalmente, y por definidbn, para la correcta aplicacibn del presente Plan, 
esta categoria Induye todas aquellas superficies dedicadas al uso del suelo accesorio 
de circuladbn peatonal que supers el llmite establecido para ser considerado como tal, 
segun lo establecido en el presente Plan.___________________ ____ ____________
Superficies dedicadas a actividades agricolas, pecuarias y forcstales.
Todas aquellas superficies dedicadas usual y normalmente y con fines econbmicos a 
actividades de agriculture, como labrar, arar, plantar, cultivar y cosechar plantas para la 
produccibn de comida y productos; a actividades pecuarias como ertanza y engorde de 
animales, inclusive peces y mariscos; y a actividades forostales como plantar, cultivar. 
talar y extraer brboles. Se incluyen adembs los semilleros, invernaderos, huortos, 
hortalizas y vergeles cuando existan con fines econbmicos. Tambibn se incluyen 
aquellas actividades de elaboracibn de productos agropecuarios cuando no pueda 
separarse la produccibn de la elaboracibn de los mismos.

Anexo II - CLASJFICACION DETALLADA DE USDS DEL SUELO PRIMARIOS Y DE ESTABLECIMIENTOS 
ABIERTOS AL PUBLICO

TABLA A: CLASIFICACION DETALLADA DE USDS DEL SUELO PRIMARIOS

Clasificaclbn
General Descripclbn Detallada como

Superficies on estado natural, do consorvacibn o ecolbgicas.
Superficies del territorio que se encuentran sin intervencibn del hombre, o que 
habibndola tenido, no tienen como objetivo la ocupacibn humana continuada. Se 
incluyen en este concepto todas aquellas superficies que por su propia naturaleza sean 
compatibles con el uso natural, como aquellas actividades relacionadas con la 
conservacibn o gestibn medioambiental del brea, aquellas destinadas a actividades 
educativas ambientales. aquellas destinadas a actividades de senderismo o ecoturismo 
o aquellas que provean acceso a las mismas.
Adicionalmente, se inclnyen todas aquellas superficies destinadas a obras o estructuras 
de infraestructura de proteccibn ambiental. de manejo hidrico o de prevencibn y 
mitlgacibn de riesgos. asl como aquellas destinadas el espacio vial del sistema vial, 
siempre que bstas ultimas no prevean acceso directo a las propiedades colindantes.

uso

Uso natural

Superficies dedicadas a uso resldencial o vlvlenda.
Superficies dedicadas a la morada usual y regular de personas, incluyendo este 
concapto las viviendas unifamiliares y multifamiliares que contengan como parte 
integrante de la unidad habitacional tas breas de aseo, de cocina, de consumo de 
alimentos, de dormir y do estar. Se excluyen de este concepto la morada transitoria o 
institucional de pobladores, como el caso de las habitaciones de hotel, pensiones. de 
hospital, asilos o de residencias estudiantiles o de similar naturaleza.

Uso
residencial

Superficies dedicadas a la venta de productos o a la prestacibn de servicios.
Superficies dedicadas usual y regularmente al comercio de bienes y a la prestacibn de 
servicios en lugares a los que el publico en general tiene acceso, independientemente 
que existan cobros. horarios o controles para el ingreso al inmueble. En esta categoria 
se incluyen todas las breas de los comercios donde se atiende al publico, usualmente 
de pie, como almacenes comerclales, tiendas. abarroterias, mercados y 
supermercados; y todas las breas donde se prestan servicios al publico directamente 
sn ef lugar. como las peluquerias, salones de belleza, clinicas mbdicas. bpticas, breas 
de servicio al cliente, mostradores de atencibn al publico y agendas de viajes. Son 
parte integrante de estas superficies todas las breas de espera. de reunibn u otras 
donda se atiende al publico sentado si estbn directamente asociadas a la actividad de 
venta de productos o de la prestacibn de servicios. Se exduye de esta categoria a 
todos los servidos asodados a labores de oficina o a actividades corporativas donde el 
publico usualmente no tiene acceso, y todas las otras superficies que pudieran ser 
dasificadas dentro de otros usos del suelo de acuerdo con lo dispuesto en la presenle 
clasificaclbn detallada de usos del suelo primarios. 

Estacionamiento do vehiculos livianos como uso del suelo principal.
Este concepto. como uso principal y no como uso accesorio de otros usos principal, 
incluye todos aquellos sitios o breas de edlficaciones en donde ordinariamente se 
estacionan, se almacenan o depositan vehiculos livianos como una actividad 
econbmica en si misma, ya se Irate de estaclonamientos de pago. predlos para la venta 
o arrendamiento de vehiculos o para otra actividad.
No se incluyen dentro de esta categoria los sitios o las breas de edificaciones 
correspondientes a la dotacibn plazas de aparcamiento para vehiculos de los 
habitantes. ocupantes. usuarios o visitantes de otros usos del suelo principales, salvo la 
operacibn de los estadonamientos funcione como una actividad econbmica 
independiente. _____________________________________________________________
Almacenamionto, loglstica, embalajo u otras actividades directamente
relacionadas con el transporte pesado.
Este concepto incluye todos aquellos sitios donde ordinariamente se dan actividades de 
entrada. espera, estacionamiento. entrada y salida de vehiculos pesados de carga o de 
pasajeros. con fines variados. incluyendo depbsito. almacenamiento, acopio, abordaje, 
aligeramiento. carga, trasiego, cabotaje, loglstica, descarga, reexpedicibn, embalaje, 
suministro, dotacibn, abastecimiento o extraccibn. Entrarbn dentro de esta categoria las 
oficlnas y bodegas en los que se permita el ingreso de transporte pesado.______

Uso no 
residencial: 
Ordinarlas

Superficies dedicadas al consumo de comidas y bebidas.
Superficies dedicadas usual y regularmente al consumo inmediato de comidas y 
bebidas al publico y que es expendida por el mismo establecimiento. En esta categoria 
se incluyen las breas de mesas y barras de comedores, restaurantes, cafeterias, 
pastelerias. asi como otras de similar naturaleza. Son parte integrante de estas 
superficies todas las breas de circuladbn entre las mesas mismas. Se excluyen 
aquelas breas de consumo de comidas y bebidas que no estbn abiertas al publico.

Uso no 
residencial: 

Condicionada
s

Superficies dedicadas a labores de oficina.
Superficies dedicadas usual y regularmente a actividades corporativas. admlnistrativas, 
directivas y de reunibn comunmente asodadas a actividades de ofidna y para personal 
que usualmente se encuentra sentado. Esta categoria incluye el brea de escritorios, de
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dlvershin, enlretonimiento o distraccion a trav6s de algun juego pasivo o la utilizacWn 
de maquinas u otros mecanismos de azar, siempre y cuando existan apuestas o 
aportes econdmicos de algun lipo de per medio con el objeto de ganar o gastar dlnero, 
ya sea que haya consentimiento o no por las partes Involucradas en la acllvidad, y no 
importando que existan cobras, horarios o controles para el Ingreso al inmueble o que 
existan aulorizaclones por otras dependenclas del Estado para el efeclo.______________
Actlvldades relaclonadas al comerclo o el servlcio sexual.
Este concepto incluye todos aquellos sitios donde ordinariamente se dan actividades de 
comercio de productos o de prostacldn de servicios relacionados directa o 
indirectamente con el sexo, el erotlsmo o la sonsualidad heterosexual, transexual, 
bisexual u homosexual, exista o no contacto (isico, carnal o sexual, sea considerado 
prostilucidn o no, haya o no un pago por el producto o el servicio adquirido, ya sea que 
haya consentimiento o no por las partes involucradas en la actividad, sea el lugar un 
Establecimlento Abierto al Publico o no, y no Importando que existan cobras, horarios o 
controles para el ingreso al inmueble y que existan autorizacones por otras 
dependenclas del Estado para el efecto.____ ___________ _____________ _____ _______
Superficies condlclonadas de explotacidn intenslva del sueio para el desarrollo
de actlvldades agricolas o pecuaiias.
Todas aquellas superficies dedicadas usual y normalmente y con fines econbmlcos a 
actividades do agricultura, como labrar, arar, plantar, cultivar y cosechar plantas para la 
produccion de comlda y productos; a actividades pecuarias como crianza y ongorde do 
animates, inclusive peces y mariscos; y a actividades forestales como plantar, cultivar, 
talar y extraer brboles de 
hectArea.________________
Superficies condlclonadas para el desarrollo de actividades masivas do
excavacldn, procesamlento, depbsito de materlales y/o oxtracclon de agua 
Este concepto incluye todos aquellos sitios donde ordinariamente se dan actividades oe 
explotacibn, extraccibn, manejo, almacenamiento. procesamlento, depbsito o ubicacibn 
de materlales en grandes cantidades como actividad econbmica predominante en el 
predio, como por ojomplo mlnas. cantoras, depbsitos de materlales de construccibn, 
fbbricas do blocks, pozos de extracclbn de agua, ontro otros de similar naturaleza. Esta 
clasificacibn es independiente del origan de los materlales y de: estado de los 
materlales. _________

Servicios do publicidad o promoclon.
Este concepto incluye toda aquella utilizacibn ordlnarla de parte o de la totalidad do un 
inmueble para prostar servicios de publicidad, promocibn, proselitismo, propaganda, 
transmlsibn, informaclbn, Indicacibn o divulgacibn de o sobre productos. blenes o 
servicios distintos a los prestados en el Inmueble, a traves do estructuras con imagenes
graficas (vallas publlcltarias, as! como otras de similar naturaleza).____________________
Actlvldades dedicadas a enseftanza superior.
Este concepto incluye todos aquellos sitios dedicados usual y regularmente a la 
enserianza superior, 
sentados en salones
los espacios dedicados a aulas, laboratorios, talleres, salones de musica, bibliotecas, 
salones de semlnarlos y auditorios, siempre 
estudiantes mismos y no el publico en general, 
administratlvas y de prbctlca de deportes, que deberbn ser clasificadas en uso del sueio 
cones pondlente.

neralmento en espacios donde los estudiantes se encuentran 
• clases o de entronamlonto vocaclonal. Esta categoria incluye

que los usuarios regulares scan los 
Se excluyen de este concepto las Areas

Manejo de residues blologlcos, midlcos u hospltalarios.
Este concepto incluye todos aquellos sitios donde ordinana y principalmente se dan 
actividades do manejo, almacenamiento, procesamlento o ubicacibn final de residues o 
porciones de cuerpos humanos o animates y todos aquellos objetos que estuvieron en 
algun momento en contacto con olios, como jeringas, gasas, material de laboratorlo, 
ontro otros de similar naturaleza No se incluyen en estas categorlas los hospitales, 
centra de salud, y otro de similar naturaleza, que dentro de sus operadones adopten 
las medidas de control de manejo de este tipo de residues y/o actividades._____________
Almacenamiento o expondio do sustanclas tbxicas, combustibles o pellgrosas. 
Este concepto incluye todos aquellos sitios donde ordinariamente se dan actividades de 
expiotacibn, extraedbn, procesamiento, produccibn, manufactura. transformacibn, 
manejo, almacenamiento, depbsito. trasiego. comerdo, expendio o ubicacibn final de 
sustancias peligrosas on concentraciones que impllquen riesgo para los ocupantes de 
cualquter Inmueble veclno, incluyendo las siguientes sustancias: exploslvas, 
Inflamablos. corrosivas, tbxicas, comburentes, nodvas, Irrltantes o radioactivas, dentro 
de ellas: gasolineras, centra do almacenaje y distribucibn de gas. asl como otros de 
similar naturaleza.

forma Intenslva y/o con extenslones mayores a una

Actlvldades relaclonadas con el movlmiento masivo de pasajeros.
Este concepto Incluye todos aquellos sitios donde ordinariamente so dan actividades 
poatonales do llegada. concentraclbn. espera, transferenda y partida, como por 
ojemplo aeropuertos, estadones de ferrocarril, centrales de transferenda de buses 
urbanos y extraurbanos e intercambladores intermodalos dentro de un predio. Este 
concepto Incluye adembs las actividades de envlo y recepdbn de mercadoria, objetos.
paqueles y encomiendas a travbs de unldades de transporte de pasajeros. ______
Servicios do manejo, afmacenaje, procesamlento o dlsposlcibn de desechos 
sblldos.
Este concepto incluye todos aquellos sitios donde ordinariamente se dan actividades de 
manejo, almacenamiento. procesamiento o ubicacibn final de desechos sblidos, 
independlentemente de la tecnologla que se utilice para el efecto y la escala de la 
operacibn. No se incluye dentro de estos usos del sueio las plantas de tratamiento do 
aguas que deban incluirse dentro de un proyecto inmobiliario para el manejo propio de
sus desechos sblidos. ............................................................................................. ......
Actividades do produccibn y distribucibn do productos o servicios publicos.
Este concepto incluye todos aquellos sitios donde ordinariamente se dan actividades de 
expiotacibn, extraedbn, produccibn, procesamiento, tratamiento, almacenamiento, 
depbsito o distribucibn de productos o servicios publicos a gran escala, como agua.
olectricldad, telecomunicaciones y alcantarillado...........................................................................
Consumo do bebidas alcohblicas.
Este concepto incluye a lodo uso del sueio donde ordinariamente se consumen bebidas 
alcohblicas y/o cervezas, independlentemente si se expenden en el mismo. Tambibn 

uye aquellos usos de sueio donde iinicamente se venden o expenden bebidas 
alcohblicas pero donde los compradores ordlnanamente consumen las mismas en las 
inmediaciones del establodmiento. Se excoptiia de esta clasificacibn el uso del sueio

TABLA B: CLASIFICACION DETALLADA DE ESTABLECIMIENTOS ABIERTOS AL PUBUCO

Clasificacibn especlflca (Descrlpclbn)Clasificacibn
General

Usos del Sueio:
a. Superficies dedicadas al consumo de comldas y bebidas (Ordinaria)
b. Consumo de bebidas alcohblicas (Condicionada)

Incluye los siguientes tipos de establecimientos:
• Abarroterlas o tiendas de barrio
• Tiendas de conveniencla
• Supermercados
• Bares
• Cantinas
• Discotecas
• Cafes o cafeterias
» Restaurantes y comedores

Expendio o 
consumo de 
allmentos y 

bebidas

Usos del Sueio:
a. Superficies dedicadas al alojamiento o al encamamiento (Ordinaria)
b. Servicios de alojamiento por fraccibn de tiempo (Condicionada)
c. Superficies dedicadas a la venta de productos o a la prestacibn de 

servicios (Ordinaria)
Incluye los siguientes tipos de establecimientos:

• Hoteles
• Moteles
• Pensiones
• Auto-hoteles
• Hospedajes
• Apart - Hotel
• Hostales

incl

donde el consumo principal es la comida y la bebida alcohblica es un acompanamiento
do la misma.__________________________ ___________________________________________
Actlvldades grupales, de espectaculos en vivo o que produzcan aglomeraclbn de 
personas.
Este concepto Incluye todos aquellos sitios donde ordinariamente se dan actividades de 
convergencia de grupos de personas de mbs do cincuenta (>50) personas a la vez para 
participar en un mismo acontecimiento, independientomente del fin del mismo. o si 
existen cobras, horarios o controles para el ingreso al Inmueble.

Hospedaje

Utilizacibn de instrumentos musicales o de aparatos reproductores o
ampliflcadores del sonldo.
Este concepto incluye todos aquellos sitios donde ordinariamente se dan actividades de 
utilizacibn de instrumentos musicales u objetos que hagan sus voces para la produccibn 
o Interpretacibn de cualquter clase de musica o acompariamlenlo; o donde 
ordinariamente se utillzan aparatos que roproducen o amplifican el sonido con el objeto 
de aumentar el volumen natural del mismo, incluyendo, pero no limltandose. a la voz 
humana. Se exceptua de esta clasificacibn el uso de instrumentos musicales o aparatos 
de sonido que sean de uso personal, familiar o ambiental._____________________
Celebraclbn de servicios rellgiosos y realizaclbn de actividades conexas.
Este concepto Incluye todos aquellos sitios donde ordinariamente se dan actividades de 
celebradbn de ceremonias, alabanzas o servicios rellgiosos, independientomente de la 
religibn, confesibn, credo o secta que se Irate.

Usos del Sueio:
a. Superficies dedicadas a la venta de productos o a la prestacibn de 

servicios (Ordinaria)
Incluye los siguientes tipos de establecimientos:

• Banos Saunas, barios de vapor o similares
• Masajes
• Salas de estbtica
• Barberias

Hlglene y arreglo 
personal

Usos del Sueio:
a. Superficies dedicadas a enserianza (Ordinaria)
b. Superficies dedicadas a labores de oficlna (Ordinarias) (que presten 

atencibn directa al publico)
c. Actividades dedicadas a enserianza superior (Condicionada)
d. Superficies dedicadas a la produccibn, reparacibn o almacenamiento de 

productos (Ordinaria)
e. Superficies dedicadas al alojamiento o al encamamiento (Ordinaria)
f. Superficies dedicadas a actividades de recreaclbn individuates o 

grupales (Condicionada)
Incluye los siguientes tipos de establecimientos:

• Establecimientos Educatlvos
• Oficlnas con atencibn predominante al pbbllco.
• Talleres mecbnicos y servicios de vehlculos
• Servicios mbdicos hospltalarios.
• Gimnasio

Servicios de reparacibn, mantenimiento o llmpieza de vehlculos y otros objetos
mayores.
Este concepto incluye todos aquellos sitios donde ordinariamente 
reparacibn. mantenimiento o limpieza de objetos de un tamario tal que regularmente no 
pueden ser cargados por una persona normal, como maqulnaria pesada, vehlculos 
automotores, eleclrodombsiicos fijos, asl como otros de similar naturaleza._____________
Actlvldades de manufactura o industria mecanlzada o automatlzada.
Este concepto incluye a todas aquellas actividades dondo ordinariamente se producen, 
manufacturan, Iransforman o ensamblan productos en las cuales predomina la 
utilizacibn de mAquinas, Instrumentos, herramlentas o utonsllios por sobre el trabajo 
manual, independientemente si hay operadores de las mismas o no. 

dan actividades de

Servicios en 
General

Actividades 
Este concepto Incl 
servicios al alcance
una ventanilla, altopartanto. cbpsulas de envlo de documentos o medios anAlogos. Se 
incluyen
similar naturaleza con ventanilla de autoservicio._________________________________ _
Servicios de alojamiento por fraccibn de tiempo.
Este concepto incluye todos aquellos sitios donde ordinariamente se dan actividades de 
morada transitoria de pobladores y donde es poslbie la utilizacibn subsigulente de la 
misma habitaclbn por hubspedes distintos a lo largo de un mismo dla o. de acuerdo con 
el Reglamento para Establecimientos de Hospedaje, Acuerdo Gubemativo No. 1144-83, 
prevean como tarila la fraccibn de tiempo. Adicionalmente, se incluyen en este 
concepto todos aquellos establecimientos de alojamiento cuyas habitaciones se 
destinen habitual y ordinariamente para llevar a cabo relaciones sexuales (moteles, 
auto-hoteles). independientemente de si exists un pago entre los hubspedes de una 
misma habitacibn para llevar a cabo esta actividad. Tambibn se Incluyen 
del sueio todos aquellos establecimientos de alojamiento donde los hubspedes no 
tienen que pasar a la recepcibn del mismo previo a hacer uso de la habitacibn._________
Actlvldades de velacibn, embalsamamlento, enterramlento, Inhumaclbn, o
cremaclbn.
Este concepto incluye todos aquellos sitios donde ordinariamente se dan actividades 
relaclonadas con el manejo, anAlisis, almacenamiento, preservacibn, conservacibn. 
sepelio, velacibn, vrgilia, enterramiento, inhumaclbn, cremacibn o ubicacibn final de
restos humanos, incluyendo los servicios prestados a los deudos...........................................
Realizaclbn de juegos paslvos o de apuestas dobldamente autorlzados.
Este concepto incluye todos aquellos sitios donde ordinariamente se dan actividades de

autoservicio.
todos aquellos sitios donde ordinariamente se disponen los 

usuario, quien se moviliza por medio de un vehiculo. a travbs de
uye
del

este concepto autobancos, restaurantes. lavanderlas, farmacios y otros de Usos del Sueio:
a. Superficies dedicadas a areas de espectadores sentados (Ordinarias)
b. Superficies dedicadas a actividades do recreacibn individuates o 

grupales (Ordinarias)
c. Superficies dedicadas a actividades de ocio estanctales (Ordinarias)
d. Actividades grupales, de espectAculos on vivo o que produzcan 

aglomeracibn de personas (Condicionada)
e. Utilizacibn de instrumentos musicales o de aparatos reproductores o 

amplificadores del sonido (Condicionada)
f. Realizaclbn de juegos paslvos o de apuestas debidamente autorlzados 

(Condicionada)
g. Actividades relacionadas al comercio o el servicio sexual 

(Condicionada)
Incluye los siguientes tipos de establecimientos:

• Teatros y espectaculos
• Cines
■ Salones de baile
• Billares
• Clubes noctumos
» Barras show

Entretenimlento, 
espectaculos, 

y servicios 
personates para 

adultos

oste uso
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Anexo III, Inciso i - MAPA DE CLASIFICAClbN DE USOS DEL SUELO Anexo III, Incisoiii-SISTEMA VIAL

Jerarquia Vial. 
Fuente: Elaboracion propia

Clasificacion del Suelo del Munieipio da Sanla Caiarina Pinula,
Fuente: Elaboracion propia (2021), resultado de algebra de mapas que integra cartografia y esquemas 

desarrollados en las fases anteriores

Anexo III, Inciso iv-Zonas afectas al acuerdo 179-2001 ymargenesfluviales
Anexo III; Inciso ii - CLASIFICACION POR CATEGORiAS DEL SUELO

Mapa de proleccion de rios y Acuerdo 179-2001 
Fuente: FUNDAECO. Elaboracion: FUNDAECO

Plan de Uso del Suelo (PLUS) del munieipio de Sanla Caiarina Pinula 
Fuente: Elaboracion propia
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Anoxo Ml, Inclso v— Soctoros dcclarados on alto riosgo

Soclores dedarados on alio nosgo por amenaza de deslizamionlo. 
Fuonte: Elaborocldn propia

Dado on el Saldn de Sesiones del Concejo Municipal del Municlpio de Santa Catarina Pinula, el 4 de mayo del 
2022.

Al final del acta aparecen las firmas ileglbles del Alcalde Municipal y del Secretario Municipal.-------------------------
V para ontregar a donde corresponde, extlendo. sello y firmo la presonto certiflcacldn quo reproduce la parte 
conducente del punto resolutivo exlractado del acta correapondiente. En Santa Catarina Pinula el velnticuatro 
de junlo del dos mil velntldds. DOY FE.--------------------------------------------------------------------------------------------------

Ing. Sebastian Slero Asturias 
Alcalde Municipal,

Lie. Rafaol Guillermo Palz Condo 
Secretario Municipal

It'Sri %

|E-698-2022)-8-iulio






	22. Reglamento -POT-.pdf (p.1-23)
	reforma pot.pdf (p.24)
	reforma por.pdf (p.25)

