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Estudio Catastral de la finca 66 folio 74 libro 1476 de Guatemala y
finca 93 folio 93 libro 2571 de Guatemala, en atencién al
requerimiento MP001-2024-11051, solicitado por la Fiscalia
Municipal de Santa Catarina Pinula del Ministerio Pablico.
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1. Introduccién

Con fecha 20 de mayo de 2024, la Fiscalia Municpal de Santa Catanna Pinula.
solicta mediante el requerimiento MP001-2024-11051 se realice «la investigacién regisiral y
estudio técnico registrals, asl como 1a visita de campo a |a finca 66 folio 74 libro 1476 de
Guatemala y finca 93 folio 93 libro 2571 de Guatemala; con el fin de establecer la ubicacidn

exacta, linderos y mojones de las finces armiba referidas, asi como cualquier otro extremo que
se considerare de utifidad para 1a investigacion.
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Lo anterior serd uliidad para atender Ia investigacion realizada entorno al delilo de
usurpacién que la entidad Maguher, Sockedad Anérema hizo contra personeros de la
municipalidad de Santa Cataring Pinula.

Se hace k3 salvedad que el municipio de Santa Cataring Pinula, departamento
Guatemala, adn no ha sido declarado zona catastrada, razon por la cual, los resultados
podrian variar al finalizar el establecimiento catasiral

2. Objetive

Realizar el estudio registral y el levantamiento topografico de fa finca 68 folio 74 libro
1476 de Guatemala y finca 93 folio 93 litro 2571 de Gualemala, con el fin de determinar una
posible sobreposicidn.

3. Actlvidades Realizadas

Se tuvo comunicacion via lelefonica con la Auxiliar Fiscal | de la Fiscalia Municipal
de Santa Catarina Pinula, para of trasiado de la informacion documental y la coordinacion de
la visita de campo.

3.1. Descripcidn de la investigacion registral

Se realizd la consulta a distancia de Ia finca 66 folio 74 Mbro 1476 de Guatemala y
finca 93 folio 83 Ebro 2571 de Guatemala, ante el Registro General de la Propledad, cuys
informacién se transcribe y resume en los anexos. Aungue fa finca 687 folio 194 libro 1431
de Guatemala no es parte del requerimiento MP001-2024-11051, se agrega al presente
informe la informacidn catastral de la misma, debido a que es 1a finca matriz de la finca 68
folio 74 Moro 1476 de Guatemala y finca 983 folio 83 libro 2571 de Guatemala,

3.2. Descripcién de la diligencia de campo
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en jurisdiccion del municipio de Santa Catarina Pinula Consttndo en e lugar citado. el
personal de la Fiscalia Municipal de Santa Catarina Pinula y de la Direccion de Investigacion
Criminalistica (ambas unidades del Minesteno Publico). el sefor Leonel Aguilar Salinas quien
actia en representacion de & entidad Maguher, Sociedad Anomwma (parie agraviada), los
sefiores Estuarde Rafael Ortiz Samayca (denunciado) y Miton AR Tomés Martinez (ambos
trabajadores de la municipalidad de Santa Catarina Pinula), y el personal del Registro de
Informaciéon Catastral de Guatemala -RIC- {ing. Fredy Anibal Aguilar Chay y el ing. Rolvin
Alejandro Bolafos Navanijo).

La didgencia de campo Inicid con el levantamiento lopogrifico del drea pretendida
por la parte agraviada, la cual identifica como finca 83 folio 93 libro 2571 de Guatemala
Luego de medir los mojones y linderos mostrados por el sefor Leonel Aguilar Salinas resulio
un poligono con drea de 1,775 54 metros cusdrados.

Posteriormente se tomaron dalos de los puntos y esquineros que los representantes
de la municipalidad de Santa Catarina Pinuta identfican como mojones refarenciales del drea

que comesponde a la fince 66 foko 74 hbro 1476 de Guatemaia. Con esta infarmacién se
dara ublicacién al poligono de 28,386.03 metros cuadrados al que se hace referencia en el
plano registral de la finca 66 folio 74 libro 1476 de Guatemala, propiedad actual de la
municipalidad de Santa Catanna Pinula.

4, Andlisis

La finca 687 folio 194 libro 1431 de Guaternala, se ongind como desmembracion de
Ia finca 2254 folio 247 libro 1322 de Guatemala con drea de 40 hectéreas cuatro dreas y
43,31 centidreas (400,443.31 melros cuadrados), inscrita ¢f 03 de agosto de 1979 a favor
Agropecuaria San Miguel Buena Vista, Sociedad Andnima. Esta finca presenta plano
registral reafizado por el ingeniero Victor William Carroll Carazo en julio de 1679 (Ver anexo
B). A la fecha, la finca 687 folio 194 libro 1431 de Gualemala posee 68 operaciones de
desmembracién, entre las que destacan (para el presenie estudio) la desmembracion
nomero 01 que dio origen 3 la finca 66 folio 74 libro 1476 de Guatemala y la desmembracidn
nGmero 39 que dio origen a la finca 93 folio 93 fibro 2571 de Guatemala. La propiedad de la
finca 687 folio 184 lbro 1431 de Guatemala se encuentra actuaimente a favor de i3 enbidad
Maguher, Sociedad Andnima (Ver anexo A).

La ubicacién en gabinete de la finca 687 folio 154 libro 1431 de Guatemala. se hizo

mm sl amsin el dln m saheada Dansvancams e fenlindancia Aecrrita an ka nrimara
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Figura 01: Ubicacién del poligono descrito en el plano registral de la finca 687 folio 194

libro 1431 de Guatemala sobre ortofotografia y cartografia digital

Ortofotografia 2519-4V-16 del afio 2006
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La finca 66 folio 74 lbro 1476 de Guaternala, se ongind como desmembracién de la
finca 687 folio 194 bro 1431 de Guatemala el 21 de mayo de 1880, con una extensidn de
29,386.03 metros cuadrados, inscrita a favor de Agropecuana San Miguel Buena Vists,
Sociedad Anénima. Esta finca cuenta con plano registral reakizado por el ingeniero Victor
William Carroll Carazo en abrl de 1980 (Ver anexo D) Aciuaiments esta finca no posee
desmembraciones y su propietario es la Municipaidad de Santa Catarina Pinula (ver anexo
C).

Al realizar la digtakzacién del poligono con ios dalos consignados en & plano
registral de la finca 66 folio 74 Mo 1476 de Guatemala, se enconird una diferencia de area
de 157.68 melros cuadracos respecto 3 10 que se indica en ¢ plano regisiral, es decr, que
exisle una simiitud de 9.5 %.

Durante la diigencia de campo los representantes de la mumcipasdad de Santa
Catarina Pnula mostraron tres esquineros jos cuales comesponden a los mojones
identificados en el plano registral como «127-E, 127-F y 127-Hs y un punlo intermedio entre
los esquineros identificados como «102 y 101» (ver plano registral en anexo D). Para la
ubicacién digital del poligono del plano registral se utilizdé como pivole o eje el esquinero
identificado por los representantes de la municipaiidad como punto 127-F cuyas coordenadas
en proyeccién GTM resultaron como (X) 500624 017 m, (Y) 1609510.811. al realizar dicha
operacién resultd una variacién entre las dstancias de bos punios medides y los descrilos en
¢l plano registral, es decir, entre ¢l esquinero 127-E del poligono registral y e punto tomado
en campo (punto15) existe una separacion de 1.87 metros y entre ef esquinero 127-H del
poligono registral y el punio tomado en campo (puntoid) existe una separacion de 4.79
metros, La linea que del plano registral va del punto 102 y 101 quedd a 3.48 metros del
punio tomado en campo (punto17),

En el ejercicio de ubicacidn digital realizado por ¢l RIC, se muestra que el area
identificada por la municipakdad de Santa Catarina Pinula como finca 66 folio 74 libro 1478
de Guatemala queda 99.7 % dentro del dmbito espacial de la finca 687 folio 194 libro 1431
de Guatemala (finca matriz). El resto es una seccidn de 109.07 metros cuadrados que
quedan fuera por el lado norte de la finca malniz (Ver anexo H).

Las coordenadas en sistema GTM de los esquneros mostrados por los
representantes de la municipalidad de Santa Catarina Pinula son;

= Punto14: (X) 500887 253 m, (Y) 1609387 838 m
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Se hace la observacion que tanto en el plano regisiral de la finca 687 fodo 194 lbro
1431 de Guatemala (finca matriz) y en el piano de @ finca 66 folio 74 hbro 1476 de
Guatemala, se encuentra representado e camno que conduce a Boca del Monte, ef cual
aparece lrazado sobre la estacidn identficada en ambes planos como numero 54 (Ver
anexos B y D). En la ubicacion realizada por el RIC con los puntcs de referencia lomados en
campo (ver figura 02 y anexo H) y utlizando los mismos datos (demotercs y areas)
consignados én sus respeclivos planos registra’es, ¢cho caming se encuentra entre los
esquineros del poligono identificados en los planos registrales como estaciones 101 y 103

Figura 02: Ublcacién de la finca 66 folio 74 libro 1476 de Guatemala, de acuerdo a los
esquineros reconocidos por la municipalidad de Santa Catarina Pinula
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La finca 93 folio 93 libro 2571 de Guatemala, se originé como desmembracion de la
finca 687 folio 184 libro 1431 de Gualemala e 20 de junio de 1594, con una extensidn de
1,797.24 metros cuadrados, inscrita a favor Agropecuana San Miguel Buena Vista, Socledad
Andnima. Esta finca cuenta con plano regestral (Ver anexo E) Actualmente esta fnca no
posee desmembraciones y su propietanio es la entidad Maguher, Sociedad Andnima (ver
anexo F).

El levantamienio lopografico del area que el sefor Leonel Agular Salinas
(representante de Maguher, Sociedad Andnima) identifica como finca 93 foko 93 iro 2571
de Guatemala, do como resultado un poligono de 11 punios © esquinercs, con una
extensién da 1,775 54 metros cuadrados. Al comparar esta drea con la que se describe en i3
primera inscripcién de dominio de la finca 93 folio 92 libro 2571 de Guatemala (1,797.24
melros cuadrados), resulta gue ef drea en campo es 21.70 melros cuadrados menor al &rea
regisiral,

Al realizar la ubicacion del drea que los denunciantes identifican como finca 83 folio
93 libro 2571 de Guatemala y establecer su posicidn con relacidn a la finca 687 follo 164 bro
1431 de Gualtemala (finca malriz), resulld que el drea pretendida por los denuncianies se
encuenira 95.63 % dentro del dmbito espacial de 1a finca matriz, el resto, una fraccidn de
59,83 metros cuadrados, se encuentra fuera por el lado sur de la finca matriz (ver anexo H).

Tal como se muesira en la siguente figura 03, al comparar la forma del poligono
registral con el poligono que resultd del levantamiento topografico, se enconird que existe
variacién en cuanto a la ubicacion de los puntos identficados en el plano regisiral como
estaciones «08, 09 y 10»; la estacién 8 se encuentra a 1.16 del punto levantado en campo
(04), la estacidn 09 se encuentra a 5.32 metros del punio levantado en campo (05) y la
estackin 10 se encuentra 2 4 80 metros de! punto levantado en campo (06)

Durante el levantamiento topogrifico, se observd la existencia de los elementos
fisicos que se indican en el plano registral de la finca 93 folio 93 hbro 2571 de Guatemala, es
decir, se encontrd al noroccidente del poligono medido, 1a cametera que conduce de Santa
Catarina Pinula a la aldea Boca del Monte del municipio de Villa Canales; al noronente, un
corte de therra tipo talud y al sur occidents, el cauce del riachuelo Panaxequegue.

Las coordenadas en ¢ sistema GTM del punio de referencia (00) del plano de
estudio catastral del drea prelendida por la entidad Maguher, Socledad Anédnima son (X)
500941.935 m, (Y) 1609266.194 m (Ver anexo G).
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Figura 03: Comparacién del poligono del plane registral y ol poligono medido del drea
que la entidad Maguher, Sociedad Andnima identifica como finca 93 folio 93 libro 2571
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§. Conclusiones

Se determind que el drea pretendida por la municpalidad de Santa Catarina Pinula
identificada como finca 66 lolio 74 libro 1476 de Gualemala y ef drea pretendida por la
entidad Maguher, Sociedad Andnima que identificada como finca 93 folio §3 libro 2571 de
Gualemala, se encueniran dentro del dmbito espacial de Io que fue e drea original de |a finca
687 fokio 194 horo 1431 de Guatemala.

De acuerdo a las fechas de inscripcion de ks fincas involucradas en el litigio, se
delermind que el drea que la entidad Maguher, Sociedad Andnima identifica como finca 93
folio 83 Woro 2571 de Guatemala, se sobrepone al drea que |8 municipalidad de Santa
Catarina Pinula reconoce como finca 66 folio 74 libro 1476 de Guatemala.
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